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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2015 for Zena ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Preeste, den 30. maj 2016

Direktion

Jlrextion

AN
hore Anders
direkteor



Den uafheengige revisors erkleeringer

Til ledelsen i Zena ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Zena ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet ud-
arbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi
har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planlsegger og udferer revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er u-
den veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og
oplysninger i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athsenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede praesentation af drsregn-
skabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen



Den uafhzengige revisors erkleeringer

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger 1 tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne bag-
grund vor opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rs-
regnskabet

Kage, den 30. maj 2016

Reviplan A/S
Statsautgriserede revisorer
CV .37.67,02

Claws Holde

Niels OKn Anders Claus Holde
Statsautoriferet revisor Statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet Zena ApS
Torvet 2
4720 Preesto

Telefon: 39 62 54 83

CVR-nr.: 89999316
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Direktion Thore Andersen, direktor
Revision Reviplan A/S
Statsautoriserede revisorer
Quistgardsvej 21
4600 Kage

Generalforsamling Ordiner generalforsamling atholdes 2. juni 2016



Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabet er et holdingselskab og investeringsselskab, der dels driver virksomhed gennem
associerede virksomheder med ejendomsudvikling og dels investerer i bersnoterede
veerdipapirer. Selskabet leverer herudover konsulentopgaver.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i &rsrapporten.

Uszedvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 2015 er ikke pévirket af useedvanlige forhold.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne

pavirke selskabets finansielle stilling.

Udvikling i aret
Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pa kr. 13.860.376, og selskabets
balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital pé kr. 53.748.312.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Zena ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hejere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er ugndret i forhold til sidste &r, med undtagelse af foreslaet
udbytte der indregnes under egenkapitalen. Sammenligningstal er tilpasset. Virkningen er, at
egenkapitalen primo er ca. tkr. 100 storre.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes var-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Indtegter fra salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen, hvis risikoovergang,
normalt ved levering til keber, har fundet sted, og hvis indtegten kan opgeres palideligt og
forventes modtaget.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger m.v.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtacgter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrerende
vaerdipapirer, samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat - herunder som
folge af andring i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til
arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte i
egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pé de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineare afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa folgende
vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid Restveerdi
Bil 5 ar 20 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.800 omkostningsferes i anskaffelsesdret.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter henholdsvis
andre driftsomkostninger.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder males til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag
eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af
resterende vardi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.



Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfores under egenkapitalen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen. Reserven
reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre
egenkapitalbevaegelser i associerede virksomheder.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmeessig indre veerdi indregnes til kr. 0. Har
moderselskabet en retslig eller en faktisk forpligtelse til at deekke virksomhedens
underbalance, indregnes en hensat forpligtelse hertil. Safremt den regnskabsmeessige negative
indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende beleb under hensatte forplig-
telser, i det omfang modervirksomheden har en retslig eller en faktisk forpligtelse til at deekke
de associerede virksomheders underbalance.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en
objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er
verdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende
er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Veerdipapirer
Vardipapirer, der bestar af bersnoterede aktier og obligationer, méles til dagsvaerdi pa balan-
cedagen. Ikke-barsnoterede vardipapirer males til dagsveerdi baseret pd beregnet kapitalveerdi.

Udbytte
Foreslaet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af &rets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat.

Gzeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser males til nettorealisationsverdi.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2015

Note 2015 2014
kr. tkr.

Nettoomszetning 216.401 163
Andre eksterne omkostninger -173.973 -104
Bruttoresultat 42.428 59
Personaleomkostninger 1 -359.997 0
Resultat for af- og nedskrivninger -317.569 59
Indtegter af kapitalandele i associerede virksomheder 369.936 426
Finansielle indteegter 2 18.347.198 2.134
Finansielle omkostninger -364.611 -401
Resultat for skat 18.034.954 2.218
Skat af arets resultat 3 -4.174.578 -311
Arets resultat 13.860.376 1.907
Foreslaet udbytte 5.147.500 100
Overfort resultat 8.712.876 1.807

13.860.376 1.907




Balance pr. 31. december 2015

Note 2015 2014
kr. tkr.

Aktiver

Bil 774.550 0
Materielle anlaegsaktiver 774.550 0
Kapitalandele i associerede virksomheder 4 6.249.166 5.879
Tilgodehavender i associerede virksomheder 3.148.645 3.042
Andre veerdipapirer og kapitalandele 475518 475
Finansielle anlzegsaktiver 9.873.329 9.396
Anlzegsaktiver i alt 10.647.879 9.396
Andre tilgodehavender 275.251 70
Udskudt skatteaktiv 0 1.327
Tilgodehavender 275.251 1.397
Verdipapirer 62.258.947 45.834
Verdipapirer 62.258.947 45.834
Likvide beholdninger 532.381 510
Omszetningsaktiver i alt 63.066.579 47.741
Aktiver i alt 73.714.458 57.137
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Balance pr. 31. december 2015

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat
Foresléet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Banker
Kreditinstitutter
Selskabsskat
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2015 2014
kr. tkr.
200.000 200
48.400.812 39.687
5.147.500 100
5 53.748.312 39.987
42.600 0
42.600 0
1.915.018 0
16.981.745 16.982
394.694 0
632.089 168
19.923.546 17.150
19.923.546 17.150
73.714.458 57.137
6
7
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Noter til arsrapporten

1 Personaleomkostninger

Lenninger

2 Finansielle indtzegter

Renteindteegter fra associerede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

3 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

4 Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 2015
Kostpris 31. december 2015

Verdireguleringer 1. januar 2015
Arets resultat

Verdireguleringer 31. december 2015

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015

2015 2014
kr. tkr,

359.997 0
359.997 0
48.210 78
18.298.988 2.056
18.347.198 2.134
2.804.631 0
1.369.947 311
4.174.578 311
10.526.191 10.526
10.526.191 10.526
-4.646.773 -5.073
369.748 426
-4.277.025 -4.647
6.249.166 5.879
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Noter til arsrapporten

Kapitalandele i associerede virksomheder specificerer sig saledes:

Stemme- og
Navn Hjemsted ejerandel Egenkapital ~ Arets resultat
CVR-nr. 66 62 68 14,
Ejendomsselskabet BB 38 ApS
(tidligere Samsikring DK ApS) Haje Taastrup 50% 26.090 143.408
CVR-nr. 75 13 00 15, CTM
Management ApS (30/9-2013) Kebenhavn 50% 2.603.098 89.255
CVR-nr. 291900 11,
Sukkerfabrikken A/S Vordingborg 33% 13.502.690 1.110.830
CVR-nr. 30 81 01 04, Ulyshale
Strandbakke A/S Vordingborg 50% 867.378 -116.373
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Noter til arsrapporten

5 Egenkapital
Foreslaet ud-

Selskabs- Overfort  bytte for regn-
kapital resultat skabséret I alt
Egenkapital 1. januar 2015 200.000  39.687.936 99.800  39.987.736
Betalt ordinzrt udbytte 0 0 -99.800 -99.800
Arets resultat 0 8.712.876 5.147.500 13.860.376
Egenkapital 31. december
2015 200.000  48.400.812 5.147.500  53.748.312

6 Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for valutalan udgerende ca. tkr. 16.982 har selskabet givet pant i
veerdipapirdepot og likvide beholdninger. Den bogferte verdi af aktiver omfattet af pantet
udger pr. 31/12 2015 t.kr. 62.791.

Selskabet har afgivet ubegraenset selvskyldnerkaution for CTM Management ApS og
Ejendomsselskabet BB 38 ApS.
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