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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2017 for Zena ApS.

- Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Preeste, den 30. maj 2018

Direktion

ore Anders
irektor
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til ledelsen i Zena ApS

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Zena ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbe;j-
des efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nar-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®.
Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbej-
de &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opné hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nér
sddan findes. Fejlinformationer kan opsté som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pd grundlag af drsregnskabet.



Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pé
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion, Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hojere end ved veasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af in-
tern kontrol.

e Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vee-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gere opmeerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet el-
ler, hvis s&danne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere
kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af érsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Aarsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pé en sédan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaes-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden méade synes at indeholde veesentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-

se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Keoge, den 30. maj 2018

StatsaQitoriseredgtevisorer
Cv .376 /\9‘\/
Niels Christi lin

Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne2336
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Zena ApS

Torvet 2

4720 Prasto

Telefon; 3962 54 83
CVR-nr.: 899993 16

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017

Hjemsted: Vordingborg

Thore Andersen, direkter

Reviplan A/S
Statsautoriserede revisorer
Quistgardsvej 21

4600 Kaoge



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabet driver handels- og konsulentvirksomhed og investerer i bersnoterede vaerdipapirer.
Selskabet driver tillige virksomhed med investering i associerede virksomheder, hvor aktiviteten
bl.a. medtager ejendomsudvikling.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i &rsrapporten.

Usaedvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2017 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2017 udviser et overskud pa kr. 1.538.867, og selskabets balance
pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital pé kr. 43.651.026.

Betydningsfulde hzendelser, soni er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som Vaesenthgt vil kunne pé-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Zena ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ér.
Arsrapporten for 2017 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning

Indtaegter fra salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen, hvis risikoovergang, normalt
ved levering til keber, har fundet sted, og hvis indtegten kan opgeres pélideligt og forventes
modtaget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger m.v.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrerende
verdipapirer, samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og sndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bil 8 ar 35%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.200 omkostningsfores i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter henholdsvis andre
driftsomkostninger.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder méles til den forholdsmaessige andel af virksomheder-

nes indre vaerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede

koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller nega-
tiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfores under egenkapitalen til
reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode under egenkapitalen. Reserven
reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre
egenkapitalbevaegelser i associerede virksomheder. '

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre verdi indregnes til kr. 0. Har
moderselskabet en retslig eller en faktisk forpligtelse til at dekke virksomhedens underbalance,
indregnes en hensat forpligtelse hertil. Séfremt den regnskabsmaessige negative indre veerdi
overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser, i det
omfang modervirksomheden har en retslig eller en faktisk forpligtelse til at dackke de associerede
virksomheders underbalance.

Andre veerdipapirer og kapitalandele, anleegsaktiver

Andre verdipapirer og kapitalandele indregnet som anlaegsaktiver optages til anskaffelsessum.
Nedskrivning foretages s&fremt genindvindsveerdien er lavere.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Vaerdipapirer
Verdipapirer, der bestér af bersnoterede aktier og obligationer, méles til dagsveerdi pa balanceda-
gen. Ikke-bersnoterede veerdipapirer males til dagsvaerdi baseret pa beregnet kapitalvaerdi.

Egenkapitél
Udbytte

Foresléet udbytte vises som en s&rskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pé grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser méles til nettorealisationsveerdi.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2017

Nettoomszetning

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Indtegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Ekstraordineert udbytte
Overfort resultat

Note 2017 2016
kr. tkr.

132.998 133
-264.094 -194
-131.096 -61
1 -72.000 -78
-77.155 -78
-280.851 -217
263.175 158
2 2.138.797 712
3 -443.388 -1.796
1.677.733 -1.143
4 -138.866 120
1.538.867 -1.023
0 3.000
0 2.500
1.538.867 -6.523
1.538.867 -1.023
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Balance pr. 31. december 2017

Aktiver
Bil
Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder
Tilgodehavender i associerede virksomheder
Andre veerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Andre tilgodehavender

Selskabsskat
Periodeafgraeensningsposter

Tilgodehavender

Verdipapirer

Verdipapirer
Likvide beholdninger
Omseetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2017 2016

kr. tk.
622.040 700
5 622.040 700
6 6.705.468 6.408
4.183.215 3.253
475.386 476
11.364.069 10.137
11.986.109 10.837
0 166
553.340 0
11.055 10
564.395 176
54.647.059 53.780
54.647.059 53.780
90.918 1.410
55.302.372 55.366
67.288.481 66.203
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Balance pr. 31. december 2017

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabséret

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Banker
Kreditinstitutter
Selskabsskat
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gzldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualposter m.v.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2017 2016
kr. tkr.
200.000 200
43.451.026 41.878
0 3.000
7 43.651.026 45.078
64.590 0
64.590 0
706.733 0
16.981.745 16.982
0 205
5.884.387 3.938
23.572.865 21.125
23.572.865 21.125
67.288.481 66.203
8
9
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Noter

2017 2016
kr thr
1 Personaleomkostninger
Lenninger 72.000 78
72.000 78
Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere 1 1
2 Finansielle indtzegter
Renteindtagter fra associerede virksomheder 80.516 74
Andre finansielle indtegter 2.058.281 638
2.138.797 712
3 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 443.388 1.796
| 443.388 1.796
4 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 20.042 0
Arets udskudte skat 64.590 -43
Regulering af skat vedrerende tidligere &r 54.234 =77
138.866 -120

13



Noter

5 Materielle anlaegsaktiver

Bil
Kostpris 1. januar 2017 777.550
Kostpris 31. december 2017 777.550
Af- og nedskrivninger 1. januar 2017 77.755
Arets afskrivninger 77.755
Af- og nedskrivninger 31. december 2017 155.510
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2017 622.040
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Noter

6 Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 2017
Kostpris 31. december 2017

Verdireguleringer 1. januar 2017
Arets resultat
@vrige egenkapitalbevaegelser, netto

Veardireguleringer 31. december 2017

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2017

2017 2016
kr. tkr.

10.526.191 10.527
10.526.191 10.527
-4.119.128 -4.277
263.760 158
34.645 0
-3.820.723 -4.119
6.705.468 6.408

15
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Noter

7 Egenkapital

Foreslaet ud-

Virksomheds-  Overfort  bytte for regn-
kapital resultat skabsaret [ alt

Egenkapital 1. januar 2017 200.000 41.877514 3.000.000 45.077.514
Betalt ordineert udbytte 0 0 -3.000.000 -3.000.000
Dvrige

egenkapitalbevaegelser 0 34.645 0 34.645
Arets resultat 0 1.538.867 0 1.538.867
Egenkapital 31. december

2017 200.000  43.451.026 0  43.651.026

8 Eventualposter m.v.

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for valutaldn udgerende ca. tkr. 16.982 har selskabet givet pant i
veerdipapirdepot og likvide beholdninger. Den bogferte vardi af aktiver omfattet af pantet
udger pr. 31/12 2017 t.kr. 54.647.

Selskabet har afgivet ubegranset selvskyldnerkaution for CTM Management ApS og

Ejendomsselskabet BB 38 ApS.
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