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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 for
Ejendomsadministrationen af 1. april 1982 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséiret 1. januar - 31. december 2019.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2019 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Helsingar, den 10. marts 2020

Direktion

l"]emmlpg Lmy
W/K ‘

,

Ejendomsadministrationen af 1. april 1982 ApS - Arsrapport for 2019 |



Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i Ejendomsadministrationen af 1. april 1982 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsadministrationen af 1. april 1982 ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har til-
vejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kabenhavn, den 10. marts 2020

BUUS JENSEN

Statsgaroriserede revisorer

%é/
rigtoffer Jensen

Statsautoriserct revisor
mne34277
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsadministrationen af 1. april 1982 ApS
Industrivej 9D
3000 Helsingor
CVR-nr.: 890853 15
Stiftet: I. april 1982
Hjemsted: Helsinger
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

38. regnskabsar

Direktion Flemming Lind
Revisor BUUS JENSEN, Statsautoriserede revisorer
Bankforbindelse Nykredit Bank
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vazsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af drift af murervirksomhed samt

udlejning af ejendomme

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 2.009 tkr. mod 2.641 tkr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger
-309 t.kr. mod 699 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser drets resultat for tilfredsstillende.

Ejendomsadministrationen af 1. april 1982 ApS - Arsrapport for 2019 4




Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018
Bruttofortjeneste 2.009.091 2.640.633

1 Personaleomkostninger -615.011 -415.614
Af- og nedskrivninger af materielle anlsgsaktiver -288.277 -279.784
Andre driftsomkostninger -1.173.140 -1.013.758
Driftsresultat -67.337 031.477
Andre finansielle indtagter 0 871

2 @vrige finansielle omkostninger -256.497 -303.844
Resultat for skat -323.834 628.504
Skat af rets resultat 14.419 70.713
Arets resultat -309.415 699.217

Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfart resultat 0 699.217
Disponeret fra overfert resultat -309.415 0
Disponeret i alt -309.415 699.217
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Balance 31. december

Aktiver
2019 2018

Anlzegsaktiver
Grunde og bygninger 13.533.152 13.797.110
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 56.250 0
Materielle anlazgsaktiver i alt 13.589.402 13.797.110
Anlaegsaktiver i alt 13.589.402 13.797.110
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 32.712 101.528
Andre tilgodehavender 326.832 466.254
Tilgodehavender i alt 359.544 567.782
Likvide beholdninger 0 284.910
Omszetningsaktiver i alt 359.544 852.692
Aktiver i alt 13.948.946 14.649.802
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Balance 31. december

Passiver

2019 2018
Egenkapital
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Reserve for opskrivninger 1.479.308 2.958.615
Overfort resultat 1.294.664 119.772
Egenkapital i alt 2.973.972 3.278.387
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 143,180 157599
Hensatte forpligtelser i alt 143.180 157.599
Geldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 9.663.112 10.041.569
Anden gzld 337.900 301.500
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 2.905 994
Langfristede galdsforpligtelser i alt 10.003.917 10.344.063
Kortfristet del af langfristet gaeld 453.375 528.293
Geld til pengeinstitutter 270.354 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 28.000 40.175
Selskabsskat 0 209.198
Anden gald 76.148 92.087
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 827.877 869.753
Geeldsforpligtelser i alt 10.831.794 11.213.816
Passiver i alt 13.948.946 14.649.802

10 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2019 2018
1. Personaleomkostninger
Lenninger og gager 606.712 412.224
Personaleomkostninger i evrigt 8.299 3.390
615.011 415.614
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 2 1
2.  @vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 256.497 303.844
256.497 303.844
3. Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2019 13.299.026 13.283.181
Tilgang i arets leb 18.069 15.845
Kostpris 31, december 2019 13.317.095 13.299.026
Opskrivninger 1. januar 2019 3.872.796 3.872.796
Opskrivninger 31. december 2019 3.872.796 3.872.796
Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 -3.374.712 -3.094.928
Arets afskrivninger -282.027 -279.784
Af- og nedskrivninger 31, december 2019 -3.656.739 -3.374.712
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2019 13.533.152 13.797.110
Ejendomsvurdering 1. oktober 2019 19.018.000 19.018.000
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Noter

31/12 2019 31/122018

4.  Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. januar 2019 0 106.300
Tilgang i arets lob 62.500 222.580
Afgang i arets lob 0 -297.580
Kostpris 31. december 2019 62.500 31.300
Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 0 -46.300
Arets afskrivninger -6.250 0
Tilbagefarsel af af- og nedskrivninger pa afhendede aktiver 0 15.000
Af- og nedskrivninger 31. december 2019 -6.250 -31.300
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2019 56.250 0

5.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2019 200.000 200.000
200.000 200.000

6.  Reserve for opskrivninger

Reserve for opskrivninger 1. januar 2019 2.958.615 2.958.615
Oplesning af tidligere ars opskrivninger -1.479.307 0
1.479.308 2.958.615

7. Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2019 124,772 -579.445
Arets overforte overskud eller underskud -309.415 699.217
Oplasning af tidligere drs opskrivninger 1.479.307 0

1.294.664 119.772

8. Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i alt 9.663.112 10.041.569
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Noter

9.

10.

31122019
Selskabsskat

Skyldig selskabsskat 1. januar 2019 209.198
Betalt indkomstskat i regnskabsiret -209.198
Beregnet selskabsskat for indevacrende ar 0

31/122018

0
0
209.198

0

209.198

Pantswetninger og sikkerhedsstillelser

Sikkerhedsstillelser: Til sikkerhed for Nykredit Realkredit A/S:
Realkreditpantebrev 500.000 DKK i Industrivej 9D
Realkreditpantebrev 280.000 DKK i Parken 16, 1. TV.
Realkreditpantebrev 916.000 DKK i Gurrevej 26
Realkreditpantebrev 2.030.000 DKK i Benediktevej 14A
Realkreditpantebrev 681.000 DKK i Sabroesvej 131

Til sikkerhed for DLR Kredit A/S:

Realkreditpantebrev 2.559.000 DKK i Industrivej 9C

Til sikkerhed for BRF Kredit A/S:
Realkreditpantebrev 780.000 DKK i Kongevejen 22
Realkreditpantebrev 2.619.000 DKK i Stengade 50B og 50C.

Til sikkerhed for Nykredit Bank A/S:
Ejerpantebrev 1.300.000 DKK i Industrivej 9C
Ejerpantebrev 575.000 DKK i Kongevejen 22
Ejerpantebrev 250.000 DKK i Gurrevej 26
Ejerpantebrev 200.000 DKK i Benediktevej 14A

Andre:

Ejerpantebrev 500.000 DKK i Industrivej 9D

Andet pantebrev 20.000 DKK i Industrivej 9C

Andet pantebrev 20.000 DKK i Industrivej 9D

Andet pantebrev 29.000 DKK i Parken 16, 1. TV.
Andet pantebrev 700.000 DKK i Stengade 50B og 50C.
Andet pantebrev 35.000 DKK i Sabroesvej 131

@vrige:Flemming Lind har kautioneret for lanet til DLR Kredit A/S samt stillet
selvskyldnerkaution for alt mellemvazrende med Nykredit Bank A/S.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsadministrationen af 1. april 1982 ApS er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge
enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflzgges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

[ resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af =ndrede
regnskabsmaessige skon af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragi sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillag/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belob. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lebetid.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflzgges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, ®ndring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtegter samt eksterne omkostnin-

ger.
Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet

sted inden drets udgang, og safremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug omfatter omkostninger til keb af ravarer og hjalpematerialer med fradrag af rabatter samt
drets forskydning i varebeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indteegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrarer regnskabséret.

Renteomkostninger og evrige omkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af immaterielle og ma-
terielle anlegsaktiver, og som vedrerer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlegsakti-

vel.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfares til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkie i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger maéles til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Grunde og bygninger opskrives pa grundlag af regelmassige, uafhengige vurderinger af dagsvaerdien.
Nettoopskrivninger ved dagsvardiregulering indregnes direkte pa egenkapitalen efter fradrag af udskudt
skat og bindes pa en sarlig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsvardireguleringer ind-
regnes i resultatopgerelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillaeg af opskrivninger til dagsverdi og med fradrag af eventuel
forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvardien fastsacttes pa anskaffel-
sestidspunktet og revurderes érligt. Overstiger restvardien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer af-
skrivningen.

Tilbageforsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrerende opskrivnin-
ger indregnes direkte i selskabets egenkapital.
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Ovrige materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-

skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er Kostpris med fradrag afl eventuel forventet restvardi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvacrdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmasssigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pé de enkelte bestanddele er forskellig,.

Der foretages linesre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 20-50 ar 0
Produktionsanlag og maskiner 5-10 ar 0
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar 0

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-

opgearelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Leasingkontrakter

Leasingkontrakter vedrerende materielle anlegsaktiver, hvor selskabet har alle vasentlige risici og forde-
le forbundet med ejendomsretten (finansiel leasing), méles ved farste indregning i balancen til laveste
veerdi af dagsveaerdi og nutidsvaerdien af de fremtidige leasingydelser. Ved beregning af nutidsvardien an-
vendes leasingaftalens interne rentefod eller alternativt virksomhedens lanerente som diskonteringsfak-
tor. Finansielt leasede aktiver behandles herefter som avrige tilsvarende materielle anleegsaktiver.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en gzldsforpligtelse, og leasingydel-
sens rentedel indregnes over kontraktens lebetid i resultatopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing og
avrige lejeaftaler indregnes i resultatopgerelsen over kontraktens labetid. Selskabets samlede forpligtelse
vedrerende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Nedskrivning pa anlegsaktiver

Den regnskabsmassige veaerdi af sivel immaterielle som materielle anlagsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, sifremt denne er lave-
re end den regnskabsmeaessige vaerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hejeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsvaerdien afl de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke l&ngere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbageferes ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pa grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, nir opskrevne bygninger reduceres i vaerdi som folge af afskrivninger. Reduk-
tionen udger forskellen mellem afskrivning pa grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmassige
vaerdi og afskrivning pd grundlag af bygningernes oprindelige kostpris. Reserven oplases helt eller delvis
ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af grunde og bygninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af &rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemacssig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere gazldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til linets restgeld. For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som la-
nets underliggende kontantvaerdi pd ldneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-

get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasing-

kontrakter,
Gezldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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