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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret l. januar - 31. december 2019 for
Ejendomsadministrationen af l. april 1982 ApS.

,{rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med ârsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsrcgnskabet ct

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fïnansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsâret I . januar - 3 l. december 2019.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af ârsregnskabet for 2019 for op$ldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en reWisende redegørelse for de forhold, som beret-

ningen omhandler.

Ârsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Helsingør, den 10. marts 2020

Direktlon
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaverne i Ejendomsadministrationen af l. april 1982 ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsadministrationen af l. april 1982 ApS for regnskabsåret l.
januar - 31. december 2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har til-
vejebragt.

Ärsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balanceo noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven ioverensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet

i overensstemmelse rned årsregrrskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og

FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivi-

tet, faglig kornpetence og fornøderr omlru.

,4rsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysrringer, der er anvendt til opstillingen

afårsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion orn, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensste¡nmelse med årsregnskabsloven.

København, den 10. rnafts 2020

BUUS JENSEN
revrsorcr

ló n 9040

û-
^' %?

Ststsautoriscrct rcvisor
mnc34277
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Selskabsoplysninger

Selskâbet

Dlrektion

Revlsor

B¡nkforblndelse

CVR-nr.:

Stiftet:

Hjemsted:

Regnskabsår:

89 98 s3 rs

l. april 1982

Helsingør

l.januar - 31. december

38. regnskabsår

Ejendomsadministrationen af l. april 1982 ApS

Industrivej 9D

3000 Helsingør

Flemming Lind

BUUS JENSEN, Statsautoriserede revisorer

Nykredit Bank
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Ledelsesberetning

Sel¡k¡betc væcentllgrte nktlvlteter
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestôet af drift af murorvirksomhcd samt

udlojning af ojondommo

Udvlkllng I aktlvlteter og økonomlske forhold

Arets bruttofor(ienesûe udgør 2.009 t.kr. mod 2.641 t.kr. sidste âr. Det ordinærc rosultat oftcr skat udgør

-309 t.kr. mod 699 t.kr. sidsto år. Lcdolscn ansor årçts rosultat for tilfredsstillende.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note

Andre finansielle indtægter

2 Øvrige finansiolle omkostninger

Resultat før gkat

Skat af årets resultat

Årets resultat

Forslng tll re¡ultetdlsponeringr

Overføres tit overført rosultat

Disponeret fra overført resultat

Dlsponeret I nlt

2019 2018

2.009.091 2,640,633Bruttofortjeneste

Personaleomkostn i nger

Af- og nedskrivningor af materiollo anlægsaktiver

Andre driftsomkostninger

Drlftsre¡ult¡t

-615.01I

-288.277

-t.t73.140

-415.614

-279,784

-r.013,758

871

-303.844

-67,337 931,417

0

-2s6.497

-323.834

14.4t9

628.504

70.713

-309.415 699,217

0

-309.415

699.2t7

0

-309.415 699,217
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Balance 31. december

Aktiver

Note

Anlægsrktiver

3 Grunde og bygninger

4 Andre anlæg, driftsmatoriet og inventar

Materielle anlægsaktiver i alt

Anlægsaktlver i nlt

Omsætningsaktlver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender ialt

Likvide beholdninger

Omsætnlngs¡ktiver i ¡lt

A,ktiver i alt

20t9 2018

t3.533.152

56.2s0

13.797.n0

0

13.589.402 t3.797.110

13.589.402 13,797,110

32,712

326.832

r0r.528

466.2s4

359.544 567.782

0 284.910

359.544 852,692

13.948.946 14.649.802
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Balance 31. december

Passiver

Note

Egenkapltal

5 Virksomhedskapital

6 Reserve for opskrivninger

7 Overført resultat

Egenkapttal I alt

Hens¡tte forpligtelser

Hensættelsor til udskudt skat

Hensatte forpllgtelser I alt

Gældsforpllgtelser

8 Gæld til realkreditinstitutter

Anden gæld

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse

Langfristede gældsforpl i glelser i alt

Kortfristet del af langfristet gæld

Gæld til pengeinstitutter

Leverandører af varer og tjenesteydelser

9 Selskabsskat

Anden gæld

Kortfristede gældsforpl igtelser i alt

Gældsforpllgtelser i alt

Passiver i alt

10 Pantsætnlnger og slkkerhedsstlllelser

20t9 201 8

200,000

1.479.308

t,294,664

200.000

2.958.615

n9J72
2,973,972 3,278,387

143. I 80 157.599

143.180 157.599

9,663.n2
337.900

2.905

r0.041.569

30r.s00

994

10.003.9r7 r0.344.063

453,375

270.354

28.000

0

76.148

s28.293

0

40,t75

209,t98

92.087

827.877 869.7s3

10.831.794 11.213.816

13.948.946 14,649.802
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Noter

2019 201 8

1. Pcrsonnleomkostninger

Lønninger og gager

Personaleomkostninger i øvrigt

2, Øvrigefinansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

3.

606.7t2

8.299

4t2,224

3.390

615.0u 415.614

Gennomsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 2

256.497 303.844

256.497 303.844

Grunde og bygninger

Kostpris l. januar 2019

Tilgang iårets løb

Kostpris 31. december 2019

Opskrivninger l. januar 2019

Opskrivninger 31. december 2019

Af- og nedskrivninger l. januar 2019

Arets afskrivninger

Af- og nedskrlvninger 31. deccmber 2019

Regnskabsmæssig værdi 31. deccmbcr 2019

Ejendomsvurdering l. oktober 2019

13.317.095 13,299,026

3.872,796 3,872.796

3.872.796 3.872.796

t3.299,026
18.069

13.283. t81

15,845

-3,374,7t2
-282,027

-3.094,928

-279.784

-3.656.739 -3,374,712

13.s33.152 13.797.110

19.018.000 19.018.000
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Noter

3l/122019 3t/122018

4. Andre anlæg, driftsmrtcriel og inventar

Kostpris l.januar20l9
Tilgang iârets løb

Afgang i årets løb

Kostpris 31. decembcr 2019

5. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 201 9

6. Reserve for opskrivninger

Reserve for opskrivninger l. januar 2019

Opløsning af tidligere års opskrivninger

Overført resultat

Overført resultat I . januar 2019

,4rets overførte overskud eller underskud

Opløsning af tidligere års opskrivninger

Gæld til realkrcditinstitutter

Gæld til rcnlkrcditinstitutter i nlt

0

62.s00

0

r06.300

222.580

-297.580

62.500 31.300

Af- og nedskrivninger l. januar 2019

,A,rets afskrivninger

Tilbageførsel af af- og nedskrivninger på aflrændede aktiver

Af- og ncdskrivninger 31. dcccmber 2019

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019

0

-6.250

0

-46.300

0

r 5.000

-6.2s0 -31.300

56.250 0

200.000 200.000

200.000 200.000

2.958.6 r5

-1.479.307

2.958.6 r5

0

1.479.308 2.958.615

7

124,772

-309.415

t.479.307

-579,445

699.217

0

8.

t.294.664 ttg.772

9.663.112 10.041.569
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Noter

3t/122019 3l/t220t8

9, Selskabsskat

Skyldig selskabsskat l. januar 20 I 9

Betalt indkomstskat i regnskabsåret

Beregnet selskabsskat for indeværende år

209. r 98

-209. r 98

0

0

0

209. I 98

0 209.198

10. Pantsætningerogsikkerhedsstillelser

S ikkerhedssti I lel ser: Ti I si kkerhed for Nykred it Real kred it A/S :

Realkreditpantebrev 500.000 DKK i Industrivej 9D

Realkreditpantebrev 280.000 DKK i Parken 16, L TV.
Realkreditparrtebrev 916.000 DKK i Gurrevej 26

Realkreditpantebrev 2.030.000 DKK i Benediktevej l4A
Realkreditpantebrev 681.000 DKK i Sabroesvej l3l
Til sikkerhed for DLR Kredit A/S:

Realkreditpantebrev 2.559.000 DKK i Industrivej 9C

Til sikkerhed for BRF Kredit A/S:

Realkreditpantebrev 780.000 DKK i Kongevejen 22

Realkreditpantebrev 2.619.000 DKK i Stengade 508 og 50C

Til sikkerhed for Nykredit Bank A/S:

Ejerpantebrev 1.300.000 DKK i Industrivej 9C

Ejerpantebrev 575.000 DKK ¡ Kongevejen 22

Ejerpantebrev 250.000 DKK ¡ Gurrevej 26

Ejerpantebrev 200.000 DKK i Benediktevej l4A

Arrdre:

Ejerpantebrev 500.000 DKK i Industrivej 9D

Andet pantebrev 20.000 DKK i Industrivej 9C

Andet pantebrev 20.000 DKK ¡ lndustrivej 9D

Andet pantebrev 29.000 DKK ¡ Parken t6, l. TV.

Andet pantebrev 700.000 DKK i Stengade 508 og 50C

Andet pantebrev 35,000 DKK i Sabroesvej l3l

Øvrige:Flernrning Lind har kautioneret for lånet til DLR Kredit A/S sarnt stillet

se lvskyldnerkaution for alt mellemværende med Nykredit Bank A/S.

Eiendomsadministrationen af I . april 1982 ApS ' Årsrapport for 2019 t0



Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsad¡ninistrationen af L april 1982 ApS eraflagt ioverensstemmelse ¡ned års-

regnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge

enkelte regler for klasse C-virksomheder.

z.\rsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Gencrelt om indrcgning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de inddenes. Herunder indregnes værdiregulerin-

ger af fìnansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser sarnt tilbageførsler sorn følge af ændrede

regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at frerntidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonorniske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan rnåles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og fbrplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og fbrpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. AmoÉiseret kostpris opgøres sorn oprindelig kostpris rned fradrag af even-

tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeltolder nettoomsætrring, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udført for egen regning og opført t¡nder aktivern andre driftsindtægter samt eksterne ornkostnin-

ger.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet

sted inden årets udgang, og såfrernt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsæt-

ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse rned salget.

Vareforbrug ornfatter ornkostninger til køb af råvarer og hjælpematerialer med fradrag af rabatter samt

årcts forskydn ing i varebeholdn inger.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleom kostni ngcr

Personaleomkostninger omlbtter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre ornkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets rnedarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne

godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Af- og ncdskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af imrnaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostrringer indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgev¡nster og

kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser

sarnt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger ind-

regnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Renteomkostninger og øvrige omkostninger på lån til finansiering af frernstilling af irnmaterielle og rna-

terielle anlægsaktiver, og som vedrører fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlægsakti-

vet.

Skat afårets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen rned den del, der karr herrføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og rned fradrag af akkumulercde af-

skrivninger og nedskrivninger, Der afskrives ikke på grunde.

Grunde og bygninger opskrives på grundlag af regehnæssige, uaflrængige vurderinger af dagsværdien.

Nettoopskrivninger ved dagsværdiregulering indregnes direkte på egenkapitalen efter fradrag af udskudt

skat og bindes på en særlig reserve for opskrivrring. Nettonedskrivninger ved dagsværdireguleringer ind-

regnes i resultatopgørelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris rned tillæg af opskrivninger til dagsværdi og rned fradrag af eventuel

forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restværdien fästsættes på anskaffel-

sestidspunktet og revr¡rderes årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører af-

skrivningen.

Tilbageførsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrørende opskrivnin-

ger indregrres direkte i selskabets egenkapital.
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Anvendt regnskabspraksis

Øvrige materielle anlægsaktiver rnåles til kostpris rned fradrag af akkumulerede afskrivrringer og ned-

skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet

sorn en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaf felsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et sarnlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden

på de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineære aßkrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstiderog
restværdier:

Brugstid

20-50 år

5-10 år

3-5 år

Restværdi

Bygninger

Produktionsanlæg og maskiner

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

0

0

0

Småaktiver med en forventet levetid under I år indregnes i anskaffelsesåret so¡n omkostninger i resultat-

opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsornkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspurrktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Lcasingkontrakter

Leasingkontrakter vedrørende ¡naterielle anlægsaktiver, hvor selskabet har alle væsentlige risici og forde-
le forbundet med ejendomsretten (finansiel leasing), måles ved første indregning i balancen til laveste

værdi af dagsværdiog nutidsværdien af de fremtidige leasingydelser. Ved beregning af nutidsværdien an-

vendes leasingaftalens interne rentefod eller alternativt virkso¡nhedens lånerente som diskonteringsfak-

tor. Finartsielt leasede aktiver behandles herefter som øvrige tilsvarende materielle anlægsaktiver.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen so¡n en gældsforpligtelse, og leasingydel-

sens rentedel indregnes over kontraktens løbetid i resultatopgørelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing og

øvrige lejeaftaler indregnes i resultatopgørelsen over kontraktens løbetid. Selskabets samlede fbrpligtelse

vedrørende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle so¡n materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i

dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse, ud

over det sorn udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-

holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-

re end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anverrdes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien

opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består

Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsværdien rned henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdningcr

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Bgenkapital

Rcserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivrringer indregnes opskrivninger på grunde og bygninger med fradrag af udskudt

skat. Reserven reduceres, når opskrevne bygninger reduceres i værdi som følge afafskrivninger. Reduk-

tionen udgør forskellen mellem afskrivning på grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmæssige

værdi og afskrivning på grundlag af bygningernes oprindelige kostpris. Reserven opløses helt eller delvis

ved salg af grunde og bygninger og forrnindskes ved nedskrivning af grurrde og bygninger.

Selsk¡bsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehaverrder og -forpligtelser indregrres i balancen med det beløb, der kan beregnes på

grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-

komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præserrteres modregnet i

det ornfang, der er legal rnodregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller sarntidig.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle rnidlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enterr ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-

elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der rned balancedagens lovgivning vil
være gælderrde, når den udskudte skat forventes udløst so¡n aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagnc provenu med fradrag af af-

holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-

seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-

skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån

svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amo¡tiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-

nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-

get aßkrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse på fìnansielle leasing-

kontrakter,

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomrne rnåles til amortiseret kostpris.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi,
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