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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 for
Ejendomsadministrationen af 1. april 1982 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet for 2017 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Helsinger, den 28. maj 2018

Direktion

Flemmingtind
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Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i Ejendomsadministrationen af 1. april 1982 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsadministrationen af 1. april 1982 ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har til-
vejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 28. maj 2018

BUUS JENSEN

Statsautoriserede revisorer
CVl-ygr, 16 11 90 40

o jﬁ@/ é{% y
arquard Chri er Jensen

Legigtreret revisol Statsautoriseret revisor
Z-nr. 6251 MNE-nr, 34277
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsadministrationen af 1. april 1982 ApS
Industrivej 9D
3000 Helsinger
CVR-nr. 899853 15
Stiftet: 1. april 1982
Hjemsted: Helsinger
Regnskabsér: 1. januar - 31. december

36. regnskabsér

Direktion Flemming Lind
Revisor BUUS JENSEN, Statsautoriserede revisorer
Bankforbindelse Nykredit Bank
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af drift af murervirksomhed samt
udlejning af investeringsejendomme

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 2.107 t.kr. mod 1.729 tkr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger
208 t.kr. mod 38 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsadministrationen af 1. april 1982 ApS er aflagt i overensstemmelse med ars
regnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge
enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

[ resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af &ndrede
regnskabsmassige skon af belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, @ndring i lagre af ferdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfort for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindteegter samt eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til kaber har fundet
sted inden drets udgang, og safremt indtegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsat-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Niér resultatet af en entreprisekontrakt ikke kan opgeres palideligt, indregnes nettoomsetningen kun sva-
rende til de medgaede omkostninger, i det omfang det er sandsynligt, at de vil blive genindvundet.
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Anvendt regnskabspraksis

Lejeindtaegter vedrorende investeringsejendomme
Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemverender med lejere.

Vareforbrug omfatter omkostninger til keb af ravarer og hjelpematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Renteomkostninger og ovrige omkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af immaterielle og ma-
terielle anlegsaktiver, og som vedrerer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlagsakti-
vet.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestr af 4rets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger méles til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Grunde og bygninger opskrives pd grundlag af regelmaessige, uathaengige vurderinger af dagsverdien.
Nettoopskrivninger ved dagsvaerdiregulering indregnes direkte pa egenkapitalen efter fradrag af udskudt
skat og bindes pé en szrlig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsveerdireguleringer ind-
regnes i resultatopgerelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger til dagsverdi og med fradrag af eventuel
forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvardien fastsettes pa anskaffel-
sestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvardien aktivets regnskabsmeessige verdi, opherer af-
skrivningen.

Tilbageforsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrerende opskrivnin-
ger indregnes direkte i selskabets egenkapital.

@vrige materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien faststtes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-

ger restvaerdien aktivets regnskabsmassige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 20-50 ar 0
Produktionsanleg og maskiner 5-10 ar 0
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0
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Anvendt regnskabspraksis

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afth&ndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Leasingkontrakter

Alle ovrige leasingkontrakter betragtes som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel
leasing og evrige lejeaftaler indregnes i resultatopgerelsen over kontraktens lgbetid. Selskabets samlede
forpligtelse vedrerende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pé at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pa grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, nér opskrevne bygninger reduceres i veerdi som felge af afskrivninger. Reduk-
tionen udger forskellen mellem afskrivning pé grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmaessige
veerdi og afskrivning pa grundlag af bygningernes oprindelige kostpris. Reserven opleses helt eller delvis
ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af grunde og bygninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemeessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare gxeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gezldsforpligtelser

Finansielle gxldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvaerdi pa l&neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-

get afskrivning af 1anets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasing-
kontrakter.

Gezldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Andre gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016
Bruttofortjeneste 2.107.026 1.729.068

| Personaleomkostninger -306.281 -207.597
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -294.797 -278.997
Andre driftsomkostninger -853.952 -579.973
Driftsresultat 651.996 662.501
Andre finansielle indtagter 1.927 0
Ovrige finansielle omkostninger -336.612 -382.349
Resultat for skat 317.311 280.152
Skat af arets resultat -109.404 -241.790
Ordinzert resultat efter skat 207.907 38.362
Arets resultat 207.907 38.362

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 207.907 38.362
Disponeret i alt 207.907 38.362
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Balance 31. december

Aktiver
Note

Anlzegsaktiver

2 Grunde og bygninger
3 Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2017 2016
14.080.739 14.366.435
60.000 0
14.140.739 14.366.435
14.140.739 14.366.435
139.677 70.722
328.669 572.956
468.346 643.678
22.206 0
490.552 643.678
14.631.291 15.010.113
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Balance 31. december

Passiver
2017 2016
Egenkapital
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Reserve for opskrivninger 2.958.615 2.958.615
Overfort resultat -579.445 -787.353
Egenkapital i alt 2.579.170 2.371.262
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 437.510 456.916
Hensatte forpligtelser i alt 437.510 456.916
Geeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 11.389.934 11.250.475
Anden gzld 270.500 266.500
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 72.048 33.550
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 11.732.482 11.550.525
Geldsforpligtelser -398.763 0
Geld til pengeinstitutter -21.462 293.959
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 119.376 67.658
Selskabsskat 128.810 116.311
Anden gzld 54.168 153.482
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt -117.871 631.410
Geeldsforpligtelser i alt 11.614.611 12.181.935
Passiver i alt 14.631.291 15.010.113
8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
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Noter

2017 2016
1.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 302.375 205.703
Personaleomkostninger i gvrigt 3.906 1.894
306.281 207.597
Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere I 1
2.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2017 14.080.739 14.366.435
Kostpris 31. december 2017 14.080.739 14.366.435
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2017 14.080.739 14.366.435
Ejendomsvurdering 1. oktober 2017 19.018.000 18.960.000
3. Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Tilgang i arets lob 60.000 0
Kostpris 31. december 2017 60.000 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2017 60.000 0
4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2017 200.000 200.000
200.000 200.000
5.  Reserve for opskrivninger
Reserve for opskrivninger 1. januar 2017 2.958.615 2.958.615
2.958.615 2.958.615
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Noter

31/12 2017 31/122016

6.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2017 -787.352 -825.715
Arets overfarte overskud eller underskud 207.907 38.362
-579.445 -787.353

7.  Selskabsskat

Skyldig selskabsskat 1. januar 2017 245.121 116.311
Betalt indkomstskat i regnskabsaret -116.311 0
128.810 116.311
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Noter

8. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Sikkerhedsstillelser:Til sikkerhed for Nykredit Realkredit A/S:
Realkreditpantebrev 500.000 DKK i Industrivej 9D
Realkreditpantebrev 280.000 DKK i Parken 16, 1. TV.
Realkreditpantebrev 528.000 DKK i Gurrevej 26
Realkreditpantebrev 2.800.000 DKK i Benediktevej 14A

Til sikkerhed for DLR Kredit A/S:
Realkreditpantebrev 2.559.000 DKK i Industrivej 9C

Til sikkerhed for BRF Kredit A/S:
Realkreditpantebrev 780.000 DKK i Kongevejen 22
Realkreditpantebrev 835.000 DKK i Stengade 50B og 50C.

Til sikkerhed for Realkredit Danmark A/S:
Realkreditpantebrev 780.000 DKK i Hilleradvejen 75A

Til sikkerhed for Nykredit Bank A/S:
Ejerpantebrev 1.300.000 DKK i Industrivej 9C
Ejerpantebrev 575.000 DKK i Kongevejen 22
Ejerpantebrev 250.000 DKK i Gurrevej 26
Ejerpantebrev 200.000 DKK i Benediktevej 14A

Andre:

Ejerpantebrev 500.000 DKK i Industrivej 9D

Andet pantebrev 20.000 DKK i Industrivej 9C

Andet pantebrev 20.000 DKK i Industrivej 9D

Andet pantebrev 29.000 DKK i Parken 16, 1. TV.
Andet pantebrev 35.000 DKK i Stengade 50B og 50C.

Ovrige:Flemming Lind har kautioneret for lanet til DLR Kredit A/S samt stillet
selvskyldnerkaution for alt mellemverende med Nykredit Bank A/S.

9. Eventualposter

Selskabet har i.ndgéet en leasingaftale omkring en Mercedes automobil, leasingforpligtelsen udger
kr. 157.428 fordelt over 3 ar. Heraf forfalder kr. 52.476 inden for et ar.
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