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Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2015
for Ejendomsadministrationen af 1. april 1982 ApS.
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2015.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, den  Helsingør 27/05/2016

 Direktion

 Flemming Lind
 Direktør

 Fravalg af revision for det kommende regnskabsår

Revision af årsregnskab 
Selskabets ledelse erklærer, at selskabet opfylder bestemmelserne i årsregnskabslovens § 135 og har derved
mulighed for at aflægge et ikke revideret årsregnskab. Selskabets ledelse indstiller til generalforsamlingens
godkendelse, at selskabets årsregnskab fremover ikke revideres. 

Dirigentens noteringer 
Generalforsamlingen har dags dato behandlet og godkendt ledelsens forslag om at undlade revision. 

Helsingør, den 27 /5 2016 

 Dirigent
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport
 Til den daglige ledelse i Ejendomsadministrationen af 1. april 1982 ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsadministrationen af 1. april 1982 ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2015 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger. 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og fornøden omhu. 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er Deres ansvar. 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt

 årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

,  København 27/05/2016

Ole Marquard
Registreret Revisor
MARQUARD REVISION ApS
CVR: 34526117
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Ledelsesberetning
Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af Drift af murervirksomhed samt
udlejning af ejendomme.
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold
Den økonomiske udvikling har været positiv. Årets resultat anses for tilfredsstillende.
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
 
Forventet udvikling, herunder særlige forudsætninger og usikre faktorer
Virksomhedens økonomiske udvikling forventes at være uændret i kommende regnskabsår.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
GENERELT
 
Årsregnskabet for Ejendomsadministrationen af 1. april 1982 ApS for 2015 er udarbejdet i
overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.
 
Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
 
RESULTATOPGØRELSEN
 
Generelt
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.
 
Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne ”nettoomsætning, ændring i lagre af
færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og
hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.
 
 
Nettoomsætningen ved salg af handelsvarer og færdigvarer indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering
og risikoovergang til køber har fundet sted inden årets udgang. Nettoomsætningen indregnes ekskl. moms
og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
 
Ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstilling består af forskydning i lagerbeholdningerne.
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Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens
væsentligste aktivitet.
 
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer omfatter varekøb med fradrag af rabatter samt årets
forskydning i varebeholdningerne.
 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
 
Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige.
 
Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens
væsentligste aktivitet.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet
deklareres.
 
Ekstraordinære indtægter og omkostninger
Ekstraordinære indtægter og omkostninger indeholder indtægter og omkostninger, som hidrører fra
begivenheder eller transaktioner, der klart afviger fra den ordinære drift, og som ikke forventes at være af
tilbagevendende karakter.
 
Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.
 
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen med den del, der
kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer
direkte på egenkapitalen.
 
BALANCEN
 
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke på grunde.
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:
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  Brugstid Restværdi  
Bygninger og installationer 
 

20-50 år 0-5 %  

Tekniske anlæg og maskiner 
 

5-10 år 0-5 %  

Andre anlæg, driftsmateriel og
inventar 
 

3-8 år 0-5 %  

Indretning af lejede lokaler 7-15 år  0-5 %  
       
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre driftsomkostninger.
 
Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes i balancen til kostpris. I tilfælde, hvor kostprisen overstiger
nettorealisationsværdien, nedskrives til denne lavere værdi.
 
Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til kostpris. I tilfælde, hvor kostprisen
overstiger nettorealisationsværdien, nedskrives til denne lavere værdi.
 
Andre værdipapirer
Andre værdipapirer, som består af værdipapirer optaget til handel på et reguleret marked, indregnes til
Fondsbørsens salgsværdi på balancedagen.
 
Kapitalandele i unoterede selskaber indregnes til dagsværdi. Kostprisen er anvendt som målegrundlag.
 
Deposita
Deposita måles til anskaffelsespris.
 
Varebeholdninger
Varebeholdninger måles til kostpris på grundlag af vejede gennemsnitspriser. I tilfælde, hvor kostprisen er
højere end nettorealisationsværdien, nedskrives til denne lavere værdi.
 
Kostpris for handelsvarer samt råvarer og hjælpematerialer opgøres som anskaffelsespris med tillæg af
hjemtagelsesomkostninger.
 
Nettorealisationsværdien for varebeholdninger opgøres som salgspris med fradrag af
færdiggørelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsættes under
hensyntagen til omsættelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
 
Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.
 
Værdipapirer og kapitalandele
Værdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter værdipapirer optaget til handel
på et reguleret marked, der måles til dagsværdien på balancedagen. Dagsværdien opgøres på grundlag af
den senest noterede salgskurs.
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Kapitalandele i unoterede selskaber indregnes til dagsværdi. Kostprisen er anvendt som målegrundlag.
 
Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.
 
Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger, til garantiforpligtelser, tab på igangværende
arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, når selskabet som følge af en tidligere
begivenhed har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil
medføre et træk på selskabets økonomiske ressourcer.
 
Hensatte forpligtelser måles til nettorealisationsværdi eller til dagsværdi, hvor opfyldelse af forpligtelsen
forventes at ligge langt ude i fremtiden.
 
Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier,
hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
 
Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering
på optagelsestidspunktet.
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til
amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Periodeafgrænsningsposter
Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende år.
 
Likvider
Likvide midler består af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er indregnet
i posten "Kreditinstitutter" under kortfristede gældsforpligtelser.
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Resultatopgørelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Note 2015 2014
kr. kr.

Bruttoresultat  .............................................................................. 1.901.926 1.713.211

Personaleomkostninger  ................................................................. 1 -302.253 -350.033
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlægsaktiver  ................................................................................ 

-284.182 -286.791

Andre driftsomkostninger  ............................................................. -579.241 -730.640

Resultat af ordinær primær drift  .............................................. 736.250 345.747

Øvrige finansielle omkostninger  ................................................... -304.443 -271.593

Ordinært resultat før skat  .......................................................... 431.807 74.154

Skat af årets resultat  ...................................................................... -22.947 -71.011

Årets resultat  ............................................................................... 408.860 3.143

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  ............................................................................ 408.860 3.143

I alt  ................................................................................................ 408.860 3.143
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Balance 31. december 2015
Aktiver

Note 2015 2014
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 13.997.196 13.628.761
Produktionsanlæg og maskiner  .................................................... 0 0

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 2 13.997.196 13.628.761

Anlægsaktiver i alt  ..................................................................... 13.997.196 13.628.761

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  ................................ 141.385 104.186
Andre tilgodehavender  ................................................................. 8.924 5.162

Tilgodehavender i alt  ................................................................. 150.309 109.348

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 150.309 109.348

Aktiver i alt  ................................................................................. 14.147.505 13.738.109
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Balance 31. december 2015
Passiver

Note 2015 2014
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................. 200.000 200.000
Reserve for opskrivninger  ............................................................ 2.958.615 2.958.615
Overført resultat  ........................................................................... -825.715 -1.234.575

Egenkapital i alt  ......................................................................... 2.332.900 1.924.040

Hensættelse til udskudt skat  ......................................................... 329.978 488.255

Hensatte forpligtelser i alt  ......................................................... 329.978 488.255

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 10.024.138 9.819.553
Gæld til banker  ............................................................................. 13.353
Kreditinstitutter i øvrigt  ............................................................... -38.843
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................ 

8.315 722

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 3 9.993.610 9.833.628

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 370.389 475.660
Gæld til banker  ............................................................................. 630.167 618.049
Modtagne forudbetalinger fra kunder  .......................................... 259.500 247.500
Leverandører af varer og tjenesteydelser  ..................................... 0 10.293
Skyldig selskabsskat  .................................................................... 169.446 3.742
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................ 

61.515 136.942

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 1.491.017 1.492.186

Gældsforpligtelser i alt  .............................................................. 11.484.627 11.325.814

Passiver i alt  ................................................................................ 14.147.505 13.738.109
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Noter

1. Personaleomkostninger

  2015 2014

Antal beskæftiget 2 1

Løn og gager 291.151 343.861
Pensionsbidrag 11.102 6.172
Andre omkostninger til social sikring 0 0
  302.253 350.033

2. Materielle anlægsaktiver i alt

   

  Grunde og
bygninger

Andre Anlæg
mv.

  kr. kr.

Kostpris primo 11.988.418 210.289
Tilgang 652.617 0
Afgang 0 0

Kostpris ultimo 12.641.035 210.289
   

Opskrivninger primo 3.918.696 0
Årets opskrivning 0 0

Opskrivninger ultimo 3.918.696 0
   

Af- og nedskrivning primo -2.278.351 -210.289
Årets afskrivning -284.183 0
Tilbageførsel ved afgang 0 0

Af- og nedskrivning ultimo -2.562.534 -210.289
   

Regnskabsmæssig værdi ultimo 13.997.197 0
     
Den offentlige ejendomsvurdering for 2015 har udgjort 18.043.900  
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3. Langfristede gældsforpligtelser i alt

  Gæld i alt
ultimo

Afdrag næste
år

Langfristet
andel

Restgæld
efter 5 år

  kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgæld 10.347.229 323.091 10.024.138 8.617.500
Kreditinstitutter 8.455 0 8.455 0
Virksomhedsdeltagere og ledelse 8.315 0 8.315 0
  10.363.999 323.091 10.040.908 8.617.500

4. Oplysning om eventualforpligtelser

Leasingforpligtelser:         Ingen
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5. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Sikkerhedsstillelser:           Til sikkerhed for Nykredit Realkredit A/S:
                                          Realkreditpantebrev 500.000 DKK i Industrivej 9D
                                          Realkreditpantebrev 280.000 DKK i Parken 16, 1. TV.
                                          Realkreditpantebrev 528.000 DKK i Gurrevej 26
                                          Realkreditpantebrev 490.000 DKK i Kornvænget 32
                                          Realkreditpantebrev 2.800.000 DKK i Benediktevej 14A
 
                                          Til sikkerhed for DLR Kredit A/S:
                                          Realkreditpantebrev 2.559.000 DKK i Industrivej 9C
 
                                          Til sikkerhed for BRF Kredit A/S:
                                          Realkreditpantebrev 780.000 DKK i Kongevejen 22
                                          Realkreditpantebrev 835.000 DKK i Stengade 50B og 50C.
 
                                          Til sikkerhed for Realkredit Danmark A/S:
                                          Realkreditpantebrev 780.000 DKK i Hillerødvejen 75A
 
                                          Til sikkerhed for Nykredit  Bank A/S:                    
                                          Ejerpantebrev 1.300.000 DKK i Industrivej 9C
                                          Ejerpantebrev 575.000 DKK i Kongevejen 22
                                          Ejerpantebrev 250.000 DKK i Gurrevej 26
                                          Ejerpantebrev 250.000 DKK i Kornvænget 32
                                          Ejerpantebrev 200.000 DKK i Benediktevej 14A
 
                                          Andre:
                                          Ejerpantebrev 500.000 DKK i Industrivej 9D        
                                          Andet pantebrev 20.000 DKK i Industrivej 9C
                                          Andet pantebrev 20.000 DKK i Industrivej 9D
                                          Andet pantebrev 29.000 DKK i Parken 16, 1. TV.
                                          Andet pantebrev 35.000 DKK i Stengade 50B og 50C.
 
Garantiforpligtelser:          Ingen
 
Kautionsforpligtelser:        Ingen
 
 
Øvrige:                              Flemming Lind har kautioneret for lånet til DLR Kredit A/S samt
stillet
                                          selvskyldnerkaution for alt mellemværende med Nykredit Bank
A/S.
 

                                                                                                                                 
 


