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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 5. maj 2020 - 4. maj 2021 for 
Formosa Empress Yacht Marine ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 4. maj 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 5. maj 2020 - 4. 
maj 2021. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Gentofte, den 11. oktober 2021 
 
 
Direktion  
 
 
 
 
Anders Bjerre Donatzsky-Hansen 
 
 
 
 

  

 
   

   

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: S
U

48
5-

T8
M

G
Q

-P
0I

VE
-Y

B6
B5

-X
L4

D
U

-5
O

U
1C



    
  REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 

   

    
  
 

   

Formosa Empress Yacht Marine ApS 4 

 

Til den daglige ledelse i Formosa Empress Yacht Marine ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Formosa Empress Yacht Marine ApS for perioden 5. maj 2020 - 4. maj 
2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i 
revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, 
der er gældende i Danmark. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen 
af årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi 
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til 
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Birkerød, den 11. oktober 2021 
 
Anemone Revision ApS 
CVR nr. 17 02 29 70 
 
 
Lise Anemone Andersen 
Registreret Revisor, medlem af FSR, Danske Revisorer  
mne4503 
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Selskabet Formosa Empress Yacht Marine ApS 
Anemonevej 62 
2820  Gentofte 

  
    
   CVR-nr.: 89 94 46 19 
  Regnskabsår: 5. maj - 4. maj 
    
Direktion Eva Bjerre Andersen 
  
Revisor  Anemone Revision ApS 
 Registrerede Revisorer, medlem af FSR Danske Revisorer 
  Blokken 90  
  3460  Birkerød 
  
 Kontaktperson: Lise Anemone Andersen 
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Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af udlejning af fast ejendom. 
 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i 
regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 
 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
 
Forventet udvikling, herunder særlige forudsætninger og usikre faktorer 
Der forventes ikke særlige ændringer i selskabets udvikling indenfor det næste år. 
 
Fravalg af revision 
Direktionen erklærer, at selskabet opfylder bestemmelserne i årsregnskabslovens § 135 og har derved 
mulighed for at aflægge et ikke revideret årsregnskab. Direktionen indstiller til generalforsamlingens 
godkendelse, at selskabets årsregnskab fremover ikke revideres. 
 
Generalforsamlingen har besluttet, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår ikke skal revideres. 
 
Fravalg af revision 
Årsrapporten er ikke revideret. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
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Årsregnskabet for Formosa Empress Yacht Marine ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse 
med årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt i danske kroner (DKK). 
 
Resultatopgørelsen er artsopdelt i beretningsform. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og er i alt væsentlighed følgende: 
 
Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. 
Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, 
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede 
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag 
og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle 
beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og 
hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes 
i henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Distributionsomkostninger 
Distributionsomkostninger omfatter omkostninger, der vedrører distribution og salg, reklame- og 
markedsføringsomkostninger, autodrift mv. 
 
Administrationsomkostninger 
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale, 
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kontoromkostninger, afskrivninger m.v. 
 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på 
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
 
Andre driftsomkostninger 
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens 
væsentligste aktivitet. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger 
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld 
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor 
udbyttet deklareres. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan 
henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et 
eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt 
på baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske 
område, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de 
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende 
år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i 
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes 
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med 
fradrag af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af 
investeringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
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Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 
årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således 
at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 
lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder 
samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til 
dagsværdi. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til 
amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
 
Likvider 
Likvide midler består af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er 
indregnet i posten "Kreditinstitutter" under kortfristede gældsforpligtelser. 
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  RESULTATOPGØRELSE 

  5. MAJ 2020 - 4. MAJ 2021 

    
   
 2020/21 2019/20 
 DKK DKK 
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 BRUTTOFORTJENESTE ....................................................  69.608 64.018 
   
     

 Resultat af drift før dagsværdireguleringer .....................  69.608 64.018 
   

   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme .................  0 -295.235 
     

 DRIFTSRESULTAT .............................................................  69.608 -231.217 
   

   Andre finansielle omkostninger ............................................  -11.090 -14.282 
     

 RESULTAT FØR SKAT .......................................................  58.518 -245.499 
   

   Skat af årets resultat ............................................................  -11.963 -53.790 
     

 ÅRETS RESULTAT .............................................................  46.555 -299.289      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Årets henlæggelse til øvrige lovpligtige reserver .................  0 -295.235 
   Overført resultat ...................................................................  46.555 -4.054 
     

 DISPONERET I ALT ............................................................  46.555 -299.289      
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  BALANCE PR. 4. MAJ 2021 

  AKTIVER 

    
   
 2021 2020 
 DKK DKK 
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   Investeringsejendomme .......................................................  4.750.000 4.750.000 
     

   Materielle anlægsaktiver ....................................................  4.750.000 4.750.000 
     

   ANLÆGSAKTIVER .............................................................  4.750.000 4.750.000 
     

   

   Andre tilgodehavender .........................................................  95.981 99.067 
   Periodeafgrænsningsposter .................................................  8.000 14.300 
     

 Tilgodehavender .................................................................  103.981 113.367 
     

   Likvide beholdninger .........................................................  5.171 1.810 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER ....................................................  109.152 115.177 
     

   

 AKTIVER ..............................................................................  4.859.152 4.865.177      
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  BALANCE PR. 4. MAJ 2021 

  PASSIVER 

    
   
 2021 2020 
 DKK DKK 
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   Virksomhedskapital ..............................................................  725.000 725.000 
   Reserve for opskrivninger ....................................................  3.404.765 3.404.765 
   Overført resultat ...................................................................  -1.097.309 -1.143.864 
     

   EGENKAPITAL ....................................................................  3.032.456 2.985.901 
     

   

   Hensættelse til udskudt skat ................................................  626.891 614.928 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER ...........................................  626.891 614.928 
     

   

   Prioritetsgæld .......................................................................  671.525 759.672 
   Deposita ...............................................................................  0 0 
     

 1 Langfristede gældsforpligtelser .......................................  671.525 759.672 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser ...............  92.000 83.364 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ............................  62.227 67.658 
   Anden gæld ..........................................................................  350.653 353.654 
 2 Periodeafgrænsningsposter .................................................  23.400 0 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser.........................................  528.280 504.676 
     

   GÆLDSFORPLIGTELSER ..................................................  1.199.805 1.264.348 
     

   

 PASSIVER ...........................................................................  4.859.152 4.865.177      

   

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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  NOTER 

   

    
    Restgæld efter 5 
 Gæld i alt primo Gæld i alt ultimo Kortfristet andel år 
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 1 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ............................................  839.036 759.525 88.000 443.187 
 Deposita ....................................................  4.000 4.000 4.000 0 
         

 843.036 763.525 92.000 443.187 
         

   

   

   
 2021 2020 
 DKK DKK 
 2 Periodeafgrænsningsposter  
 Periodeafgrænsningsposter .................................................  23.400 0 
     

 Periodeafgrænsningsposter i alt ......................................  23.400 0      

   

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Ingen. 

   

 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for mellemværende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i 
ejendommen med nom. kr.  1.500.000. Ejendommens værdi er i årsrapporten 
indregnet med kr. 4.750.000..  
 
Til sikkerhed for banken er tinglyst ejerpantebrev i investeringsejendommne på 
nom. kr. 800.000. 
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Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
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https://penneo.com/validate
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 qjU5tL5mxDrqGTILIng9NpcSMaZN0LRwSu1o6kVjTF0=


 
Xl2hhkTYTGFHgAo1zkuIVWAdT6RTZSh+oZTvHpM14inj9TSoPCkGT/tUdUK6K9uqIZ5x/PTnzMC3
g1Qc2ZqoUOVlXqQY2NVo2B4OI3UW+WL1EY2vBZVNt3pfjvQZwB3WdL8mZ3d9rPAn4Sr9nrJZ3gPd
eAe9WI4ssn541O5ETtFTM1vr1+EQB6E4KhqJ3BDwM3hAqin3YcOIDJGZWAy7oKq7dNhQ6D2HOG7h
r3rsCOs0GZQk6sPQ9alWYuKyLMdlhrq0iKqoKtVsQ7syrHmb1clOU6iX1kfHDoaU9lSKT8I25Ba5
lQ+asgRw+uPxo6hMe6ZbQn0em0v3mUH1t+Kz1w==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjAgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  signingRequestId MTA2NTU0MjM=
  document_digests 
  _challenge REE2RUUtN0lKRkwtM1M1TEstS01HRVYtTk0xNFctWEFRTDc=
  TimeStamp MjAyMS0xMC0xMSAxODoyOTozMSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 +0HgOIybhJ7g3qLUe2wSUUbrrEDGttCLrCrvOkR/fho=


 
l4JyuoYGetJpaKLLoCMMPIgURNtPKbeFmRZ4IqyI8KFaGExAY0IE6cdBEntGkYEmbk+LKQ+3o2P2
BfVG91zbAuxryz041zCT5OWwLjmOYVMxpLyVtahFva+AwyYJ3cSwvp3xfX6Ld7oflgR0jgiHi9jf
xMvyMBSBz1ITZmQg3M20q7WUvheuWXjq8Xd2nhXhSJGxKOL3Kx7wxfupVlUOyBh/cwSbNu7NYf9d
b7EqbiHF2IER75T+9dGdyLTEuHixgdzNse3NVvuL26BzW9U2WkbjcpBwwkKOA+S/MJqC2BoSlQ53
iCdgIWVXKAiqAG56OvQS2uu3J5rj336P3uA0AA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height ODE1
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRBMk5UVTBNalE9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UmtkUFFsb3RORlJHUWpVdFdFOUJUMHN0UkZkTFVFUXRRakJDUmtVdFJUUldVVEk9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE9jdCAxMiAwODoxMDozOSBDRVNUIDIwMjE=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests VzNzaWEyVjVJam9pVTFVME9EVXRWRGhOUjFFdFVEQkpWa1V0V1VJMlFqVXRXRXcwUkZVdE5VOVZNVU1pTENKa2FXZGxjM1FpT2lKaU9HUTVOVFJqT0RReU1UVTBaamd3WldWaE5qZGhPV1EyWkdKbVpHTTVOalE0WVRrM016ZzROV05tTW1SaVpqTTBNekExT0RJek5HRTNZVE5oTkRRd0lpd2lZV3huYjNKcGRHaHRJam9pYzJoaExUSTFOaUo5WFE9PQ==

            


  
 
 
 
 
 
 JVWFFfhU+Hjb1YLgcN82xZl+XDmmF9tsSCkEZx8hmxM=


 
CChK0UFxexCZ49J8sCv1kboWqf+IEXIXhNFvv6a3LjY3F/2yLVjxnDLjsOPKEeF7JAYfNSjC8nYM
miO19ISYK12D7XKnvC+jpMnr6eZ0grl4fmvo3Z0p5zOAdkUCNPWuBbwP/yyzHTe3055ihmb4ZuQ8
3D4qXV6llQ17Bnm/snr9m1fUIX1GdYR2aTtQS0wPesYtwzLgq5JOFiuzrH1Pi+IHxU3TfpUgLfoz
E0FzXw1vqj0jwG5AtRniEtmslXwv0zdcLowXV91bRvaeuDwNPhPRGwI/BCGy26MXLSTVSr5G8/H3
zyP/3RR+9zQNoHDVfVjQlywXWVSs6eGlK+LgLA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjEuMiBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  signingRequestId MTA2NTU0MjM=
  document_digests W3sia2V5IjoiU1U0ODUtVDhNR1EtUDBJVkUtWUI2QjUtWEw0RFUtNU9VMUMiLCJkaWdlc3QiOiJiOGQ5NTRjODQyMTU0ZjgwZWVhNjdhOWQ2ZGJmZGM5NjQ4YTk3Mzg4NWNmMmRiZjM0MzA1ODIzNGE3YTNhNDQwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge MERUMUUtRkU1R0UtRDU4WlctUDQ3RE4tWkVIUzYtRThFSE0=
  TimeStamp MjAyMS0xMC0xMiAxMToxMzoyNyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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