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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 5. maj 2019 - 4. maj 2020 for
Formosa Empress Yacht Marine ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 4. maj 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 5. maj 2019 - 4.
maj 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 20. oktober 2020

Direktion

Eva Bjerre Andersen
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REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Formosa Empress Yacht Marine ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Formosa Empress Yacht Marine ApS for perioden 5. maj 2019 - 4. maj
2020 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os il
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Birkerad, den 20. oktober 2020

Anemone Revision ApS
CVRnr. 17 02 29 70

Lise Anemone Andersen
Registreret Revisor, medlem af FSR, Danske Revisorer
mne4503
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Formosa Empress Yacht Marine ApS
Anemonevej 62
2820 Gentofte

CVR-nr.: 8994 46 19
Regnskabsar: 5. maj - 4. maj
Direktion Eva Bjerre Andersen
Revisor Anemone Revision ApS
Registrerede Revisorer, medlem af FSR Danske Revisorer
Blokken 90

3460 Birkerad

Kontaktperson: Lise Anemone Andersen

Formosa Empress Yacht Marine ApS
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet af udlejning af fast ejendom.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder saerlige forudsaetninger og usikre faktorer
Der forventes ikke saerlige eendringer i selskabets udvikling indenfor det nzeste ar.

Fravalg af revision

Direktionen erklzerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved
mulighed for at afleegge et ikke revideret arsregnskab. Direktionen indstiller til generalforsamlingens
godkendelse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.

Fravalg af revision
Arsrapporten er ikke revideret. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Formosa Empress Yacht Marine ApS for 2019/20 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (DKK).
Resultatopgerelsen er artsopdelt i beretningsform.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og er i alt veesentlighed fglgende:

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som fglge af eendrede
regnskabsmaessige skon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgaerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, aendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes
i henhold til de indgaede kontrakter.

Distributionsomkostninger
Distributionsomkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer distribution og salg, reklame- og
markedsfgringsomkostninger, autodrift mv.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

kontoromkostninger, afskrivninger m.v.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
vaesentligste aktivitet.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfores i det regnskabsar, hvor
udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilkknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt
pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, eiendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende
ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med
fradrag af deposita.

AEndringer | dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som falge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning p& investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
dagsveerdi.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males il
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Likvider
Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er
indregnet i posten "Kreditinstitutter" under kortfristede gaeldsforpligtelser.
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RESULTATOPGQRELSE
5. MAJ 2019 - 4. MAJ 2020

2019/20 2018/19
DKK DKK
BRUTTOFORTJENESTE .........c.ccooiiiiiiiieceeeeeeee 64.018 67.114
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer..................... 64.018 67.114
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme................. -295.235 500.000
DRIFTSRESULTAT ......ooiiiiiiieieeiee e -231.217 567.114
Andre finansielle omkostninger ...........ccovciveiiiee e -14.282 -11.886
RESULTAT FOR SKAT ... -245.499 555.228
Skat af arets resultat ........coceeveeiiiiie -53.790 -9.951
ARETS RESULTAT ......ooomiieeceeeeeeee e -299.289 545.277
IfORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets henlaeggelse til gvrige lovpligtige reserver ................. -295.235 500.000
Overfart resultat ........occev i -4.054 45.277
DISPONERET I ALT .....ooiiiiiiiiieeiee e -299.289 545.277
Formosa Empress Yacht Marine ApS 10
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BALANCE PR. 4. MAJ 2020
AKTIVER

2020 2019

DKK DKK
INnvesteringsejendomme ... 4.750.000 5.045.235
Materielle anlaegsaktiver.................ccccoiiiiiiiii e 4.750.000 5.045.235
ANLAEGSAKTIVER ... 4.750.000 5.045.235
Andre tilgodehavender ... 99.067 99.067
PeriodeafgraensningSposter ........ccocvveveeriee e 14.300 8.000
Tilgodehavender...............cccooiiiiiiiin e 113.367 107.067
Likvide beholdninger .............ccccooiiiiiiiii e 1.810 0
OMSAETNINGSAKTIVER ........coooiiieeeeee e 115.177 107.067
AKTIVER.......ci e 4.865.177 5.152.302
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BALANCE PR. 4. MAJ 2020

PASSIVER

2020 2019

DKK DKK
Virksomhedskapital ..........coooiiieiiiiiiiiiiie e, 725.000 725.000
Reserve for 0psKrivNiNger ........cccceviveie i 3.404.765 3.700.000
Overfart resultat ........occve i -1.143.864 -1.139.810
EGENKAPITAL......oooii e 2.985.901 3.285.190
Henseettelse til udskudt skat ..........coovevcieiiiiie e, 614.928 561.138
HENSATTE FORPLIGTELSER............cccooiieeeen, 614.928 561.138
PrioritetsSgaeld ......coooiiiiiiie e 759.672 839.647
DEPOSITA ...t e 0 0
Langfristede geeldsforpligtelser ..............cccocoeiiiinnnnn 759.672 839.647
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser............... 83.364 82.765
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ...........cccocveeennee 67.658 62.032
ANdeNn Qaeld ..o 353.654 321.530
Kortfristede gaeldsforpligtelser..............c.cccooiiiiiiniinennnn 504.676 466.327
GAELDSFORPLIGTELSER...........cooiiiiiiieiieee e 1.264.348 1.305.974
PASSIVER ... 4.865.177 5.152.302
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

Restgeeld efter 5
Geeldialtprimo  Geeldi alt ultimo Kortfristet andel ar

1 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld .........cccoveeviniriinicieciee 918.412 839.036 79.364 482.148
Deposita ......cccueeeiiiiiiiiieeee e 4.000 4.000 4.000 0
922.412 843.036 83.364 482.148

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i
ejendommen med nom. kr. 1.500.000. Ejendommens veerdi er i arsrapporten
indregnet med kr. 4.750.000..

Til sikkerhed for banken er tinglyst ejerpantebrev i investeringsejendommne pa
nom. kr. 800.000.
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