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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni
2023 for KRISTINELUND ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stavring, den 21. december 2023

Direktion:

Hugo Nielsen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejeren i KRISTINELUND ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for KRISTINELUND ApS for regnskabsaret 1. juli
2022 - 30. juni 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hobro, den 21. december 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Thomas Nielsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34100
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

ANLEGSAKLIVET. .. vttt ieii e i eenere e eaenas
Andre driftsomkostninger.......covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiineen,
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme...............

DRIFTSRESULTAT .....uiiiiiiiiiiiiineenieieeneeneeneeneaneeenns
Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder..............
Andre finansielle indtaegter......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinen.
Andre finansielle omkostninger........ccvvvviiiiiiiiineenennnens.
RESULTAT FOR SKAT ...eiiiiiiiiiiiiiiieieieeieeneeneeneeneenenns

SKat af Arets resUltat. ..o eveeve e iiniinieniineineeneeneeneeneenees

ARETS RESULTAT...cviniiiiiiieeiieeiie et et e e e e eeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Henlaeggelser til reserve for nettoopskrivning efter indre
VaErdiS MELOAE. ..ouuiiitiiii e eaes
Overfart resultat......cceeeeiiriiiiriiiriiriierieerieneaeannes

Note

2022/23
kr.

1.451.294
-100.000
-36.656
-222.358
-608.147
484.133
-3.358
616.693
-331.060
766.408
-368.703

397.705

-3.358
401.063

397.705

2021/22
kr.

2.678.428
-101.388
-79.226

0
1.372.681
3.870.495
-65.384
467.677
-216.123
4.056.665
-911.180

3.145.485

0
3.145.485

3.145.485
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

Andre an

laeg, driftsmateriel og inventar........cccocvvviivininnnen..

InvesteringsejendommMe. ... .cvviiiiiiiiiiii et eiieeieeeeaen
Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianeenns

Kapitalandele i dattervirksomheder.........ccoovviiiiiiiiinninann...
Finansielle anlaegsaktiver.........cccoooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnen,

ANLAGSAKTIVER.....oiiiiiiiiiiiir

Ejendomme til videresalg.......ccoeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaen,
Varebeholdninger.........coouiiiiiiiiiiiiiiiiiii e iee e,

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder..........c.............
Andre tilgodehavender........coviiiiiiiiiiiiiiiiiiii
Periodeafgraansningsposter.....ooveiveieiiiieiriieiiinerennnenennees
Tilgodehavender........ccoouiiiiiiiiiiiiiiii i,

Andre vaerdipapirer og kapitalandele............ccooiviiiiiinn...
Vaerdipapirer og kapitalandele.............c..ccooeiiiiiiiiiiiinnn.n.

Likvide beholdninger..........cociiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee e,

OMSAETNINGSAKTIVER. .....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiini e

AKTIVER

Note

2023
kr.

261.032
26.681.000
26.942.032

1.030.281
1.030.281

27.972.313

0
0

2.134.799
15.201.571
0
17.336.370

72.500
72.500

1.831.292

19.240.162

47.212.475

2022
kr.

297.688
26.931.700
27.229.388

889.109
889.109

28.118.497

1.720.525
1.720.525

1.163.721
10.585.408
1.922
11.751.051

53.716
53.716

6.677.292

20.202.584

48.321.081
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BALANCE 30. JUNI

PASSIVER

Anpartskapital....................

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode..........

Overfart resultat.................
EGENKAPITAL .........cccn.....e
Hensaettelser til udskudt skat.
HENSATTE FORPLIGTELSER
Geeld til realkreditinstitutter
Selskabsskat.......ccoovveiennn...
Anden gaeld......ccvvvnvennnn...
Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger vedr. igangvaerende arbejder..........

Leverandgarer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Andengeeld......ccevviniennnn.t.

Periodeafgraansningsposter.....ooveiieieiiiiiiriieieiierenneenennnes

Kortfristede geeldsforpligtelser
G/LDSFORPLIGTELSER

PASSIVER..........ccoooiiiiniis

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2023
kr.

125.000
80.281
33.719.473

33.924.754

2.784.762

2.784.762

8.471.706
244.272

136.419

8 8.852.397

560.883

0

45.476
103.012
922.335
18.856
1.650.562

10.502.959

47.212.475

10

10

2022
kr.

125.000
83.639
33.318.410

33.527.049

2.660.331

2.660.331

9.023.278
736.208
15.714
9.775.200

654.376
30.000

0

986.484
687.641

0
2.358.501

12.133.701

48.321.081
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EGENKAPITALOPG@ORELSE

Reserve for

nettoopskrivn

ng efter indre

veerdis Overfort

Anpartskapital metode resultat | alt
Egenkapital 1. juli 2022......ccvviiniiiiiiiiiiiiiiienanennn. 125.000 83.639 33.318.410 33.527.049
Forslag til resultatdisponering........cccooeeviiiiniinnnnn, -3.358 401.063 397.705

Egenkapital 30. juni 2023...........ccvviiiininiinininnen, 125.000 80.281 33.719.473 33.924.754
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NOTER

Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit:

BN 08 GO ciiuiitttiieiiiieeeeeeiieeeeeeaeennneeeeeeennnneeeens
Andre personaleomkostninger........ceveveiieiiiiiiineenennnnn.

Andre finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder..................
Finansielle indtaegter i ovrigt......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiine.,

Andre finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger i @vrigt........ccooviviiiiiiiiiiiennnn...

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.................
Regulering af udskudt skat........cccevveiiiiiiiiiiiiniinnenannn..

2022/23

kr.

1

100.000
0

100.000

105.512
511.181

616.693

331.060

331.060

244.272
124.431

368.703

2021/22

kr.

1

100.000
1.388

101.388

5.286
462.391

467.677

216.123

216.123

736.208
174.972

911.180

12

Note
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NOTER

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg,

driftsmateriel og  Investeringseje

inventar domme

Kostpris 1. Juli 2022......uenneiieiiiiii i e eeeaenn 396.582 17.073.489
(o 1y T S PP 0 276.658
Kostpris 30. juni 2023........ccuiiiiiiiiiiiiiiiiii i 396.582 17.350.147
Opskrivninger 1. juli 2022....ccoueiiiiiiiiiieiieeineerenneeaanaeens 0 9.939.000
Opskrivninger 30. juni 2023........ccceiiiiiiiiiiiiiiiereereenanenn, 0 9.939.000
Af- og nedskrivninger 1. juli 2022......ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieennn, 98.894 0
Arets afsKriVNINGEr ....vvviiiniiiiiei e, 36.656 0
Af- og nedskrivninger 30. juni 2023.........ccccciiiiiiiiiiiinnnnn., 135.550 0
Arets vaerdireguleringer........ouuvuiinieiiiiie e, 0 -608.147
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. juni 2023.................... 0 -608.147
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2023..........cccceiiiiininnnnn., 261.032 26.681.000
Verdi af indregnede aktiver, uden opskrivninger efter § 41, 0

£ Tt

Under materielle anlagsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsveaerdi med
felgende belab:

Boligejendom Ehvervsejendom

Dagsvaerdi 30. juni 2023 .....cciiiiiiiiiiiieirereieerenneeeenaaen
Arets vaerdiregulering i resultatopg@relsen............cc.ecuuenenn.n.

2.021.000
125.857

24.660.000
-734.004

Dagsveaerdi for investeringsejendomme
Selskabets portefglje af investeringsejendomme bestar af 3 ejendomme, som alle er
beliggende i St@vring.

Erhvervsejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelses
model, hvor vardien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et
individuelt fastsat afkastkrav. Hvor der foreligger specifikke eksterne prisindikationer
anvendes disse.

Ved beregningen er anvendt et individuelt afkastkrav for hver ejendom, som er fastsat under
hensyntagen til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstype,
ejendomsbeliggenhed, ejendommens stand mv.

Boligudlejningsejendommme

Selskabet besidder tre boligejendomme, som alle er beliggende i Stgvring. Ved opgerelse af
disse ejendommes dagsveaerdi er anvendt et afkastkrav pa 7,25 %. Ejendommenes
akkumulerede dagsvaerdi er pr. 30. juni 2023 fastsat til 2.021 tkr. Ejendommenes arlige
normalindtjening udger i alt 218 tkr.

Erhvervs- og industriejendomme

Selskabet besidder to kombinerede erhvervs- og industriejendomme, som alle er beliggende i
Stavring. Ved opggarelse af disse ejendommes dagsvaerdi er anvendt et afkastkrav pa 7,25 %.
Ejendommenes akkumulerede dagsvaerdi er pr. 30. juni 2022 fastsat til 24.660 tkr.
Ejendommenes arlige normalindtjening udger i alt 2.093 tkr.

Den beregnede normalindtjening tager hgjde for forventet tomgangsleje.

13

Note
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NOTER

Finansielle anlaegsaktiver

KOStpris 1. JUli 2022 ...ciineeiiiitiiiieieiieeeeeneereneerenneeeenasennes
Tilskud fra moderselskabet.......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin,
Kostpris 30. juni 2023.......ccciiiiiiiiiiiieinereieeeeneeeenaeeanns

Vaerdireguleringer 1. juli 2022......ccoviiiiiiiiiiiiiiieeeineeeenaeenns
Arets reSULLAL ...vvivnieiiniee e eaen
Vaerdireguleringer 30. juni 2023........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiieannen,

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2023..........cccciiiiiiiiiiinnnn...

Kapitalandele i dattervirksomheder (kr.)

Navn og hjemsted Egenkapital
Sommerlyng ApS, c..viiiiiiiiiiiiiiiii e 114.223
Kristinelund Byg ApS, ....covvvviiiiiiiiiiniinennnenn. 916.059

Andre vardipapirer og kapitalandele

Arets resultat

-30.307
26.949

Kapitalandele i
dattervirk-
somheder

750.000
200.000
950.000

83.639
-3.358
80.281

1.030.281

Ejerandel

100 %
100 %

Under omsatningsaktiver indgar vaerdipapirer malt til dagsvaerdi med fglgende belgb:

Noterede aktier Unoterede aktier

Dagsvaerdi 30. juni 2023 ... ciieiiitiiitiiieereei e e eeneeeeean 69.900 2.500

Arets vaerdiregulering i resultatopgarelsen...............ccc.eeueen.n. 18.783 0
Langfristede gaeldsforpligtelser

30/6 2023 Afdrag Restgaeld 30/6 2022

geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt

Geeld til realkreditinstitutter................... 9.032.589 560.883 6.181.619 9.593.472

Selskabsskat......covevrerieiiiiniiniiniiniinninnns 244.272 0 0 736.208

Anden gaeld...covvieiiiiiiiiiiiiiiiieee 136.419 0 0 15.714

9.413.280 560.883 6.181.619 10.345.394

14

Note
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NOTER

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Selskabet har givet selvskyldnerkaution for Kristinelund Byg ApS og Sommerlyng ApS’s med
engagement med pengeinstiut pr. 30. juni 2023.

Der er afgivet stotteerklaering til Sommerlyng ApS, Mosbaekparken ApS og Juelstrupparken 1
ApS til sikkerhed for det kommende ars drift.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for HUGO
NIELSEN HOLDING ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 9.032 t.kr., er der givet pant i 2 af selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2023 udger 26.681 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebrev pa i alt 1.500 tkr. til sikkerhed for bankgaeld.
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger samt materielle
anlaegsaktiver

15

Note

10
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for KRISTINELUND ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter. Desuden indgar fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt driftstabs-
og konflikterstatninger samt lgnrefusioner. Erstatninger indregnes, nar indtaegten skennes at veere
realisabel.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets
aktiviteter. Desuden indgar tab ved salg af immaterielle og materielle anlacgsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre  eksterne  omkostninger = omfatter g@vrige  produktions-, salgs-, leverings- og
administrationsomkostninger, herunder omkostninger til energi, markedsfering, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder

| selskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af dattervirksomheders resultat
opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis og med fuld eliminering af urealiserede interne avancer
og tab og fradrag af afskrivning pa mervardier og goodwill opstaet ved kebsprisallokering pa
overtagelsestidspunktet.

Ved afhaendelser indregnes eventuel fortjeneste, nar de gkonomiske rettigheder knyttet til de solgte
kapitalandele af dattervirksomheder overfares, dog tidligst nar fortjenesten er realiseret eller anses
som realisabel. Desuden indgar realiserede tab udover nedskrivninger, nar sadanne ma konstateres.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta
samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Renteindtaegter og -
omkostninger beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinen., 3-5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet med fradrag af
afhandelsesomkostninger. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”vardireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder males i selskabets balance efter den indre vaerdis metode, der
anses som en malemetode.

Kapitalandele i dattervirksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre veaerdi opgjort efter selskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv
eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i
resultatopgerelsen ved kebet af kapitalandelen. Vedrerer den negative goodwill overtagne
eventualforpligtelser, indtaegtsfares negativ goodwill farst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller
bortfaldet.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overferes under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
anskaffelsesvaerdien.
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Fortjeneste og tab ved afhaendelse af kapitalandele i dattervirksomheder opggres som forskellen
mellem nettosalgsprisen og den regnskabsmaessige vaerdi af den afhandede kapitalandel pa
salgstidspunktet inkl. ikke-afskrevet mervaerdier og goodwill. Fortjeneste og tab indregnes i
resultatopgerelsen under indtaegter af kapitalandele.

Kapitalandele i dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. Et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er
uerholdeligt ud fra et konkret vurderet nedskrivningsbehov. | det omfang modervirksomheden har en
retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes
det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Andre vaerdipapirer omfatter obligationer og pantebreve, der forventes beholdt til udleb, og males til
amortiseret kostpris.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede
nettopengestremme fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu ved
salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som
afspejler den risikofri markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i
terminalperioden fastsaettes i overensstemmelse med branchenormen.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-princippet. | tilfaelde, hvor nettorealisationsveaerdien er
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Vaerdipapirer og kapitalandele

Vaerdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsaetningsaktiver omfatter barsnoterede obli-
gationer, aktier og andre vaerdipapirer. Bgrsnoterede vaerdipapirer males til bgrskurs. Ikke-bars-
noterede kapitalandele males til kostpris. Andre vaerdipapirer males til kostpris i det omfang en
tilnaermet salgsvaerdi ikke kan opggres palideligt.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.
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Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arrackke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen
mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgransningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



