®
martinsen

Rédgivning & Revision
Edison Park 4
DK-6715 Esbjerg N

TIf. 76 11 44 00
Fax 76 114401

www.martinsen.dk

CVR-nr. 32 28 52 01

P.P. Management ApS

Strandbygade 58, 1. th., 6700 Esbjerg

Arsrapport for

2017

CVR-nr. 89 86 17 13

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p& selskabets ordinzere generalforsamling den A/ - Z[x /{

Voo

Erik Lund
dirigent

Martinsen ® Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Medlemn af det landsdaskkende samarbejde RevisorGruppen Danmark og det internationale PrimeGlobal



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespategning

2 Den uafhaengige revisors erklaering om review af arsregnskabet
Ledelsesberetning

3 Selskabsoplysninger

4 Ledelsesberetning
Arsregnskab 1. januar - 31. december 2017
Anvendt regnskabspraksis

9 Resultatopggrelse

10 Balance

12 Noter

646703 P.P. Management ApS - Arsrapport for 2017



Martinsen o Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2017 for P.P. Management ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver &rsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2017 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 2. marts 2018

Direktion
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Martinsen ¢ Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors erklzering om review af drsregnskabet

Til anpartshaveren i P.P. Management ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for P.P. Management ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &arsregnskabet. Vi har udfert vores review i overens-
stemmelse med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber
og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi udtrykker en konklusion om,
hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed
ikke i alle veesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabs-

meaessige begrebsramme. Dette kraever ogsé, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af hi-
storiske regnskaber er en erklaeringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger,
der primaert bestdr af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomhe-

den, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfgrt
efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rs-

regnskabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at ars-
regnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december

2017 i overensstemmelse med §r5regnskabsloven.

Esbjerg, den 2. marts 2018

Martinsen

Saren Rishgj
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 19733
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Selskabsoplysninger
Selskabet P.P. Management ApS

Strandbygade 58, 1. th.

6700 Esbjerg

CVR-nr.: 898617 13

Stiftet: 22. januar 1982

Hjemsted: Esbjerg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Erik Lund, Strandbygade 58, 1. th., Esbjerg
Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Edison Park 4
6715 Esbjerg N
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at besidde og udleje fast ejendom samt anden dermed forbunden virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gskonomiske forhold
Rrets resultat efter skat udger 297.300 kr. mod 305.846 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat

for utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udlgb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets

finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for P.P. Management ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be

stemmelser for en klasse B-virksomhed.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 8r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af
zndrede regnskabsmeessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-

skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga

selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbe-
tid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-

ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme, omkostninger

vedrgrende investeringsejendomme, samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindteegter vedrgrende investeringsejendomme
Lejeindteegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede feellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedregrer. Indtsegter vedrgrende varme

regnskabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Vaerdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi

samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og renteomkostninger, samt
rentetillaag og rentegodtgerelser ved skattebetaling. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes

i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der

kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-

gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-

vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris

og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskavet) fastsaettes

ejendom for ejendom.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til an-
skaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egen-
skaber, indregnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begreaenset
levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreeldes, af-
spejles i investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systema-

tiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.
Vaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”,

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdegd forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indest8ender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en szerskilt post under egenkapitalen. Foresl3et
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere generalforsam-

ling (deklarationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller

samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter P.P. Management ApS solidarisk og ubegranset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pd renter, royalties og udbytter opstaet inden for

sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midiertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendeise af aktivet henholdsvis af-

vikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-

enhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning

vil veere gaeldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
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Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved I&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over |&ne-

perioden.

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016

Bruttofortjeneste 357.328 501.427

1 Veerdiregulering af investeringsejendomme 100.000 0

Driftsresultat 457.328 501.427

2 @vrige finansielle omkostninger -127.908 -132.771

Resultat fgr skat 329.420 368.656

3 Skat af arets resultat -32.120 -62.810

Arets resultat 297.300 305.846
Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 30.000 200.000

Overfgres til overfart resultat 267.300 105.846

Disponeret i alt 297.300 305.846
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Balance 31. december

Aktiver
2017 2016

Anlagsaktiver
Investeringsejendomme 5.300.000 5.200.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 5.300.000 5.200.000
Andre tilgodehavender 18.232 18.907
Finansielle anlaegsaktiver i alt 18.232 18.907
Anlaegsaktiver i alt 5.318.232 5.218.907
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 11.372 4.866
Tilgodehavender i alt 11.372 4.866
Likvide beholdninger 331.705 467.635
Omsaetningsaktiver i alt 343.077 472.501
Aktiver i alt 5.661.309 5.691.408

P.P. Management ApS - Arsrapport for 2017 10



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
Note 2017 2016
Egenkapital
6 Virksomhedskapital 200.000 200.000
7 Overfgrt resultat 661.391 294.091
8 Foresldet udbytte for regnskabsaret 30.000 200.000
Egenkapital i alt 891.391 694.091
Gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 3.935.633 4.054.569
Geeld til tilknyttede virksomheder 412.052 407.972
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 4.347.685 4.462.541
Gaeldsforpligtelser 117.900 114.500
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 13.000 13.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 131.885 132.471
9 Selskabsskat 32.120 62.810
Anden geeld 127.328 211.995
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 422.233 534.776
Gaeldsforpligtelser i alt 4.769.918 4,997.317
Passiveri alt 5.661.309 5.691.408
10 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
11 Eventualposter
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Noter

Vaerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering som fglge af aendret dagsveerdi

@vrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat

Investeringsejendomme

Kostpris primo

Kostpris ultimo

Regulering til dagsveaerdi primo
Arets regulering til dagsveerdi

Regulering til dagsvaerdi ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

2017 2016
100.000 0
100.000 0
127.908 132.771
127.908 132.771
32.120 62.810
32.120 62.810
31/12 2017 31/12 2016
6.343.949 6.343.949
6.343.949 6.343.949
-1.143.949 -1.143.949
100.000 0
-1.043.949 -1.143.949
5.300.000 5.200.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeind-
teegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligehol-
delsesomkostninger fratraeekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tom-

gangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre ved-

ligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.

Ved fastsattelsen af markedsveerdien (bogfgrt veerdi) er falgende afkastprocenter lagt til grund:

Veegtet gennemsnitlig afkastprocent

5,7
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Noter

31/12 2017 31/12 2016
5. Andre tilgodehavender
Aktiverede 13neomkostninger 18.232 18.907
18.232 18.907
6. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 200.000 200.000
200.000 200.000
7. Overfagrt resultat
Overfgrt resultat primo 294.091 188.245
Arets overfgrte overskud eller underskud 267.300 105.846
Koncerntilskud 100.000 0
661.391 294.091
8. Foresldet udbytte for regnskabséaret
Udbytte primo 200.000 0
Udloddet udbytte -200.000 0
Udbytte for regnskabsdret 30.000 200.000
30.000 200.000
9. Selskabsskat
Skyldig selskabsskat primo 62.810 7.356
Betalt selskabsskat vedrgrende sidste &r : -62.810 -7.356
Skyldig selskabsskat vedrgrende tidligere ar 0 0
Beregnet selskabsskat for indevaerende ar 32.120 62.810
32.120 62.810
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Noter

10.

11.

Pantsaatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 4.054 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmazssige veerdi pr. 31. december 2017 udggr 5.300 t.kr.

Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Strandby Holding Esbjerg ApS som admi-
nistrationsselskab og heefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber

for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for eventu-
elle forpligtelser til at indeholde kildeskat p§ renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af

arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfare, at

selskabets haeftelse udger et andet belgb.
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