
FF Capital A/S
Varnæsvej 91, 6200 Aabenraa

CVR-nr. 89 85 19 12

Årsrapport 2021

Godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 11. marts 2022

Dirigent:

...................................................
Andy N. Andersen

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: E
G

P7
Y-

O
FK

AD
-2

IY
XQ

-Z
G

1E
X-

Z8
U

O
O

-S
U

I2
T



FF Capital A/S
Årsrapport 2021

Indhold

Ledelsespåtegning 2

Den uafhængige revisors revisionspåtegning 3

Ledelsesberetning 5

Årsregnskab 1. januar - 31. december 6
Resultatopgørelse 6
Balance 7
Egenkapitalopgørelse 8
Noter 9

1

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: E
G

P7
Y-

O
FK

AD
-2

IY
XQ

-Z
G

1E
X-

Z8
U

O
O

-S
U

I2
T



FF Capital A/S
Årsrapport 2021

Ledelsespåtegning
Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for FF Capital A/S for regn-
skabsåret 1. januar - 31. december 2021.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2021.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Det indstilles på generalforsamlingen, at årsregnskabet for 2022 ikke skal revideres.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aabenraa, den 11. marts 2022
Direktion:

Preben Fogtmann

Bestyrelse:

Jesper Fogtmann
formand

Preben Fogtmann Inga Fogtmann

Per Fogtmann

Generalforsamlingen har besluttet, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår ikke skal
revideres.
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FF Capital A/S
Årsrapport 2021

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i FF Capital A/S

Revisionen er endnu ikke afsluttet. Såfremt de resterende revisionsarbejder ikke giver anledning til
bemærkninger vil vi forsyne årsregnskabet med følgende revisionspåtegning:

"Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for FF Capital A/S for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021,
der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlin-
formationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser
er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern
kontrol.
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FF Capital A/S
Årsrapport 2021

Den uafhængige revisors revisionspåtegning
 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-

sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne
oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmæssige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller
vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen."
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FF Capital A/S
Årsrapport 2021

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn FF Capital A/S
Adresse, postnr., by Varnæsvej 91, 6200 Aabenraa

CVR-nr. 89 85 19 12
Stiftet 1. december 1982
Hjemstedskommune Aabenraa
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Bestyrelse Jesper Fogtmann, formand
Preben Fogtmann
Inga Fogtmann
Per Fogtmann

Direktion Preben Fogtmann

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab 
Nørre Havnegade 43, 6400 Sønderborg

Bankforbindelse Sydbank A/S

Beretning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere år bestået af opførelse og udlejning af
erhvervsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Virksomhedens resultatopgørelse for 2021 udviser et overskud på 13.177.268 kr. mod et underskud
på 2.128.737 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital
på 23.199.165 kr. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Det betydelige overskud i regnskabsåret kan primært henføres til delvist salg af ejendom.

Begivenheder efter balancedagen 

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Forventet udvikling 

Ledelsen forventer et positivt resultat i 2022. Den resterende del af ejendommen er fortsat fuldt
udlejet.

5

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: E
G

P7
Y-

O
FK

AD
-2

IY
XQ

-Z
G

1E
X-

Z8
U

O
O

-S
U

I2
T



FF Capital A/S
Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2021 2020

Bruttofortjeneste/bruttotab 18.410.227 -1.175.512
Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -1.467.694 -1.467.694

Resultat før finansielle poster 16.942.533 -2.643.206
Finansielle indtægter 261 0
Finansielle omkostninger -91.167 -85.965

Resultat før skat 16.851.627 -2.729.171
3 Skat af årets resultat -3.674.359 600.434

Årets resultat 13.177.268 -2.128.737

Forslag til resultatdisponering
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 13.000.000 0
Overført resultat 177.268 -2.128.737

13.177.268 -2.128.737
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FF Capital A/S
Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2021 2020

AKTIVER
Anlægsaktiver

4 Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 12.818.448 26.770.805

12.818.448 26.770.805

Anlægsaktiver i alt 12.818.448 26.770.805

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 0 451.241
Andre tilgodehavender 500.000 153.358
Periodeafgrænsningsposter 22.716 0

522.716 604.599

Likvide beholdninger 32.398.776 1.044.288

Omsætningsaktiver i alt 32.921.492 1.648.887

AKTIVER I ALT 45.739.940 28.419.692

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 5.000.000 5.000.000
Overført resultat 5.199.165 5.021.897
Foreslået udbytte for regnskabsåret 13.000.000 0

Egenkapital i alt 23.199.165 10.021.897
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 1.337.075 2.161.954

Hensatte forpligtelser i alt 1.337.075 2.161.954
Gældsforpligtelser

5 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 13.504.042 14.612.552

13.504.042 14.612.552
Kortfristede gældsforpligtelser

5 Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 1.140.826 1.133.826
Leverandører af varer og tjenesteydelser 1.414.781 438.132
Gæld til tilknyttede virksomheder 247.500 51.331
Skyldig sambeskatningsbidrag 4.499.238 0
Anden gæld 397.313 0

7.699.658 1.623.289

Gældsforpligtelser i alt 21.203.700 16.235.841

PASSIVER I ALT 45.739.940 28.419.692

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Særlige poster
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
7 Sikkerhedsstillelser
8 Nærtstående parter
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FF Capital A/S
Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital Overført resultat

Foreslået
udbytte for

regnskabsåret I alt

Egenkapital 1. januar 2020 5.000.000 7.150.634 0 12.150.634
Overført via resultatdisponering 0 -2.128.737 0 -2.128.737

Egenkapital 1. januar 2021 5.000.000 5.021.897 0 10.021.897
Overført via resultatdisponering 0 177.268 13.000.000 13.177.268

Egenkapital
31. december 2021 5.000.000 5.199.165 13.000.000 23.199.165
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FF Capital A/S
Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for FF Capital A/S for 2021 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsætning valgt IAS 11/IAS18.

Nettoomsætningen, som primært består af huslejeindtægter, indregnes i resultatopgørelsen såfremt
indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Nettoomsætning måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsætningen.

Bruttofortjeneste/bruttotab

I resultatopgørelsen er nettoomsætning, andre driftsindtægter, ejendomsomkostninger og eksterne
omkostninger med henvisning til årsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost
benævnt bruttofortjeneste/bruttotab.

Andre driftsindtægter

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af anlægsaktiver.

Ejendomsomkostninger

I ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrørende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet,
der er afholdt i årets løb.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger på materielle anlægsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med fradrag af eventuel restværdi, afskrives line-
ært over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 30 år

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørel-
se under acontoskatteordningen m.v.
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FF Capital A/S
Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henføres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgår i sambeskatning med øvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgøres som minimum i henhold til de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillæg i henhold til de gældende satser for rentetillæg til administrati-
onsselskabet.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse, ud over det som udtryk-
kes ved afskrivning. Såfremt der er indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest for
hvert enkelt aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver, der genererer uafhængige pengestrømme. Akti-
verne nedskrives til genindvindingsværdien, som udgør den højeste værdi af kapitalværdien og netto-
salgsprisen (genvindingspris), såfremt denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdi-
en opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når begrundelsen for nedskrivningen ikke længere
består. Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv
indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages ned-
skrivning på individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt
niveau, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. De objektive indika-
torer, som anvendes for porteføljer, er fastsat baseret på historiske tabserfaringer.
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FF Capital A/S
Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og
nutidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefølje.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes
til likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.

Egenkapital

Foreslået udbytte

Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en sær-
skilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under gæld/tilgodehavender
hos tilknyttede virksomheder.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, hvor opgørelse af
skatteværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af
den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien.
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FF Capital A/S
Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

2 Særlige poster

Der er i regnskabsåret 2021 foretaget delvist salg af ejendommen på Taastrupgårdvej 28. Salget har
medført en regnskabsmæssige avance på samlet 15.637 t.kr. efter modregning af salgsomkostninger.
Avancen er indregnet i regnskabsposten 'Bruttofortjeneste/bruttotab'.

kr. 2021 2020

3 Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst 4.499.238 -451.241
Årets regulering af udskudt skat -824.879 -149.193

3.674.359 -600.434

4 Materielle anlægsaktiver

kr.
Grunde og
bygninger

Kostpris 1. januar 2021 53.389.981
Afgang i årets løb -28.500.201

Kostpris 31. december 2021 24.889.780

Af- og nedskrivninger 1. januar 2021 26.619.176
Årets afskrivninger 619.231
Årets af- og nedskrivninger på afhændede aktiver 848.463
Tilbageførsel af af- og nedskrivninger på afhændede aktiver -16.015.538

Af- og nedskrivninger 31. december 2021 12.071.332

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 12.818.448

Afskrives over 30 år

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrørende materielle anlægsaktiver henvises til note 7.

5 Langfristede gældsforpligtelser

Af de langfristede gældsforpligtelser forfalder 9.227 t.kr. senere end 5 år fra balancedagen.

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i KOFF-koncernen. Som dattervirksomhed
hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber for danske selskabsskatter,
kildeskatter på udbytte og renter inden for sambeskatningskredsen.

7 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets gæld til realkreditinstitutter, 14.885 t.kr, er der afgivet pant i grund og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2021 udgør 12.818 t.kr.

Der er foretages delvist salg af ejendommen med overtagelsesdato pr. 31. december 2021.
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FF Capital A/S
Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

8 Nærtstående parter

Oplysning om koncernregnskaber

Modervirksomhed Hjemsted
Rekvirering af modervirksom-
hedens koncernregnskab

KOFF A/S Varnæsvej 91, 6200
Aabenraa

KOFF A/S

Ejerforhold

Følgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af aktiekapitalen:

Navn Bopæl/Hjemsted

KOFF A/S Varnæsvej 91, 6200 Aabenraa.
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 /sqHLZ0kKf5JEW73+mVQ8SCBIK10oiICWci996ahL8I=


 
KPPHFsZz45DbSp455jjnzPiTe7A7QwxBC92k9IIcXgJTG+ck48UteBlp1u1IULQPTQDImCi+w7dd
2+n5600uUDm37Lssl1DN73BL+hw8sLvrKrP9Y0BbVzXvsT+V9WKKbWLD2o0GE2YD6PWIQTveFp2q
WxoiTEb9WFmBVi6HMFTddnK76HkgHSVFc0ecLa5ahnWMBUg9Nk0MXSp/KYbkrtJdoeMbRvJSDmGB
4CVivqC3NE/rynr1bpwIf9FOfIINCG+VUBaN5EXQ/ZXWDNAB0TkbDFx6BnmGtRpWGZF2vm0SJEyX
eMdz+DorfjuYEKEw6wMvoIGehveEE+kRQLaBQQ==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV8zXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjMgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId MTIwMzM3Mjg=
  document_digests W3sia2V5IjoiRUdQN1ktT0ZLQUQtMklZWFEtWkcxRVgtWjhVT08tU1VJMlQiLCJkaWdlc3QiOiJiNWI2Mzg2MTQ2YTM1MGYxYmM1ZDUyNzA4YmM2YzU2N2JlNWEyYjQ4MTlhMjBiMWRhNzExYTNiOWMzZmJhOTk1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiWkU4MzItUTdJNDItNk1RM1UtQlUwMUMtQ1RXS0gtVFNJVEIiLCJkaWdlc3QiOiIyYTZhYmI5M2VjMmVjMzlhMGRiNTBiNGVjMjUyMTEzMGYzODJiMGE5YWM5NmM0OGNiYzc4YWIzN2MxNTA5NTNkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge QUUzSUwtSjUyUVEtWEJNNlYtVDIxRkgtMjcwWDUtSzMzM0U=
  TimeStamp MjAyMi0wMy0xMSAwNzoyMzoyMSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 d8KuDcGtTP/ZVCV1iIylKPiz3/cwr3VzbpRfUecJMDo=


 
oZp8g0rpMZ/VQbafEH4eTgz3LxbVazUaQRl+NR6fsFN1z79uJ2MHmymDOcFCLtN0A31Q7Ancf911
YrRGkmuOgyZ8I1dHLF0oSupN6xG1Lv05PU312Ppp0MkHoC6MbVcJkukERgGVboVaqNnJFR3RFOZP
RKWt1Hcy+8h91byOTA316PfEkMOFHbjCEqWsuZDID8VeLFVdHYrsZjYYbjE6+cXIGzsHay1TXAxZ
Gr0FMj9WsiLHSrE6SI38WJz4UmjjKM7sxJaFW/3wTIL02epqA9nEiA8JdGagtxiw0g9YLD+mgQg6
hQJ2RPT6C2/lNab0I1kVTx1btOpaLdZ/oZQmrA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV8zXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjMgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId MTIwMzM3MjY=
  document_digests W3sia2V5IjoiRUdQN1ktT0ZLQUQtMklZWFEtWkcxRVgtWjhVT08tU1VJMlQiLCJkaWdlc3QiOiJiNWI2Mzg2MTQ2YTM1MGYxYmM1ZDUyNzA4YmM2YzU2N2JlNWEyYjQ4MTlhMjBiMWRhNzExYTNiOWMzZmJhOTk1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiWkU4MzItUTdJNDItNk1RM1UtQlUwMUMtQ1RXS0gtVFNJVEIiLCJkaWdlc3QiOiIyYTZhYmI5M2VjMmVjMzlhMGRiNTBiNGVjMjUyMTEzMGYzODJiMGE5YWM5NmM0OGNiYzc4YWIzN2MxNTA5NTNkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge R1pEV08tWkdJN0ItSVQ3Wk4tS1E2VUotUThKRkQtUVQyRUw=
  TimeStamp MjAyMi0wMy0xMSAwOToxMDowNyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 Yw/twbUESett6sO47t62Xyr0jTay4eoHXXwIwagDveE=


 
nBTlhzdq/IcV+IFX8CfVnHOP3mPqcrcyD2PeAdlQEbjpmeQTl/Yb0oNhOqBgUYdFUIOFj3WU0IRz
xBehmxMoke7VTV5FpeZmgToFKZpCUNjLyqHH2gee2nc3OZvllA61fGG7IJQSA0xj7AlWloqDiKi2
KKOL4R2HebO5yOWKC3xUP9MmtN58o87nmWtOEtrYhEUvdTtiRM1u/8bhNpwLb6+cLE9f76WW1JQj
Xhx9yzXp/hyRk40820MmVVdKaw+FaR19D6wyMBiC6dHVcMfQPbmgVnhhj3WWLWaJTLyV2b++zoZ5
paD4Jo7xVlPmelZn4qQFekfXNH6JC+t6Q58MEA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk5LjAuNDg0NC41MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTIwMzM3MjQ=
  document_digests W3sia2V5IjoiRUdQN1ktT0ZLQUQtMklZWFEtWkcxRVgtWjhVT08tU1VJMlQiLCJkaWdlc3QiOiJiNWI2Mzg2MTQ2YTM1MGYxYmM1ZDUyNzA4YmM2YzU2N2JlNWEyYjQ4MTlhMjBiMWRhNzExYTNiOWMzZmJhOTk1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge Q0hDN1EtQkY4S0QtSlFPNDctT0o0M0UtOEY0T0YtS0JFR1o=
  TimeStamp MjAyMi0wMy0xMSAxMzowMTozMyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 gc2ZIMGOQ+k2kjHQr/lO68yjawtry7GjfNzBKq9zJCw=


 
Mr/YJuVoWwPiX7T5C57pha6Cy5P+haA5YsDsPuyb+RiTQ4eH+rgZvVYEpXMlSGWMQ46auqE7Uucg
t8hmoeW65abRC9T8JMP6QS4o1vzKuQeX6lxT5yYmGR1QnVv7QabFOsiPnAuCgZkx7AhH03CmE6ny
P6iJ3wmfJ0mJ7SdWHWnbsabTrINmz6nrRhBdDrYGuRpmwp772/LK+2IkojLzD1X8eo/QwpLM9f8s
d6zWxNuGzydEhp3ptQkuwieOEdq3iwhESSvzfJvCrikctMRlASd+N0ha47u2fpNwa4GMmx+PrxyC
GGPmiAeuckkOjHPw/DA0Ncoa2yey/UeHewr8nQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk5LjAuNDg0NC41MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTIwMzM3Mjc=
  document_digests W3sia2V5IjoiRUdQN1ktT0ZLQUQtMklZWFEtWkcxRVgtWjhVT08tU1VJMlQiLCJkaWdlc3QiOiJiNWI2Mzg2MTQ2YTM1MGYxYmM1ZDUyNzA4YmM2YzU2N2JlNWEyYjQ4MTlhMjBiMWRhNzExYTNiOWMzZmJhOTk1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiWkU4MzItUTdJNDItNk1RM1UtQlUwMUMtQ1RXS0gtVFNJVEIiLCJkaWdlc3QiOiIyYTZhYmI5M2VjMmVjMzlhMGRiNTBiNGVjMjUyMTEzMGYzODJiMGE5YWM5NmM0OGNiYzc4YWIzN2MxNTA5NTNkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge NjZaWjItVTZQTTUtRzZUQ1QtUFpIRUstS1hUT0UtOFhaUzM=
  TimeStamp MjAyMi0wMy0xMiAxMDozOTozNiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 qexJ5Nqk3MmAdwO4mwB97SD+PHg8F14TS2agfMl1/hA=


 
DDwUWRIXd2P+xahlaqYMvvVm3py0C2WllWn0Hh/O7c/wkq51LfrVsA9ysE1lHfBfrvQ2KnARZDNn
3nz/x1rLVLAkjA9Wr3wKporgKdE5MT7oNTu12H9RyRD8rWq8n/YVuzltKdrlybi4fVziHG/nIFjX
Vb5TPD5PmGvbs1Vt2P4XWSZ7qlwwaYTiwwSR928PG+6HrgeloRxAGRh0PyivLq07Cc9fT1lsXKZV
JXAYIJVZxwrErNfQz5BdGBAxvFX8RIng623db9jq61Li5ySy8QUwFCXBb4F5jx8zO3cxcgL0EOUq
jFKVujaH4Qx5UunKWdDUOeyrpXyLFJyENo5Dyw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk5LjAuNDg0NC41MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTIwMzM3MjU=
  document_digests 
  _challenge SVlMTE8tN1FISkYtVzNERDEtNE9KUFctTUxUMDQtNUU0UFM=
  TimeStamp MjAyMi0wMy0xMiAxMzo0MjoxNiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 qexJ5Nqk3MmAdwO4mwB97SD+PHg8F14TS2agfMl1/hA=


 
DDwUWRIXd2P+xahlaqYMvvVm3py0C2WllWn0Hh/O7c/wkq51LfrVsA9ysE1lHfBfrvQ2KnARZDNn
3nz/x1rLVLAkjA9Wr3wKporgKdE5MT7oNTu12H9RyRD8rWq8n/YVuzltKdrlybi4fVziHG/nIFjX
Vb5TPD5PmGvbs1Vt2P4XWSZ7qlwwaYTiwwSR928PG+6HrgeloRxAGRh0PyivLq07Cc9fT1lsXKZV
JXAYIJVZxwrErNfQz5BdGBAxvFX8RIng623db9jq61Li5ySy8QUwFCXBb4F5jx8zO3cxcgL0EOUq
jFKVujaH4Qx5UunKWdDUOeyrpXyLFJyENo5Dyw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk5LjAuNDg0NC41MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTIwMzM3MjU=
  document_digests 
  _challenge SVlMTE8tN1FISkYtVzNERDEtNE9KUFctTUxUMDQtNUU0UFM=
  TimeStamp MjAyMi0wMy0xMiAxMzo0MjoxNiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 X0sLW8w+wfjT5/OzhtilLy0lFWv2+/hx2NghiG2D8w4=


 
Tbytu9IXYMp3TDuqkHUFVRrLBbezX9Lbc6qhD4ycXNeVCLYt3WZmNFLL82kb1m/PlkcNsZBOdQY4
uNbaD0AEwsY1ruQlX4FHfwF2JpwqYzSX5Z6cZtOGy8yS1voFxqN2jTgs93Cto3Ig/PGQ99nwUcw3
RMfoovKpkoSqkL0hMU3hZtYQ43yd+EjhHTFjxqzvgvTK3Uw3sPruGjhj4HCCBaLscrBDhalyhLhB
3Vw57NPb7KBXMrzvMRD7W8oJwJ9+EaS32j9eLKam/LBeBjzMu4AGop/MV4uwRDbB6owMqfKxiJRA
rZ/1euZxTcEQeoaQlb9WeGqQp64+ZkF+WoIwCQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NTMy
  openoces_opensign_layout_size_width OTQ0
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRJd016TTNNams9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
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