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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015 for FF Capital A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aabenraa, den 27. maj 2016
Direktion:
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Bestyrelse:
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Den uafhangige revisors erklaeringer
Til kapitalejeren i FF Capital A/S

Pategning pé arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for FF Capital A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der
omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabsprak-
sis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisio-
nen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabsprak-
sis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede prasentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Senderborg, den 27. maj 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Telefon
Telefax

Bestyrelse

Direktion

Revision

Bankforbindelse

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

FF Capital A/S
Arsrapport 2015

FF Capital A/S
Kystvej 18, 6200 Aabenraa

89851912

1. december 1982
Aabenraa

1. januar - 31. december

73 64 64 00
7464 6381

Jesper Fogtmann, formand
Preben Fogtmann
Inga Fogtmann

Preben Fogtmann

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Ngrre Havnegade 43, 6400 Senderborg

Sydbank A/S

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af opferelse og udlejning af

erhvervsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pa 1.789.912 kr. mod 1.973.413 kr.
sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital pa 13.048.221 kr.
Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde handelser.

Forventet udvikling

Selskabet forventer ligeledes et positivt resultat i 2016.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat af primeaer drift
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat far skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Betalt ekstraordineert udbytte
Overfort resultat

FF Capital A/S
Arsrapport 2015

2015 2014
3.997.027 4.081.459
-1.481.352 -1.481.352
2515675 2.600.107
61.542 248.166
-248.452 -238.800
2.328.765 2.609.473
-538.853 -636.060
1.789.912 1.973.413
0 15.871.000
1.789.912 -13.897.587
1.789.912 1.973.413
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

5 Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger

Anlaegsaktiveri alt

Omsetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omseatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

FF Capital A/S
Arsrapport 2015

2015 2014
34.199.177 35.680.529
34.199.177 35.680:.529
34.199.177 35.680.529

267.941 0

0 2815

267.941 2.875
5.952.760 7.288.558
6.220.701 7.291.433
40.419.878 42.971.962
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

OO O+~

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt

Gealdsforpligteiser
Langfristede gaeldsforpligteiser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Anden gald

Periodeafgransningsposter

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER [ ALT

Anvendt regnskabspraksis
Sikkerhedsstillelser

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Nartstdende parter

FF Capital A/S

Arsrapport 2015

2015 2014
5.000.000 5.000.000
8.048.221 6.258.309

13.048.221 11.258.309
2.578.152 2.498.300
2.5734 52 2.498.300

20.140.979 20.495.862

20.140.979 20.495.862
1.115.804 1.956.499

47.500 0
669.422 3.983.885
2.819.800 2.769.607
0] 9.500
4.652.526 8.719.491
24.793.505 29:215:353
40.419.878 42.971.962
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2014
Kapitalnedsaettelse

Arets resultat

Betalt ekstraordinaert udbytte

Egenkapital 1. januar 2015
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2015

FF Capital A/S
Arsrapport 2015

Selskabskapital Overfgrt resuitat | alt
20.871.000 4.284.896 25.155.896
-15.871.000 15.871.000 0
0 1.973.413 1.973.413

0 -15.871.000 -15.871.000

5.000.000 6.258.309 11..258.309

0 1.789.912 1.789.912

5.000.000 8.048.221 13.048.221
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for FF Capital A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Nettoomsatningen ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i takt med indtjeningen.

Nettoomsatning fratraekkes moms og afgifter mv. opkraevet pa vegne af tredjemand.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsatning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtaegter er med
henvisning til drsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets Igb.

Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver
Afskrivninger omfatter af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 30ar

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedregrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt titleeg og godtgereise un-
der acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af drets resuitat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til drets re-
sultat og i egenkapitalen med den del, som kan henfares til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de geeldende
satser for rentegodtggrelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med
restskat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til
administrationsselskabet.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes
ved afskrivning. Safremt der er indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest for hvert
enkelt aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver, der genererer uafhangige pengestromme. Aktiverne
nedskrives til genindvindingsvardien, som udger den hejeste vaerdi af kapitalvaerdien og nettosalgspri-
sen (genvindingspris), safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdisendringer.

Egenkapital

Foresldet udbytte

Udbytte, som foreslas deklareret for regnskabsaret, prasenteres som en sarskilt post under egenkapita-
len.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets for-
ventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under gald/tilgodehavender
hos tilknyttede virksomheder.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessiqg vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er op-
stdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfael-
de, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlpst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Geldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortise-
ret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominellie vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. | finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-
ter.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrgrer
indtaegter i efterfolgende regnskabsar.

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2015 2014

Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 0 178.124

Andre finansielle indtaegter 61.542 70.042
61.542 248.166

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 50.123 0
Andre finansielle omkostninger 198.319 238.800
248.452 238.800

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 459.001 600.260

Arets regulering af udskudt skat 79.852 35.800
538.853 636.060

Materielle anlagsaktiver
Grunde og
kr. bygninger
Kostpris 1. januar 2015 53.389.981
Kostpris 31. december 2015 53.389.981
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 17.709.452
Arets afskrivninger 1.481.352
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 19.190.804
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015 34.199.177
Afskrives over 30ar

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrgrende materielle anlagsaktiver henvises til note 8.

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Selskabskapital

Selskabskapitalen har udviklet sig saledes de seneste 5 ar:

kr. 2015 2014 2013 2012 2011
Saldo primo 5.000.000 20.871.000 20.871.000 20.871.000 20.871.000
Kapitalnedsaettelse 0 -15.871.000 0 0 0

5.000.000 5.000.000 20.871.000 20.871.000 20.871.000

Langfristede gaeldsforpligtelser

Af de langfristede galdsforpligtelser forfalder 16.108.135 kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets gaeld over for realkreditlan er der stillet pant i virksomhedens aktiver for en
veerdi af 21.685 t.kr. Den samlede regnskabsmaessige vaerdi af aktiverne, hvori der er stillet pant, udger
34.199 t.kr.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i Koff-koncernen. Som dattervirksomhed
hafter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber for danske selskabsskatter,
kildeskatter pa udbytte og renter inden for sambeskatningskredsen.

Neertstaende parter

FF Capital A/S' nartstdende parter omfatter fglgende:

Oplysning om koncernregnskaber

Rekvirering af modervirk-
Modervirksomhed Hjemsted somhedens koncernregnskab

KOFF A/S Kystvej 18, 6200 Aabenraa  KOFF A/S

Ejerforhold

Felgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af aktiekapitalen:

Navn Bopeael/Hjemsted

KOFF A/S Kystvej 18, 6200 Aabenraa.
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