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Selskabsoplysninger

Selskabet
Navn: Handelsselskabet Carsten Molbak ApS
Hjernegérdsvej 3
4623 Lille Skensved
CVR-nr.: 89802717
Regnskabsar: 1/7 2016 - 30/6 2017
Direktion
Carsten Malbak
Revisor
Revidata registrerede revisorer A/S
Bagsvaerdvej 92
2800 Kgs. Lyngby
Erkleeringsgivende
revisor: Kenny Mencke

Revidata

Registrerede revisorer
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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 1/7 2016 - 30/6 2017, omfattende
ledelsespategning, ledelsesberetning samt drsregnskabet, indeholdende anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter. Arsrapporten afleegges efter arsregnskabsloven.

Selskabet har fravalgt revision, og ledelsen erklarer at betingelserne for fravalg fortsat er opfyldt.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig. Arsregnskabet giver efter vor opfattelse et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet.
Ledelsesberetningen giver efter vor opfattelse en retvisende redegorelse.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Lille Skensved, den 1. november 2017
Underskrevet elektronisk, se bagerste side

I direktionen

Carsten Mglbak
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse af Handelsselskabet Carsten Melbak ApS

Vi har opstillet rsregnskabet for Handelsselskabet Carsten Malbak ApS for regnskabséret 1/7 2016 - 30/6
2017 pé grundlag af selskabets bogfering og egvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgs. Lyngby, den 1. november 2017
Underskrevet elektronisk, se bagerste side
Revidata registrerede revisorer A/S, CVR nr. 37029815

Kenny Mencke
Registreret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets vaesentligste aktiviteter er investeringsejendomme, udlejning af driftsmidler samt
formueforvaltning.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Zndring i anvendt regnskabspraksis som folge af sendret arsregnskabslov

Anvendelse af drsregnskabslovens skema 1

Som felge af eendringer i arsregnskabsloven, er der sket @ndringer i virksomhedens opstilling af
arsregnskabet. Andringen sker, da arsregnskabsloven kraever dette. Udskudte skatteaktiver var tidligere
indregnet i en serskilt linje under aktiver, under tilgodehavender. Dette er nu indregnet i ”’Andre
tilgodehavender”. Prioritetsgaeld var tidligere indregnet i en saerskilt linje under geeld. Dette er nu indregnet
under ”Geeld til kreditinstitutter”.

Selskabsskat var tidligere indregnet i en serskilt linje under tilgodehavender eller under gaeld. Dette indregnes
nu under ”Andre tilgodehavender” eller ”Anden geeld”. Gald opdeles i balancen nu som langfristet og
kortfristet gaeld. Der er sket tilpasning af benavnelsen af posterne under forpligtelser, dog uden at dette har
nogen betydningsmaessige konsekvenser. Andringen i anvendt regnskabspraksis er indregnet i egenkapitalen
primo (ingen nettoeffekt), og sammenligningstallene er tilpasset.

Beskrivelse af anvendt regnskabspraksis

Regnskabspraksis er @ndret, sdledes at beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis i ar og fremover ikke
leengere indeholder forudsatningerne for amortiseret kostpris, men derimod er mere detaljerede omkring
dagsverdier og kapitalvardier.

Andringen er sket, idet arsregnskabsloven nu kreever dette. £ndringen har ikke haft betydning for resultat
eller egenkapital. Det har séledes ikke vaeret nedvendigt at indregne endringen pa egenkapitalen primo,
ligesom @ndringen ikke har haft betydning for sammenligningstallene.

Sterrelsesgraenser

Regnskabspraksis er &ndret som en konsekvens af @ndringer i arsregnskabsloven, idet dette nu kreeves i
lovgivningen. Opgerelse af omsatningen til brug for vurdering af sterrelsesgraenser udgeres nu af
nettoomsatningen, tillagt finansielle indtegter og investeringsindtagter. Tidligere blev opgerelse af
omsetningen til brug for vurdering af sterrelsesgraenserne, udgjort af nettoomsatningen alene.
Sammenligningstallene er tilpasset. £ndringen har ikke haft betydning for egenkapitalen ultimo. Andringen
har ikke haft betydning for resultatet i regnskabet.

Ekstraordingert udbytte

Regnskabspraksis er endret, saledes at ekstraordinaert udbytte i &r og fremover vises i resultatdisponeringen.
Ekstraordinzert udbytte vedtaget efter regnskabsarets udleb, vises i tilknytning til resultatdisponeringen.
Andringen er sket, idet arsregnskabsloven nu kraver dette. Der er ikke vist ssmmenligning for
resultatdisponeringen, og @ndringen har séledes ikke har nogen belebsmaessige betydning for egenkapitalen
eller resultatet.

Materielle aktiver — afskrivning — revurdering af restverdier

Der er sket @ndring af anvendt regnskabspraksis, saledes at materielle anleegsaktivers restvaerdi, som folge af
@ndring i arsregnskabsloven, revurderes lobende. Andringen er indregnet direkte pa egenkapitalen primo i ar,
og sammenligningstallene er som folge af bestemmelserne i overgangsbekendtgerelsen ikke tilpasset.
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Anvendt regnskabspraksis

Gzld pa investeringsejendomme

Regnskabspraksis er @ndret, sdledes at gald vedrerende investeringsejendomme nu er indregnet til
amortiseret kostpris, mod tidligere til dagsvaerdi. Andringen er sket, da arsregnskabsloven nu kraever dette.
Andringen har betydet, at egenkapitalen ultimo i ar er uandret, og resultatet er forvarret med t.kr. 0.

Den senest indregnede dagsverdi af gaelden, er anvendt som ny kostpris. Forskellen pa denne og nominel
vaerdi, amortiseres derfor over restlobetiden. Andringen er som folge af reglerne i overgangsbekendtgerelsen
ikke indregnet med tilbagevirkende kraft. Sammenligningstallene er i overensstemmelse med
overgangsbekendtgerelsen ikke tilpasset.

Herudover er anvendt regnskabspraksis uendret.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
beleb der vedrerer regnskabsaret, uanset betalingstidspunkt.

Ombkostninger, der er medgaet til solgte varer og ydelser, er medtaget i det &r, hvori indtaegten fra salget er
medtaget.

Verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgerelsen som finansielle
indtegter eller finansielle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilga selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning indregnes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste/Bruttotab
Bruttofortjenesten/Bruttotabet bestar af nettoomsatning, vareforbrug/direkte omkostninger samt andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsaetning omfatter lejeindtagter fra selskabets ejendomme.

Andre driftsindtaegter omfatter lejeindtaegter fra selskabets ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivninger pa materielle anlzegsaktiver
Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi og reduceres med eventuelle

nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes
arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmeessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Brugstid Restvaerdi
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-8ér 0-20%

Driftsmidler, som kan straksafskrives efter geeldende skatteregler, og driftsmidler med en fysisk levetid under
3 ar, omkostningsferes i resultatopgerelsen i kebséret.

Materielle anlagsaktiver nedskrives til genanskaffelsesvardi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
veerdi.

Fortjeneste eller tab pd atheendede/udgéede materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/omkostninger.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat bestar af arets aktuelle skat og arets regulering af udskudt skat.

Aktuel skat beregnes pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst og méles pé grundlag af
geeldende skattesats pa balancedagen.

Balancen

Anlaegsaktiver

Investeringsejendomme (Portefeljeejendomme)

Investeringsejendomme omfatter ejendomme ejet med henblik pé langsigtet kapitalgevinst gennem udlejning
og/eller veerdistigninger.

Investeringsejendomme vardiansattes individuelt til skennet dagsvaerdi. Ved verdiansattelsen af
investeringsejendomme til dagsvardi fores dagsverdireguleringer pa ejendomme over resultatopgerelsen.
Dagsverdien fastsettes individuelt pa baggrund af ekstern vurderingsmand, en afkastbaseret markedsvardi
eller pa baggrund af konkrete kobstilbud. Vardiansattelsen til markedsvaerdi indebarer, at ejendommenes
nettoindtaegt inkl. tomgangsleje fratrukket driftsonkostninger kapitaliseres med individuelt fastsat
markedsbaseret afkastkrav.

Afkastkravene fastsettes af virksomhedens ledelse. Atkastkravene varierer fra ar til &r athengig af
markedsforholdene.
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Anvendt regnskabspraksis

Afkastkrav/Bruttoleje:
Lagerejendomme

Bruttoleje pr. kvm Afkastkrav
Forstaeder syd/vest kr. 450 6%
Kontorejendomme

Bruttoleje pr. kvm Afkastkrav
Forstader syd/vest kr. 950 6%
Nettoleje:

Der tages udgangspunkt i budgettet for det kommende regnskabsar, og lejeindtaegterne reguleres for kendte og
forventede reguleringer, s som trappeleje, faste indeksreguleringer og pristalsreguleringer. I tilfelde, hvor
den opkravede leje ikke udger markedslejen, indregnes reguleringer til markedslejen, nar disse varsles
overfor lejeren. Udover leje indtaegtsfores ovrige indtegter, herunder serviceydelser udfert af selskabet betalt
direkte af lejerne samt accessoriske ydelser, til erhvervslejemal. Alle belab er fastsat ejendom for ejendom.

Ejendommenes driftsomkostninger er fastsat ud fra de foreliggende budgetter og erfaringstal for de konkrete
og lignende ejendomme. Driftsomkostninger omfatter skatter og afgifter, ejendomsforsikringer, vand og el,
renholdelse, grundejerforeninger og varmeregnskaber mv.

Administrationen fastsattes til de budgetterede og realiserede omkostninger forbundet med administrationen
af de enkelte ejendomme ud fra budgetter og erfaringstal for ejendommene og lignende ejendomme.

Der afsettes lobende vedligeholdelsesarbejder og investeringer ud fra budgetter og erfaringstal for de
konkrete og lignende ejendomme.

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres til nettorealisationsvaerdien med nedskrivning til imedegéaelse af forventede tab.

Andre verdipapirer og kapitalandele
Offentligt noterede veerdipapirer males til berskurs pa balancedagen.

Andre verdipapirer og kapitalandele méles til dagsveaerdien pa balancedagen, nar denne kan opgeres
palideligt. I ovrige tilfzelde males vaerdipapirer og andre kapitalandele til kostpris.

Realiserede og urealiserede kursreguleringer indregnes i resultatopgerelsen.
Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter opfort som aktiver omfatter atholdte udbetalinger vedrerende omkostninger i
efterfolgende regnskabsar.
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10.

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Forslag til udbytte for regnskabsaret
Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post "Forslag til udbytte" under

egenkapitalen. Udbyttet indregnes som en gaeldsforpligtelse nér vedtagelse pa generalforsamlingen har fundet
sted.

Hensaettelser

Udskudte skatteforpligtelser og -aktiver

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessige vaerdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudete skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede skattemassige underskud, maéles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning af udskudte skatteforpligtelser.

Udskudt skat opgeres pa grundlag af geeldende skatteregler pa balancetidspunktet og geeldende skattesats pa
forventet udnyttelsestidspunkt.

Gzld
Gezldsforpligtelser til realkreditinstitutter
Geldsforpligtelser til realkreditinstitutter indregnes pé optagelsestidspunktet til det modtagne provenu efter

fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende males galdsforpligtelser til dagsvaerdi. Alle
reguleringer til dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser - i ovrigt

Andre geeldsforpligtelser méles som udgangspunkt til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til
nominel restgaeld.

Aktuel skatteforpligtelse

Aktuel skatteforpligtelse indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede skattepligtige
sambeskatningsindkomst for hele koncernen, reguleret for skat af tidligere ars indkomster, og fratrukket
betalte aconto skatter.
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Note

Resultatopgerelse
for aret 1/7 2016 - 30/6 2017

11.

2016/2017 2015/2016

Bruttofortjeneste 529.419 784.502
Resultat for afskrivninger 529.419 784.502
Afskrivninger -10.946 -277.908
Andre driftsomkostninger -41.380 -69.317
Resultat af primeer drift 477.093 437.277
Finansielle indtegter 508.874 327.232
Finansielle omkostninger -71.218 -460.872
Resultat for skat 914.749 303.637
Skat af arets resultat -201.239 -25.651
Arets resultat 713.510 277.986
Forslag til resultatdisponering:

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 600.000 600.000
Ekstraordinzert udbytte for regnskabséret 0 0
Overfort resultat 113.510 -322.014
Disponeret i alt 713.510 277.986

Ekstraordinaert udbytte udloddet efter regnskabsarets udlgb udger kr. 0.
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Note

Balance - Aktiver
pr. 30. juni 2017

Anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver

Grunde og bygninger
Investeringsejendomme

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt

Finansielle anlaegsaktiver
Andre verdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt

Vardipapirer og kapitalandele
Veardipapirer og kapitalandele

Vardipapirer og kapitalandele i alt

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger

Likvide beholdninger i alt

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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12.

2016/2017 2015/2016
0 5.900.000
5.900.000 0
209.216 220.162
6.109.216 6.120.162
1.963.722 2.072.526
1.963.722 2.072.526
8.072.938 8.192.688
940.000 638.498
140.010 217.768
1.080.010 856.266
5.715.470 5.656.501
5.715.470 5.656.501
355.197 513.350
355.197 513.350
7.150.677 7.026.117
15.223.615 15.218.805
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Note
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Balance - Passiver
pr. 30. juni 2017

Egenkapital
Selskabskapital

Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

Forslag til udbytte

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtigelser
Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtigelser i alt

Langfristede geeldsforpligtigelser
Geld til kreditinstitutter
Anden gald

Langfristede gaeldsforpligtigelser i alt

Kortfristede geeldsforpligtigelser
Geld til kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden geld

Kortfristede gzeldsforpligtigelser i alt
Gealdsforpligtigelser i alt

Passiver i alt

Sikkerheder og pantsetninger
Eventualforpligtelser og eventualaktiver

Usikkerhed ved indregning og méling
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13.

2016/2017 2015/2016
250.000 250.000
2.044.657 2.044.657
9.528.046 9.414.536
600.000 600.000
12.422.703 12.309.193
998.865 971.404
998.865 971.404
548.994 738.815
766.334 760.000
1.315.328 1.498.815
188.000 184.000
120.000 120.000
18.000 18.000
160.719 117.393
486.719 439.393
1.802.047 1.938.208
15.223.615 15.218.805
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Note

14.

Noter til arsregnskabet

2016/2017

Finansielle indtaegter
Renter vedrerende tilknyttede og associerede virksomheder udger t.kr. 0.
Finansielle omkostninger
Renter vedrerende tilknyttede og associerede virksomheder udger t.kr. 0.
Selskabskapital
Anpartskapital, primo 250.000
Selskabskapital i alt 250.000
Reserve for opskrivninger
Opskrivningshenlaeggelser, primo 2.044.657
Reserve for opskrivninger i alt 2.044.657
Overfort resultat
Overfort resultat, primo 9.414.536
Overfort arets resultat 113.510
Overfort resultat i alt 9.528.046
Forslag til udbytte
Foreslaet udbytte, primo 600.000
Betalt udbytte -600.000
Forslag til udbytte i regnskabsaret 600.000
Forslag til udbytte i alt 600.000
Langfristede geeldsforpligtigelser
Langfristet geeld der forfalder efter 5 ar udger t.kr. 0.
Anden gzeld
kr. 160.719, heraf udgor selskabsskat kr. 80.175.
Selskabsskat, primo -78.498
Udbytteskat -15.105
Skat af arets resultat 173.778

80.175
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Note

10

11

15.

Noter til arsregnskabet

2016/2017

Sikkerheder og pantsatninger

Prioritetsgeeld til realkreditinstitutter t.kr. 737 har pant i grunde og bygninger, regnskabsmeessig veerdi
tkr. 5.900.

Eventualforpligtelser og eventualaktiver

Selskabet har indgéet aftale om operationel leasing af driftsmidler. Leasingaftalen lgber indtil 31/1
2020. Leasingydelserne i denne periode udger kr. 271.745.

Selskabet har ingen yderligere eventualforpligtelser.

Usikkerhed ved indregning og maling

Verdiansettelse af grunde og bygninger er sket til dagsvaerdi. Skennet dagsvardi fastsaettes med
udgangspunkt i markedsforholdene pé balancedagen, som vasentligst omfatter forventninger til
omkostningsniveau samt forventede salgs- og lejepriser samt periode for gennemforelse af salg og
udlejning (tomgangsperiode). Disse faktorer er behaftet med usikkerhed, bl.a. som felge af udviklingen
i fremtidige forhold samt vurderingen af afkastkrav.

Revidata

Registrerede revisorer
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