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Ledelsespadtegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2016 for JM Varde ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs8ret 1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet for 2016 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Varde, den 30. november 2016

Direktion

2 117 Gt~

ens Astrup Madsen
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Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaveren i JM Varde ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for JM Varde ApS for regnskabséret 1. oktober 2015 - 30. september
2016 pa grundiag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udf@rt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende inte-

gritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-

gen af drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzeringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet
os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt 8rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

gtatsautorisefet revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet JM Varde ApS
Nikolaikirkestraede 13
6800 Varde
CVR-nr.: 89 76 38 19
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
30. regnskabsar
Direktion Jens Astrup Madsen
Revisor Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Edison Park 4
6715 Esbjerg N
Associeret virksomhed Westwind Ribe, ApS, Varde
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar i formueforvaltning og investering.

Udvikling i aktiviteter og gskonomiske forhold
Arets ordinzere resultat efter skat udggr 269.389 kr. mod 161.060 kr. sidste &r. Ledelsen anser rets

resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JM Varde ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser

for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttotab .
Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkreaevede faellesomkostninger

og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til, administration, salgsomkostninger.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme
Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i
resultatopgsrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabséret.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder
I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders re-
sultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncern-

goodwill.

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de associerede virksomheders resultat
efter skat efter eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning

p& koncerngoodwill.

Skat af érets resultat
Arets skat, der bestdr af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gerelsen med den del, der kan henfares til 8rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der

kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes k@bspris

og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Efterfslgende indregning mé&les nvesteringsejendomme til kostpris fratrukket &rets af-og

nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres scm kostpris reduceret med eventuel restvaerdi, fordeles linizeret

over aktivernes forventede brugstid.
Det forventes at aktivets afskrivningsperioder anlgber 50 &r.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder indregnes i balancen til den for-
holdsmaessige andel af virksomhedens regnskabsmaessige indre vaerdi. Denne opggres efter moder-
virksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og
tab samt med tillaeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter

overtagelsesmetoden.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi indregnes uden vaerdi, og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den
negative indre veerdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. S&fremt den regn-
skabsmaessige negative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under
hensatte forpligtelser i det omfang, virksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dakke

disse virksomheders underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder overfgres
under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den
regnskabsmaessige vaerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes
vedtaget inden godkendelsen af nzervaerende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reser-
ven reguleres med andre egenkapitalbeveegelser i tilknyttede virksomheder og associerede

virksomheder.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdeg8 forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode.
Reserve for nettoopskrivning efter indre veaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i

datter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller zendring i regnskabsmaessi-

ge skgn.
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Anvendt regnskabspraksis

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foresl3et
udbytte indregnes som en forpligtelse p& tidspunktet for vedtagelse p& den ordinzere generalforsam-

ling (deklarationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af drets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller

samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-

vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten
vil i perioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pgvirke stgrrelsen af
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent
end 22 vil medfgre en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteak-

tivet, indregnes udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
I&n svarer til 18nets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet
som lanets underliggende kontantvaerdi pa I&neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdrags-

tiden foretaget afskrivning af |18nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

Note 2016 2015
Bruttotab -3.324 -23.383
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder 44,551 51.221
Andre finansielle indtaegter 255.574 152.056
@vrige finansielle omkostninger -24.706 -18.834
Resultat for skat 272.095 161.060

1 Skat af arets resultat -2.706 0
Arets resultat 269.389 161.060
Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 232.866 51.221
Udbytte for regnskabsaret 0 120.000
Overfgres til overfart resultat 36.523 0]
Disponeret fra overfart resultat 0 -10.161
Disponeret i alt 269.389 161.060
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Balance 30. september

Aktiver
Note 2016 2015
Anlagsaktiver
2 Investeringsejendom 1.707.650 1.707.650
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.707.650 1.707.650
3 Kapitalandele i associerede virksomheder 318.108 273.557
Andre veerdipapirer og kapitalandele 422.160 133.845
Andre tilgodehavender 721.882 806.482
Finansielle anlaegsaktiver i alt 1.462.150 1.213.884
Anlaegsaktiveri alt 3.169.800 2.921.534
Omsaetningsaktiver
Andre tilgodehavender 1.034.092 1.034.092
Tilgodehavender i alt 1.034.092 1.034.092
Likvide beholdninger 155.570 212.917
Omseaetningsaktiver i alt 1.189.662 1.247.009
Aktiver i alt 4.359.462 4.168.543
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Balance 30. september

Passiver
Not 2016 2015
Egenkapital
5 Virksomhedskapital 200.000 200.000
6 Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 416.776 183.910
7 Overfgrt resultat 2.329.008 2.172.485
8 Foresldet udbytte for regnskabsaret 0 120.000
Egenkapital i alt 2.945.784 2.676.395
Geaeldsforpligtelser
Gaeld til realkreditinstitutter 1.326.972 1.404.720
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.326.972 1.404.720
Kortfristet del af langfristet geeld 78.000 77.428
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 6.000 10.000
Selskabsskat 2.706 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 86.706 87.428
Gaeldsforpligtelser i alt 1.413.678 1.492.148
Passiveri alt 4.359.462 4.168.543
10 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
11 Eventualforpligtelser
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Noter
2016 2015
1. Skat af drets resultat
Skat af drets resultat 2.706 0
2.706 0
2. Investeringsejendom
Kostpris 1. oktober 2015 1.707.650 1.707.650
Kostpris 30. september 2016 1.707.650 1.707.650
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2016 1.707.650 1.707.650
3. Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. oktober 2015 89.647 89.647
Kostpris 30. september 2016 89.647 89.647
Opskrivninger 1. oktober 2015 183.910 132.689
Rrets resultat 44,551 51,271
Opskrivninger 30. september 2016 228.461 1183.910
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2016 318.108 273.557
Associerede virksomheder:
Hjemsted Ejerandel
Westwind Ribe ApS Varde 50 %
4, Andre vardipapirer og kapitalandele
Kostpris 1. oktober 2015 133.845 208.845
Afgang i &rets Igb 0 -75.000
Kostpris 30. september 2016 133.845 133.845
Arets opskrivninger 288.315 0
Opskrivninger 30. september 2016 288.315 0
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2016 422.160 133.845
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Noter

30/9 2016 30/9 2015
5. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. oktober 2015 200.000 200.000
200.000 200.000
6. Reserve for nettoopskrivning efter den indre veaerdis
metode
Reserve for opskrivninger 1. oktober 2015 183.910 132.689
Resultatandel 232.866 51.221
416.776 183.910
7. Overfort resultat
Overfgrt resultat 1. oktober 2015 2.292.485 2.182.646
Arets overfarte overskud eller underskud 36.523 -10.161
2.329.008 2.172.485
8. Foresldet udbytte for regnskabséret
Udbytte 1. oktober 2015 120.000 100.000
Udloddet udbytte -120.000 -100.000
Udbytte for regnskabsaret 0 120.000
(] 120.000
9. Geaeldsforpligtelser
Afdrag Restgeaeld Galdi alt Geaeld i alt
forste ar efter 5 &r 30/9 2016 30/9 2015
Geeld til
realkreditinstitutter 78.000 1.014.971 1.404.972 1.482.148
78.000 1.014.971 1.404.972 1.482.148
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Noter

10.

11.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.405 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2016 udger 1.708 t.kr.
Eventualforpligtelser

Selskabet har stillet kaution for mellemvaernede i sydbank for Bork Havn Invest 2010 ApS.
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