JM Varde ApS

Nikolaikirkestraede 13, 6800 Varde

Arsrapport for

1. oktober 2017 - 30. september 2018

CVR-nr. 89 76 38 19

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pé selskabets ordinaere generalforsamling den
Vi

e
A

N2 B93)

Jéj Astrup Madsen
dirjgent

Martlnsen * Statsautoriseret Revislonspartnerselskab

Medlem af det landsdazkkende samarbejde RevisorGruppen Danmark og det Internationale PrimeGlobal

o
martinsen

Radgivning & Revision
Edison Park 4
DK-6715 Esbjerg N

TIE. 76 11 44 00
Fax 76114401

www.martinsen.dk

CVR-nr. 32 28 52 01

b4
7//0 2ol Y .




Martinsen e Statsautoriseret Revislonspartnerselskab

Indholdsfortegnelse

<A
0]

Pategninger

1 Ledelsespategning

2 Revisors erklaering om opstilling af 8rsregnskab
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger

4 Ledelsesberetning
Arsregnskab 1. oktober 2017 - 30. september 2018
Anvendt regnskabspraksis
Resultatopggrelse

10 Balance

12 Noter

647622 IM Varde ApS - Arsrapport for 2017/18




Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespdtegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 1. oktober 2017 - 30. september
2018 for JM Varde ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2018
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30. september 2018.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet for 2017/18 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-

retningen omhandier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Varde, den 15. oktober 2018

Direlzti/ou
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Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaveren i JM Varde ApS

Vi har opstillet 8rsregnskabet for JM Varde ApS for regnskabsdret 1. oktober 2017 - 30. september
2018 pé grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere &rsregn-
skabet i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende inte-
gritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet
os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.

spijergf] den 15. oktober 2018

mne24721
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Selskabsoplysninger
Selskabet JM Varde ApS
Nikolaikirkestraede 13
6800 Varde
CVR-nr.: 89 76 38 19
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
32. regnskabsér
Direktion Jens Astrup Madsen
Revisor Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Edison Park 4
6715 Esbjerg N
Dattervirksomhed Lingerihuset af 2018 ApS, Varde
Associeret virksomhed Westwind Ribe ApS, Varde
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestdet af formueforvaltning og investering.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Rrets bruttofortjeneste udggr 13.222 kr. mod -39.929 kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat
udggr 202.603 kr. mod 308.505 kr. sidste &r. Ledelsen anser drets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JM Varde ApS er aflagt i overensstemmelse med 8rsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og salgsomkostninger.

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indteegter vedrgrende varme
regnskabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Finansielle indtaagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tillaag og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostnin-
ger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Udbytte fra kapitalandele indtaegtsfgres | det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

I selskabets resultatopggrelser indregnes den forholdsmaessige andel af resultat efter skat.

Skat af rets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
ggrelsen med den del, der kan henfgres til 8rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme méles efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Ejen-
dommene veerdianseettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgmme
for det kommende &r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for
ejendommenes dagsvaerdi. Den anvendte veerdiansasttelsesmodel er uzendret i forhold til sidste regn-

skabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til an-
skaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egen-
skaber, indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlasgsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzeldes, af-
spejles i investeringsejendommens Igbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systema-
tiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “veerdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder indregnes i balancen til den for-
holdsmeassige andel af virksomhedens regnskabsmaessige indre vaardi.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi indregnes uden veerdi, og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den
negative indre veerdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Safremt den regn-
skabsmaessige negative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under
hensatte forpligtelser i det omfang, virksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke
disse virksomheders underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder overfgres
under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den
regnskabsmeessige vaerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes
vedtaget inden godkendelsen af neerveerende &rsrapport, bindes ikke p& opskrivningsreserven. Reser-
ven reguleres med andre egenkapitalbevesgelser i tilknyttede virksomheder og associerede
virksomheder.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder opgg-
res som forskellen mellem afst8elsessummen og den regnskabsmzessige veerdi af nettoaktiver pa
salgstidspunktet inklusive resterende koncerngoodwill samt forventede omkostninger til salg eller af-
vikling. Fortjeneste og tab indregnes i resultatopggrelsen under finansielle poster.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder opggs-
res som forskellen mellem afstdelsessummen og den regnskabsmaessige veerdi af nettoaktiver pd
salgstidspunktet inklusive resterende koncerngoodwill samt forventede omkostninger til salg eller af-
vikling. Fortjeneste og tab indregnes i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Andre veerdipapirer, som ikke er bgrsnoterede, males til dagsveerdi. Der foretages nedskrivning til
genindvindingsveerdien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indest8ender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
datter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller sendring i regnskabsmeessi-
ge skgn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pd grundlag af 8rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter JM Varde ApS som administrationsselskab solidarisk og ube-
graenset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter p& renter, royalties og ud-
bytter opst8et inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ’'Tilgodehavende sel-
skabsskat” eller "Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaeessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

G=eldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontant-
I3n svarer til lanets restgaeld. For obligationsl&n svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet
som l&nets underliggende kontantvaerdi pa |18neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdrags-
tiden foretaget afskrivning af 18nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

Note 2017/18 2016/17
Driftsresultat 13.222 -39.929
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder 15.430 23.013
Andre finansielle indtaegter 184.233 342.815

1 @vrige finansielle omkostninger -10.282 -17.394
Resultat fgr skat 202.603 308.505
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 202.603 308.505
Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 47.563 154.548
Overfgres til overfart resultat 155.040 153,957
Disponeret i alt 202.603 308.505
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Balance 30. september

Aktiver
2018 2017

Anlaegsaktiver
Investeringsejendomme 1.707.650 1.707.650
Materielle anleegsaktiver i alt 1.707.650 1.707.650
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 30.000 0
Kapitalandele i associerede virksomheder 356.551 341.121
Andre verdipapirer og kapitalandele 586.829 554.695
Andre tilgodehavender 1.446.825 634.744
Finansielle anlaagsaktiver i alt 2.420.205 1.530.560
Anlagsaktiver i alt 4.127.855 3.238.210
Omsaetningsaktiver
Andre tilgodehavender 1.140.000 1.013.367
Tilgodehavender i alt 1.140.000 1.013.367
Likvide beholdninger 136.840 339.388
Omseaetningsaktiver i alt 1.276.840 1.352.755
Aktiver i alt 5.404.695 4.590.965
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Balance 30. september

Passiver
Note 2018 2017
Egenkapital
6 Virksomhedskapital 200.000 200.000
7 Reserve for nettoopskrivning efter den indre veaerdis metode 618.887 571.324
8 Overfart resultat 2.638.004 2.482.964
Egenkapital i alt 3.456.891 3.254.288
Gaeldsforpligtelser
9 Geeld til realkreditinstitutter 1.166.322 1.246.213
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.166.322 1.246.213
10 Geeldsforpligtelser 79.895 80.019
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000
Anden geeld 691.587 445
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 781.482 90.464
Geeldsforpligtelser i alt 1.947.804 1.336.677
Passiver i alt 5.404.695 4.590.965
11 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
12 Eventualposter
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Noter

2017/18 2016/17

1. @gvrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 10.282 17.394
10.282 17.394
30/9 2018 30/9 2017

2. Investeringsejendomme

Kostpris 1. oktober 2017 1.707.650 1.707.650
Kostpris 30. september 2018 1.707.650 1.707.650
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2018 1.707.650 1.707.650

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeind-
teegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligehol-
delsesomkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tom-
gangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre ved-
ligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.

Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode er usendret i forhold til sidste ar.

3. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Tilgang i drets Igb 50.000 0
Afgang i 8rets Igb -20.000

Kostpris 30. september 2018 30.000 0
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2018 30.000 0

Tilknyttede virksomheder:
Hjemsted Ejerandel

Lingerihuset af 2018 ApS Varde 60 %
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Noter

30/9 2018 30/9 2017
Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. oktober 2017 89.647 89.647
Kostpris 30. september 2018 89.647 89.647
Opskrivninger 1. oktober 2017 251.474 228.461
Arets resultat 15.430 23.013
Opskrivninger 30. september 2018 266.904 251.474
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2018 356.551 341.121
Associerede virksomheder:
Hjemsted Ejerandel
Westwind Ribe ApS Varde 50 %
Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Kostpris 1. oktober 2017 134.845 134.845
Tilgang i arets lgb 937.370 0
Afgang i rets Igb -937.370 0
Kostpris 30. september 2018 134.845 134.845
Opskrivninger 1. oktober 2017 419.850 288.315
Arets opskrivninger 32.134 131.535
Opskrivninger 30. september 2018 451.984 419.850
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2018 586.829 554.695
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. oktober 2017 200.000 200.000
200.000 200.000
Reserve for nettoopskrivhing efter den indre vaerdis
metode
Reserve for opskrivninger 1. oktober 2017 571.324 416.776
Resultatandel 47.563 154.548
618.887 571.324
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Noter
30/9 2018 30/9 2017
8. Overfgrt resultat
Overfgrt resultat 1. oktober 2017 2.482.964 2.329.007
Arets overfgrte overskud eller underskud 155.040 153.957
2.638.004 2.482.964
9. Gaeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 1.246.217 1.326.232
Heraf forfalder inden for 1 ar -79.895 -80.019
1.166.322 1.246.213
10. Gealdsforpligtelser
Afdrag Restgeeld Geaeld i alt Geaeld i alt
forste &r efter 5 &r 30/9 2018 30/9 2017
Geaeld til
realkreditinstitutter 79.895 847.776 1.246.217 1.326.232
79.895 847.776 1.246.217 1.326.232
11. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.326 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2018 udggr 1.708 t.kr.
12, Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet har stillet kaution for mellemvaerende i Sydbank for Bork Havn Invest 2010 ApS

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og haefter ubegraenset og

solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegreenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventu-
elle forpligtelser til at indeholde kildeskat pé renter, royalties og udbytter.
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