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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 1

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. janu-
ar - 31. december 2020 for Dansk Ejerbo A/S.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar-31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 18. juni 2021

Direktion

Lisa Nyegaard

Bestyrelse

Henrik Oehlenschleger Lisa Nyegaard Reni Klavsen
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 2
DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i Dansk Ejerbo A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Dansk Ejerbo A/S for regnskabséret 1. januar — 31. december
2020, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar — 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naerme-
re beskrevet 1 revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uathangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisi-
onsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende 1 Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar sddan findes.
Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de ekonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder pro-
fessionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af be-
svigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilside-
settelse af intern kontrol.
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 3
DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - fortsat

e Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtryk-
ke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis
er vesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom péd oplysninger herom i &rs-
regnskabet eller, hvis saidanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusi-
on. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vo-
res revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke leengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassi-
ge placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle be-
tydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og 1
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller
vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformati-
on.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hellerup, den 18. juni 2021
BHA Statsautoriseret Revision A/S
CVR.nr. 1896 79 01

Jeppe Winding
statsautoriseret revisor
mne41343
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 5

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet har 1 lighed med tidligere ar omfattet driften af de af selskabet ejede ejen-

domme.

Udvikling i regnskabsaret
Selskabets resultat og ekonomiske udvikling har varet tilfredsstillende. Der forventes ligeledes en

positiv indtjening i det kommende &r, dog athangigt af hvor mange ejerlejligheder, der bliver solgt.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Det er ledelsens opfattelse, at der ikke er indtrddt betydningsfulde handelser efter regnskabsérets

udleb, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle situation.
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 6

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Dansk Ejerbo A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B virksomhed med tilvalg af enkelte regler fra klasse C. Ved opstillingen af re-

sultatopgerelsen er principperne i arsrapporten fraveget af hensyn til informationsvardien.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret 1 forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og miling
I resultatopgerelsen indregnes indtegter 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere indregnes alle omkostninger, herunder af- og

nedskrivninger i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde

selskabet og aktivets vaerdi kan vaerdiansettes palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen nar det er sandsynligt at selskabet er forpligtet til at betale og for-

pligtelsen kan verdiansettes palideligt.

Ved forste indregning verdiansattes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende vardiansaet-

tes aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for de enkelte regnskabsposter.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten indeholder arets lejeindtegter fratrukket driftsomkostninger og andre eksterne

omkostninger.

Lejeindtaegter

Lejeindtegter omfatter opkraevet leje ved udlejning af ejendomme.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter alle omkostninger vedrerende drift af ejendomme, herunder skatter og

afgifter, forsikringer og vedligeholdelse.
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 7
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS — fortsat

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter alle omkostninger til administration af selskabet.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og -omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, realiserede og

urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer og geld samt amortisering af finansielle

aktiver og forpligtelser.

Selskabsskat og udskudt skat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der

kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Udskudt skat vaerdiansattes efter geldsmetoden af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs-

massige og skattemaessige verdier af aktiver og forpligtelser.

BALANCEN
Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i ejendomsinteressentskaber

Kapitalandele i ejendomsinteressentskaber verdiansettes til amortiseret kostpris.

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pd aktivernes forventede brugstider efter felgende prin-
cipper:

Ejendommen og garageanlaeg 250 ar

Tilgodehavender
Tilgodehavender vardiansattes til amortiseret kostpris, hvilket her svarer til palydende verdi med
fradrag af nedskrivning til imedegéelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en in-

dividuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter udskudt skat.

Gealdsforpligtelser i ovrigt
Ovrige geeldsforpligtelser indregnes til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet. Efter-
folgende opgeres de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede geeldsforpligtelser samt

for variabelt forrentede geeldsforpligtelser normalt svarer til den nominelle verdi.
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S Slde 8
RESULTATOPGORELSE 1. januar - 31. december 2020
2020 2019
Note kr. kr.

BRUTTORESULTAT ....ooiiiiiiiiiiinieiieeecieeeeeen -471.529 -29.319
RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER....................... -471.529 -29.319
ALSKIIVIINGET ...vvveiiiieiie e 2 7.363 9.720
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER.............. -478.892 -39.039
Resultat af kapitalandele ............ccccoeeveeniiiiniiieinieenn, 3 719.718 1.802.019
Salg af lejligheder .........cccoeeeviiiviiieiiiecee e, 4.655.018 2.624.212
Finansielle indtaegter ...........ccoccveeviieeniiieeniieeeeeen 1.474.800 1.866.028
Finansielle omkostninger ............ccccevevvevcieencieeennnnn. 5.614 35.363
RESULTAT FOR SKAT ..cooiiiiiiiiiiiiiceeceeee 6.365.030 6.217.857
Skat af arets resultat ..........cceeveveeeriiieeeiee e, 4 1.395.743 1.320.606
ARETS RESULTAT ..o, 4.969.287 4.897.251
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat ..........cceeevevieeeieeeiiie e 4.969.287 4.897.251

4.969.287 4.897.251
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Side 9

BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
BALANCE pr. 31. december 2020
31/12 2020 31/12 2019

AKTIVER Note kr. kr.
Grunde 0g bYZNINGET ......ccocvevvriieiiiieeieeriee e 5 7.075.835 3.632.424
MATERIELLE ANLEAGSAKTIVER .......cccvevnene. 7.075.835 3.632.424
Kapitalandele i ejendomsinteressentskaber ................. 6 1.947.760 2.128.042
FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER .......cccceeeenen, 1.947.760 2.128.042
ANLZEGSAKTIVER T ALT ..cocoiiiiiiiiieceeee 9.023.595 5.760.466
Tilgodehavende selskabsskat ...........cccccceeeviiiieniiennnn, 83.379 95.064
Andre tilgodehavender ...........cccoevvveeiiieiiieecie e, 55.631 123.050
TILGODEHAVENDER ......ccccooviiiiiiiiiiieeeee, 139.010 218.114
VZERDIPAPIRER ......cooiiiiiiiiiiiiiieteeeeeeee 7 24.997.990 21.971.976
LIKVIDE BEHOLDNINGER ........ccccooviiniiiinieenne. 1.731.522 1.621.078
OMSATNINGSAKTIVER T ALT ..o, 26.868.522 23.811.168
AKTIVERTALT .......ccooviiiiieeee e, 35.892.117 29.571.634

Penneo dokumentnggle: GYYE5-EE4VB-UUOC4-5COVS-UNLI2-CQVKX



BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S Slde 10
BALANCE pr. 31. december 2020
31/12 2020 31/12 2019

PASSIVER Note kr. kr.
Aktiekapital .........ccoooiiiiiiiii 500.000 500.000
Overfort resultat ..........cceeevevieeeiieeeiiie e 33.783.874 28.814.587
EGENKAPITAL TALT ...oooiiiiiiieeieeeeeee e 34.283.874 29.314.587
Hensaettelse til udskudt skat .........ccccevvvvieniiienennnne. 8 166.822 166.822
HENSATTE FORPLIGTELSER T ALT .................... 166.822 166.822
Deposita og forudbetalt 1eje ........cceeevviercrieeniieenieenn, 32.421 32.440
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER ......... 32.421 32.440
Anden geld ......ccoeeviiiii e 51.000 52.730
Periodeafgraensningsposter .........ccocveevveeinieennieeennnnen. 0 5.055
Geeld til kapitalejer ........ccoveeevviveeiiieeiieeeiie e, 1.358.000 0
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER ......... 1.409.000 57.785
GZALDSFORPLIGTELSER T ALT ....cccccvevieeiine 1.441.421 90.225
PASSIVER T ALT ....ccoooiiiiiieeeeeeeee e 35.892.117 29.571.634

Eventualposter M.v. .......cccoociiiviiiiiniiieeiie e, 9
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S Slde 11
EGENKAPITALOPGORELSE
Egenkapital 2020 2019
kr. kr.

Aktiekapital primo/ultimo .........ccccveeviieeiiieeieeee e 500.000 500.000
Aktiekapitalen bestar af 50 aktier 4 kr. 10.000. Aktierne er ikke opdelt i klasser.
Overfort resultat:
SaldO PIIMO ..eeiieiiiieiieeiee e e 28.814.587 23.917.336
Overfort af arets resultat ........ocveeeeieeeiieecie e 4.969.287 4.897.251
Nettoeffekt ved rettelse af vaesentlig fejl .........oooevveveiieinieeiiiennen. 0 0

33.783.874 28.814.587
EGENKAPITAL TALT ....ooooiiiiiie e 34.283.874 29.314.587
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

NOTER

Note 1 - Personaleomkostninger

Gennemsnitlig antal anSatte ...........ceeevvveeeriireeiiieerie e

Note 2 - Afskrivninger

EJendOmme ........ccoeeeiiieiiiieeiie et

Note 3 - Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder

ANdEl 1 AretS TESUILAL ..oeveeeeeee e

Andel 1 avance ved salg af lejligheder ...........ccccoevviieniiiiniiiinn,

Note 4 - Skat af drets resultat

Arets aKEUEILE SKAL ........coovivieiieiieeeeeeeeeeeeee et
Regulering udskudt skat ...........cooooeieiiiiiiiieiiieeece e,

Regulering skat tidligere ar ..........ccceeevuveeiieeeriieeieeeie e

Note 5 - Grunde og bygninger

Akkumulerede afskrivninger, primo .........ccoccceeeeveeeiieeenieeenieeennenn.
Akkumulerede afskrivninger afgang ............ccccoeveeeiiieniieeniieennee.
Arets afSKITVIINGET .......o.ovivieieieieeieeeeeeeeeeeeeeeeee e,

Akkumulerede afskrivninger, ultimo ............ccccceeeviieeiiieeiiieeeieeene,

Bogfort vaerdi ultimo ..........cccooviiiiiiiiie e

Side 12

2020 2019

kr. Kkr.
0 0
7.363 9.720
7.363 9.720
719.718 803.020
0 998.999
719.718 1.802.019
1.395.800 1.367.630
0 - 47.293
- 57 269
1.395.743 1.320.606
31/12 2020 31/12 2019

kr. Kkr.
3.755.674 4.268.454
4.343.487 0
- 923.004 - 512.780
7.176.157 3.755.674
123.250 129.134
- 30.291 - 15.604
7.363 9.720
100.322 123.250
7.075.835 3.632.424
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S Slde 13
NOTER - fortsat
Note 6 - Kapitalandele i ejendomsinteressentskaber
Stemme- og  Stemme- og
Navn: Hjemsted ejerandel ejerandel
I/S Praestekaershaven Kebenhavn 50% 50%
31/12 2020 31/12 2019
kr. kr.

Saldo 1. januar 2020 .........cceeeviieeciiieeiie e 2.128.042 1.976.023
Regulering G.1. tidligere ar .........coovueveviiiiniieeiieeee e, 0 0
ATets TESUIAL ...vvieieeieeeeceeeeeeeeeeeeee e 719.718 1.802.019

2.847.760 3.778.042
HaEVEt M.V, NETO cooiveeeeeee e - 900.000 - 1.650.000
Saldo 31. december 2020 ..........cooviieeiiieeiiieeiieeeee e 1.947.760 2.128.042
Note 7 - Vaerdipapirer
Dagsverdien ultimo regnskabsaret for bersnoterede verdipapirer udger ....  24.997.990 21.971.976
Andring i dagsveerdien indregnet i resultatopgerelsen udger .................... 1.066.415 1.563.460
Beholdningen af verdipapirer bestir udelukkende af bersnoterede
vardipapirer, der handles pé et reguleret marked.
Note 8 - Henszettelse til udskudt skat
Saldo 1. januar 2020 ........ccceeeeiiieriiieeeiie e 166.822 214.115
Regulering 2020 ........c.eeeeviieiiieeeiie et 0 - 47.293
Saldo 31. december 2020 ..........coevviieiiieeiiieeieeeee e 166.822 166.822

Hensattelse til udskudt skat omfattter udskudt skat pa grunde og bygninger.

Note 9 - Eventualposter m.v.

Vedligeholdelsespligt for ejendommene matr. nr. 5927 Udenbys Klaede Kvarter Kebenhavn:

Udvendig vedligeholdelse § 18 t.kr. - 14 og § 18B t.kr. - 55.

Vedligeholdelsespligt for Ejendomsinteressentskabet Prastekarshaven:

Udvendig vedligeholdelse § 18 t.kr. 1.334 og § 18B t.kr. 7.411.
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