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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt frsrapporten for regnskabséret 1. janu-
ar - 31, deceraber 2016 for Dansk Ejerbo A/S.

Arstapporten aflegges 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Det er vor opfatielse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

dret 1. januar-31, december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-
ningen omhandler,

Arsrapporten indstilles il generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 11. maj 2017

Direktion

-

Lisa Nyegaard
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7

Hemﬂc\?i}ﬂenschlaegqg Lisa Nyegaard Reni Klavsen
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BHA STATSAUTGRISERET REVISION A/S

Side 2

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i Dansk Ejerbo A/S

Konkhision _

Vi har revideret &rsregnskabet for Dansk Fjerbo A/S for regnskabsaret 1. januar — 31. december
2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis, Ars-
regnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven,

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
fret 1. januar — 31. december 2016 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende 1 Danmark. Vores ansvar ifslge disse standarder og krav er narme-
re beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er
uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores svrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnfiede revisi-
onsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion,

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har angvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille drifien eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt nivean af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geldende { Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes.
Fejlinformationer kan opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p3 de ekonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pd grundlag af drsregnskabet.

Som led 1 en revision, der udfores 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder pro-
fessionel skepsis under revisionen. Herndover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pé disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veassentlig fejlinformation fordrsaget af be-
svigelser er hajere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilside-
seettelse af intern kontrol.
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

' Side 3
DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - fortsat

»  Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtryk-
ke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pd grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opnéede revisionsbevis
er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig

‘tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig
usikkerhed, skal vi 1 vores revisionspétegning gere opmearksom pa oplysninger herom 1 4rs-
regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konkhisi-
on, Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vo-
res revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om 4rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pé en sidan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det plantagte omfang og den tidsmaessi-
ge placeting af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle be-
tydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vassentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pd anden mide synes at indeholde vasentlig fejlinformati-
on,

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysmnger i
henhold til drsregnskabsloven. :

Baseret pd det udforte arbejde er det vores opfatielse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hellerup, den 11. maj 2017
BHA Statsautoriseret Revision A/S
CVR. nr, 18 96 79 01

Henrik Bojer
statsautoriseret revisor
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
Side 5

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet .
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere &r omfattet driften af de af selskabet ejede cjen-

domme.

Udvikling i regnskabsaret

Selskabets resultat og ekonomiske udvikling har veret tilfredsstillende. Der forventes ligeledes en

positiv indtjening i det kommende &r, dog afheengigt af hvor mange ejerlejligheder, der bliver solgt.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb
Det er ledelsens opfattelse, at der ikke er indtrddt betydningsfulde heendelser efter regnskabsarets

udleb, som veesentligt vil kunne pévirke selskabets finansielle situation.
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
Side 6

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Dansk Bjerbo A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B virksomhed med tilvalg af enkelte regler fra klasse C. Ved opstillingen af re-

sultatopgerelsen er principperne i &rsrapporten fraveget af hensyn til informationsverdien.

/Endring i anvendt regnskabspraksis
Den anvendte regnskabspraksis er uendret 1 forhold til tidligere .

Generelt om indregning og méling
I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere indregnes alle omkostninger, herunder af- og

nedskrivninger 1 resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde

sclskabet og aktivets veerdi kan veerdiansaettes palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen nér det er sandsynligt at selskabet er forpligtet til at betale og for-
pligtelsen kan veerdianseettes palideligt.

Ved forste indregning veerdiansaettes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende verdiansat-

tes aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for de enkelte regnskabsposter.

RESULTATOPGORELSEN

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration af selskabet.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og -omkostninger indeholder renteindtsegter og -omkostninger, realiserede og

urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende vacrdipapirer og geeld samt amortisering af finansielle

aktiver og forpligtelser.
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
Side 7

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Selskabsskat og udskudt skat

Avrets skat, som bestdr af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopga-
relsen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der

kan henfares til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Udskudt skat vardiansettes efter geldsmetoden af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs-

meessige og skattemassige veerdier af aktiver og forpligtelser.

BALANCEN

Finansielle anleegsaktiver

Kapitalandele i ejendomsinteressentskaber

Kapitalandele i ejendomsinteressentskaber veerdianszttes il amortiseret kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdiansaettes til amortiseret kostpris, hvilket her svarer til palydende verdi med
fradrag af nedskrivning til impdeggelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres p4 grundlag af en in-

dividuel vurdering af de enkelte tilgodehavender,

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter udskudt skat.

Galdsforpligtelser i evrigt
@vrige geeldsforpligtelser indregnes til kostpris pa tidspunktet for stiftclse af gaeldsforholdet, Efter-
folgende opgeres de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede geeldsforpligtelser samt

for variabelt forrentede geeldsforpligtelser normalt svarer til den nominelle verdi.
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 8

RESULTATOPGURELSE 1. januar - 31. december 2016

2016 2015

Note kr. kr.

Andel 1 overskud i ejendomsinteressentskaber ........... 1 3.995.659 1.069.431
Andre eksterne omkostninger .......ccocovvevceveivirserieronn, 102.183 83.934
RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER............... 3.893.476 085.497
RENEUAZIEL ..o reesseess e, 27.903 2.578
RenteindtEgler ..ottt 0 4,092
RESULTAT FOR SKAT ...ccovvvrirveiienieeee et 3.865.573 987.011
Skat af arets reSultat .........ovvvivnieivvii e 2 830.583 179.380
ARETS RESULTAT ...ovvcenvriecereereeeeeeteee e sesessesens 3.034.990 807.631
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Udbytte for regnskabsfret ........cceivieiiieievnceeeienen, 0 0
Overfort resultat ........cceeeveeeeiecee e 3.034.990 807.631

3.034.990 807.631
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 9

BALANCE pr. 31, december 2016

31122016  31/12 2015

AKTIVER Note kr. k.

Kapitalandele 1 ejendomsinteressentskaber ................. 1 9.976.599 10.381.428
FINANSIELLE ANLEGSAKTIVER ...c.cvcveviiivenen 9.976.599 10.381.428
ANLEGSAKTIVERTALT wcoovvviviivinsisnreene 9.976.599 10.381.428
Andre tilgodehavender .......covvecevi i 0 1.000
TILGODEHAVENDER ....ccoconiniiiieninesesenas 0 1.000
LIKVIDE BEHOLDNINGER ................ b 13.250.260 9.252.291
OMSATNINGSAKTIVER TALT ..o, ...13.250.260 9.253.291
AKTIVERTALT ..ot 23.226.859 19.634.719
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 10

BALANCE pr. 31. december 2016

31/12 2016 31/12 2015

PASSIVER Note kr. kr.
Aktiekapital ..o 500.000 500.000
Overfort resultat ..o 21.808.857 18.773.867
Forslaet udbytte for regnskabsaret ........ooccovirveesreveennn, 0 0
EGENKAPITALTALT ..ot i 22.308.857 19.273.867
Henszettelse til udskudt skat .....coovevrvvreieieiiveieiveeennns 4 214.115 214.115
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT ..ovcvvevvvcere 214.115 214115
Selskabsskat .o 627.510 105.987
Anden geld ... 76.377 40,750
KORTEFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER ......... 703.887 146.737
GALDSFORPLIGTELSER TALT oooovvvvvinviieee 703.887 146,737
PASSIVER T ALT ..o, 23.226.859 19.634.719
Eventualposter MLV, .ot 5
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 11

NOTER

2016 2015
Note 1 - Kapitalandele i ejendomsinteressentskaber kr, kr.
Kapitalandele i ejendomsinteressentskaber bestdr af folgende
gjendomme;:
IS Praestekeershaven, Brenshaj (ejerandel 50,00 %) vccvvveeervivirinenn. 1.685.998 830.809
I/S Gormsgade, Kabenhavn (gjerandel 100,00 %6) vov.o.vviiiovveerireeennn, 2.309.661 232.866
I/S Gl. Kongevej, Frederiksberg (ejerandel 33,33 %), solgt i 2014 . 0 213
I/S Bakkevanget, Birkerod (ejerandel 66,66 %), solgt i 2013 ......... 0 5,543

3.995.659 1.069.431

Bogfart indestdende

Saldo 1. JAnUAr 2016 ... 10.381.428 10.675.713
Tilgang (renter og indbetaling G.I. samt skattefii reservefond)........ 184.499 199.151
OVErskud 2016 ..ot 4,039.974 860.148

14.605.901 11.735.012
Fragar for solgte lejligheder ..o - 228.814 0
Haevet LV, NELEO cviiii e eets et eeee et aebees e eer s ereearbe s, - 4400489 - 1.353.584
Saldo 31, december 2016 .....cviriieiierereseeeees e eese et eerenees 9.976.599 10.381.428

Note 2 - Skat af drets resultat

Arets AKEUEIIE SKAL ....vvvvvvooiesreeeeeseee e ee e see s e essess e sasssesssessens 831.510 193.987
Regulering skat tidligere &r ......oocoveeeevvivivneneereenen STTRSUPRI - 927 -8
Regulering af udskudt SKat ..o.ocoveiiceeeiceei e e 0 - 14.599

830.583 179.380
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

NOTER - fortsat

Note 3 - Egenlapital

Aktiekapital primo/ultimo ......ccoocvvevinieiieieie e

Alctickapitalen bestdr af 50 aktier a kr. 10.000.

Aktierne er ikke opdelt i klasser.

Overfort resultat:

Saldo PrMO v s
Overfort af AretS FESULLAL 1vvveieee s este e s eees e veresrenres
Overfort til NESEE &1 vviviviiiie e eeeeerer e e s e e s ereeas v eesrenees

Udbytte for regnskabsiret:

Sald0 PriMIO oeviceieccrris e st
Udbetalt UADYLEE 1.vvvveeriiveiieeiiieieeees e eseaes s sraens
Foreslet udbytte for regnskabsaret ........cocevvviiiirioneneeneen

EGENKAPITALTALT ...t e,

Note 4 - Hensaetielse til udskudt skat

Saldo 1. januar 2016 ..cevieieeeiiceicecee e
Regulering 2016 ..ccoeciiriieiiecrcc et
Saldo 31. december 2016 ...vvviviiieeeeeec s

Henseettelse til udskudt skat omfattter udskudt skat vedrerende

genvundne afskrivninger pé ejendomme

Note 5 - Eventualposter m.v.

Selskabet er deltager i ejendomsinteressentskaber med de deraf folgende forpligtelser.
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2016 2015
kr. kr.
500.000 500.000
18.773.867 17.966.236
3.034.990 807.631
21.808.857 18.773.867
0 0
0 0
0 0
0 0
22.308.857 19.273.867
214.115 228.714
0 - 14,599
214.115 214,115




