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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. janu-
ar - 31. december 2017 for Dansk Ejerbo A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar-31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 14. maj 2018

Henrik ehlenschl%%er Lisa Nyegaa\ﬁ{ Reni Klavsen
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 2

DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i Dansk Ejerbo A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Dansk Ejerbo A/S for regnskabsdret 1. januar — 31. december
2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Ars-
regnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
dret 1. januar — 31. december 2017 i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er neerme-
re beskrevet i revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er
uafheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisi-
onsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet ‘

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
- delsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sectte driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
drsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har il
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om 4rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med
en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende 1 Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nér sddan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé de skonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugeme treeffer pd grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder pro-
fessionel skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for veasentlig fejlinformation i irsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion
pé disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget af be-
svigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvzrgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilside-

settelse af intern kontrol.
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 3
DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - forisat

e  Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtryk-
ke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmeessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis
er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore opmerksom pé oplysninger herom 1 ars-
regnskabet eller, hvis sédanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusi-
on. YVores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vo-
res revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet
ikke leengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pé en sidan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

- Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmezessi-
ge placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle be-
tydelige mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med drsregnskabet eller
vores viden opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indcholde vasentlig fejlinformati-
on.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret p4 det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav, Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Hellerup, den 14. maj 2018
BHA Statsautoriseret Revision A/S
CVR.nr. 18§96 79 01

enrik Bojer
statsautoriseret revisor
mnel 1684
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 4

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskab Dansk Ejerbo A/S
c/o Rialto Advokater
Falkoner Alle 1, 5
2000 Frederiksberg

Danmark

CVR nr. 89 54 46 10
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Hjemstedskommune: Kebenhavn

Bestyrelse Henrik Oehlenschleger
Lisa Nyegaard

Reni Klavsen
Direktion Lisa Nyegaard
Revision BHA Statsautoriseret Revision A/S

Tuborgvej 32
DK-2900 Hellerup
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BHA STATSAUTORISERET REVISICON A/S

Side 5

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere &r omfattet driften af de af selskabet cjede ejen-

domme,

Udvikling i regnskabsaret

Selskabets resultat og ekonomiske udvikling har veret tilfredsstillende. Der forventes ligeledes en

positiv indtjening i det kommende &r, dog athengigt af hvor mange ejerlejligheder, der bliver solgt.

Begivenheder efter regnskabsirets udlsb
Det er ledelsens opfattelse, at der ikke er indtradt betydningsfulde handelser efter regnskabsérets

udleb, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle situation.
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 6

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Dansk Ejerbo A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B virksomhed med tilvalg af enkelte regler fra klasse C. Ved opstillingen af re-

sultatopgerelsen er principperne i drsrapporten fraveget af hensyn til informationsvardien.

Aindring i anvendt regnskabspraksis

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere indregnes alle omkostninger, herunder af- og

nedskrivninger i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde

selskabet og aktivets vaerdi kan vaerdiansaettes palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nér det er sandsynligt at selskabet er forpligtet til at betale og for-

pligtelsen kan vaerdiansattes palideligt.

Ved farste indregning veerdiansettes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende veerdianseat-

tes aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for de enkelte regnskabsposter.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten indeholder arets lejeindteegter fratrukket driftsomkostninger og andre eksterne

omkostninger.

Lejeindtegter

Lejeindtagter omfatter opkraevet leje ved udlejning af ejendomme.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter alle omkostninger vedrarende drift af ejendomme, herunder skatter og

afgifter, forsikringer og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter alle omkostninger til administration af selskabet.

INDEPENDENT MEMBER FIRM OF DFK INTERNATIGNAL



BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 7
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Finansielle poster
Finansielle indteegter og -omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, realiserede og

urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer og gaeld samt amortisering af finansielle

aktiver og forpligtelser.

Selskabsskat og udskudt skat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der

kan henferes til posteringer direkte p4 egenkapitalen.

Udskudt skat verdianseettes efter gzldsmetoden af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs-

massige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser.
BALANCEN

Finansielle anleegsaktiver

Kapitalandele i ejendomsinteressentskaber

Kapitalandele 1 ejendomsinteressentskaber veerdiansettes til amortiseret kostpris.

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlegsaktiver maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Der foretages lineeere afskrivninger baseret pd aktivernes forventede brugstider efter folgende prin-

cipper:

Ejendommen 250 ar
Garageanleg 250 ar
Tilgodehavender

Tilgodehavender vaerdiansettes til amortiseret kostpris, hvilket her svarer til palydende vardi med
fradrag af nedskrivning til imedegielse af tab, Nedskrivninger til tab opgeres pd grundlag af en in-

dividuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter udskudt skat,

Geldsforpligtelser i svrigt
@vrige geeldsforpligtelser indregnes til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet. Efter-
folgende opgeres de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede geeldsforpligtelser samt

for variabelt forrentede geeldsforpligtelser normalt svarer til den nominelle veerdi.
INDEPENDENT MEMBER FIRM OF GFK TNTERNATTONAL
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Side &

RESULTATOPGORELSE 1. januar - 31. december 2017

2017 2016

Note kr. kr.

BRUTTORESULTAT oot iee oo oo 109.165 - 84,288
RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER ..o 109.165 - 84.288
ALSKTIVIINGEL wvcvrieeieeeeee e oo 2 12.097 11.015
RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER.coooo . 97.068 - 95303
Resultat af kapitalandele .........ocooovevveecrererer 3 2.548.332 1.685.998
Salg af lefligheder ..o oo 0 2.302.781
Finansielle indtaegter .....c.oevvvvveieieeeeveeeeeesseer e, 182.004 0
Finansielle omkostninger ...........cooocveveveemeoeeoro, 22.273 27.903
RESULTAT FOR SKAT . oooee oo 2.805.131 3.865.573
Skat af &rets 1eSultat cooveveee i 4 612.305 830.583
ARETS RESULTAT weoveeoeeeeeeeeeeeeooeeeeeoeoeoeo 2.192.826 3.034.990
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart reSULLAL «.vov oo 2.192.826 3.034.990

2.192.826 3.034.990
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 9

BALANCE pr. 31. december 2017

31/122017  31/12 2016

AKTIVER Note kr. kr.

Grunde Og BYSDINEET cov..vvoeeeeeeeeeeeeeeeesooooen 5 4.563.576 4.575.673
MATERIELLE ANLEGSAKTIVER ....ooooooove. ‘ 4.563.576 4.575.673
Kapitalandele i ejendomsinteressentskaber ................. 6 5.605.357 5.257.025
FINANSIELLE ANLEGSAKTIVER ..o 5.605.357 5.257.025
ANLEGSAKTIVER TALT ..oovovvvvoveeceooeeeeereeeo 10168933 9.832.698
Andre tilgodehavender ............ooevoevevomreeooo 161.132 92.703
TILGODEHAVENDER .....coooovmiereieeeoeeoeeoe 161.132 92.703
VARDIPAPIRER ...ccooiiiiiicsceeeeeeeee e 13.351.472 0
LIKVIDE BEHOLDNINGER ..o.oveevvveeoeo, 1.540.736 13.378.732
OMSAETNINGSAKTIVER I ALT ....................... v ... 15.083.340 13.471.435

AKTIVERTALT ...occooviriimeeenceeeeeeeeeeee. 25.222.273 23.304.133
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 10

BALANCE pr. 31. december 2017

31/12 2017 31/12 2016

PASSIVER Note kr. kr.
AKHEKaPItal «..voveeiieiieeee e 500.000 500.000
Overfort TeSUltat .o 24.001.685 21.808.859
EGENKAPITAL TALT «ovveeeeeeeeoeo oo, 7T 24.501.685  22.308.85 9
Henseattelse til udskudt skat .........o.ooovoveovoi g 214.115 214.115
HENSATTE FORPLIGTELSER L ALT oo S 214.115 21 4.115
Deposita og forudbetalt 16§ .vvveevvireeesooo 54.800 54,786
LANGFRISTEDE G/ALDSFORPLIGTELSER ........ 54.800 54.786
SelSkabssKat ...o.cveeviireieeeec oo 376.305 627.510
Anden g2ld ..o 70.375 93.875
Periodeafgraensningsposter .....covwremrooeveoooooo 4.993 4.988
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER ......... 451.673 726.373
G}ELDSFORPLIGTELSER TALT wiivienss 506473 781.159
PASSIVER T ALT ..o 25.222.273 23.304.133
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser ..o, 9

EventualpoSter M.V, ...oeeeieeeioeeeeeceeeeeeeeoeoe ) 10
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

NOTER

Note 1 - Personaleomkostninger

Der har ikke veeret ansatte i regnskabséret.

Note 2 - Afskrivninger

EJENAOMME ...t

Akkumulerede afskrivninger, primo .....ooeeovvveeeooeooooooeooooo
Akkumulerede afskrivninger afgang ......................... vt
Arets afSKIIVRINEOT ......vvvveeeeroeeeooeeeeeeeoeeeeeooe oo oeesee oo

Side 11

2017 2016

kr. kr.
12.007 11.015
12.097 11.015
843.229 085.362
1.705.103 700.636
2.548.332 1.685.998
612.305 831.510
0 - 927
612.305 830.583
31/12 2017 31/12 2016

kr. kr.
4.694.043 5.164.988
0 0
0 - 470,945
4.694.043 4.694.043
118.370 118228

0 - 10.873

12.097 11.015
130.467 118.370
4.563.576 4.575.673
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Side 12

NOTER - fortsat

Note 6 - Kapitalandele i ejendomsinteressentskaber

Stemme- og  Stemme- og

Navn: Hjemsted gjerandel gjerandel
I/S Preestekeershaven Kebenhavn 50% 50%
317122017 31/12 2016
kr. kr.
Saldo L. Januar 2017 ... 5.257.025 4.971.027
ATCES TESUUAL ..o 2.548.332 1.685.998
7.805.357 6.657.025
HeeVet M.v., NEHO wovvceeeoceeeerees oo - 2.200.000 - 1.400.000
Saldo 31. december 2017 .oo.oviuiveioeciroeeeeeesceoeoooo 5.605.357 5.257.025
Note 7 - Egenkapital
Aktiekapital primo/AmO «.......oveveveroveseeesreoeoeooo 500.000 500.000

Aktickapitalen bestdr af 50 aktier 4 kr. 10.000. Aktierne er ikke opdelt i klasser.

Overfort resultat:

SAIAO PIIMO «ovooeeee e 21.808.859 18.773.869
Overfort af drets resultat ....ovuveeveeeeeoeeeoeeceeoeoeeoooo 2.192.826 3.034.990
OVerfort til NBSTE &1 .......vocervverrceieiseeeeeeeeeeeoe oo 24.001.685 21.808.859
EGENKAPITAL TALT ..o 24.501.685 22.308.859

Note 8 - Henszettelse til udskudt skat

Saldo 1. januar 2017 ... 214115 214.115
Regulering 2017 ..o 0 0
Saldo 31. december 2017 ..vvvuvvvveeereeeeeeereses oo 214.115 214,115

Hensettelse til udskudt skat omfattter udskudt skat pi grunde og bygninger,
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Side 13

NOTER - fortsat

Note 9 - Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.

Note 10 - Eventualposter m.v.

Vedligeholdelsespligt for ejendommene matr. nr. 5927 Udenbys Klede Kvarter Kebenhavn:
Udvendig vedligeholdelse § 18 tkr. - 24 og § 18B tkr. - 316.

Vedligeholdelsespligt for Ejendomsinteressentskabet Preestekershaven:

Udvendig vedligeholdelse § 18 tkr. 1.051 og § 18B t.kr. 6.843.
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