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LEDELSESPATEGNING
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021
for KHK-Finans ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at irsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 1. juni 2022

DIREKTION

Thomas Philipsen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER
Til kapitalejerne i KHK-Finans ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for KHK-Finans ApS for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021 pa
grundlag af selskabets bogfaring og svrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfort opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt drsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Svendborg, den 1. juni 2022

REVISIONSFIRMAET EDELBO
STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR-nr. 35486178

Morten Troels Pedersen
statsaut. revisor
mne31470
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITET

Selskabets formal er finansiering af kontrakter samt anden efter direktionens skeon beslegtet virksomhed
samt at foretage handel og investeringer, herunder i faste ejendomme i Danmark.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG KONOMISKE FORHOLD

Selskabets resultat for regnskabsaret 2021 udviser et resultat pa -44.448 kr. og en egenkapital
pr. 31. december 2021 pa 1.886.042 kr.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS UDLOB

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet heendelser, som vasentligt vil kunne pévirke
virksomhedens finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for KHK-Finans ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021 er aflagt 1 overensstem-
ensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder, med tilvalg af enkelte

bestemmelser for regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til tidligere &r.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vrdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder

afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle

afdrag samt tilleg / fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méaling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden &rsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsatning

Nettoomsatning indeholder lejeindtzegter ved udlejning af investeringsejendomme og dermed forbundne

indtaegter ved udlejningen. Lejernes bidrag til deekning af ejendommenes udgifter til levering af varme m.v.
modregnes i de afholdte omkostninger i balancen under andre tilgodehavender eller anden geld.

-fortsattes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
-fortsat-
Omkostninger

Ejendommenes driftsudgifter indeholder omkostninger vedrerende drift af investeringsejendomme, herunder
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, forsikringer, renholdelse, skatter og afgifter samt andre
driftsomkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration og lokaler.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabséret.
Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab vedrerende langfristede geeldsforpligtelser.

Skatter

Arets skat, der bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pé egenkapitalen med den del, der kan henfores til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager vitksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessige overskud. Moderselskabet fungerer
som administrationsselskab for sambeskatningskredsen saledes, at moderselskabet forestar afregning af
skatter m.v. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af labende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pé erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsvardien ved at regulere
regnskabsmassig veerdi ved op- eller nedskrivning over resultatopgerelsen. Dagsveerdien for selskabets
ejendomme, der bestar af grund, beregnes med udgangspunkt i en pris pr. kvadratmeter pa 8.097 kr.

I det omfang, der er tilgengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige grunde, indgér disse

som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsveerdi.

-fortseettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til nominel vaerdi med fradrag af nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foresléet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamling.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere rs skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-

skatter.
Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemzessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilflde, f.eks. vedrarende aktier,

hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge

af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende &r er anvendt en skattesats pé
22 %.

Galdsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og bankgald.
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RESULTATOPGORELSE FOR 2021

Note 2021 2020

1 BRUTTORESULTAT -48.213 -64.566

Dagsvardiregulering af investeringsejendom ..o 0 0

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER -48.213 -64.566

3 Finansielle UAZIIET ......ccorcoeveiiiininis s e -8.772 -8.057

RESULTAT FOR SKAT -56.985 -72.623

4 Skat af ATEtS TESUIAL ...cccecreeeiiiinreeesrarraesrsresrnsreressasaassasasssssnsensassnsensnsennsesnsnes 12.537 15.977

ARETS RESULTAT -44.448 -56.646

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret .......ccccvcmmieereiiesisinise et 0 0
OVErOrt TESUITAL  c.veereeeeeeeieeieeccereeeecre e srecerssesssestsaessnesssesaseranernas s ssnsansennean -44.448 -56.646

ARETS RESULTAT -44.448 -56.646
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Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

ANLAGSAKTIVER:

MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER:

5 INVeStETiNZSEJENAOIMUTIE ...cveveeermeencremennnenemsessibesssssssnssnssssrssasessssasnsssasssassns

ANLAGSAKTIVERI ALT

AKTIVER

ANLAGSAKTIVERI ALT

OMSATNINGSAKTIVER:

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavende selskabsskat .......ccevemieicmiinesinrmensesssee s e
Udskudte SKatteaKtIVET «....cceveeereermriersrsinsssssamsesssssssssesansasessssssssssasssassassans
Andre tilgodehavender ..........cvcieienrieiemrerssinneree e

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSZATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERTALT

2021 2020

Kr. Kr.
2.000.000 2.000.000
2.000.000 2.000.000
2.000.000 2.000.000
2.374 55.992
66.937 56.774
2.746 2.848
72.056 115.614
28.592 63.084
100.649 178.698
2.100.649 2.178.698
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Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER

EGENKAPITAL:

AnpartSKapital .......cccvieiiiiinieieiisies s s sesneans
(@217 7%y 8 (o101 1 ;Y SO

Foresldet udbytte for regnskabsaret .........cccoviinieicininiicniiniisnises

2021
Kr.

200.000
1.686.042
0

10.

2020
Kr.

200.000
1.730.490
0

EGENKAPITALIALT ..

1.886.042

1.930.490

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Geeld til tilknyttede virksomheder ..........occveniiimnimienisnereses e
ANAEN ZRIA ..o e

204.108
10.500

237.708
10.500

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER T ALT ......ccoceceeveenarenes

214.607

248.208

GZAELDSFORPLIGTELSER I ALT ....ccccciinninnmininssninnsricsnssissssnsnsssassnsee:

214.607

248.208

PASSIVERT ALT

2.100.649

2.178.698

6 SIKKERHEDSSTILLELSER

7 EVENTUALFORPLIGTELSER:
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11.
NOTER

1 BRUTTOFORTJENESTE:

Selskabets ledelse har med henvisning til irsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage posterne omstning,
vareforbrug samt andre eksterne omkostninger i posten bruttofortjeneste.

2 PERSONALEOMKOSTNINGER:

Der er ikke udbetalt lon til direktionen for dennes funktion i selskabet.

2021 2020
Kr Kr.
3 FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
Tilknyttede virkSOMNEdEr ..couiuiimiussisasassesmensnsrmsnsasssssisnssionsisissessstessssnsassnases 8.663 7.571
Renteudgifter pengeinStitutter ........ouveeeriiimeeninnesesen s 109 486
Renter SKAT .....ooeeeeeierecreeseeimneee st snesesss s ne s s e s sanassnesasonnensasaces 0 0
Finansielle omKostninger 1 alt ........cccccciciiimiisinsenssssnessnsssssessss s, 8.772 8.057
4 SKAT AF ARETS RESULTAT:
Skat af 4rets skattepligtige IndKOMSt ....ooovveerirmeenimminesne e -2.374 -55.992
Arets regulering af udskudt sKat .......ccocommeuererrinmnmnenesesnessses s -10.163 40.015
-12.537 -15.977
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12.

NOTER

5 INVESTERINGSEJENDOMME: Investerings-

ejendomme
ANSKATTEISESSUIIL PIIITIO .viveirsirisisssrsesssssesse s sesteee s asasesne e st sas s e srs s s ab s s s s g sh g b s s e s n s 2.000.000
ATELS AFZANE ervecoerrsaseseressusmsasnsmsssssmsarasmssssssssssassssassssssessnsssssssasassssssssasasssssssnssssssssasessssonsiisssonions 0
ATOS HIIGAIIE errereraresrarnesrasasassamsmsrasascescsisssassssssasssssisssssiasistsussassssssaisissassisonsosnianssnsissasssssrsasnstonas 0
AnskaffelSesSum UIINO ....vveeeeeeeiceeeseeetrecereeeeeresenenstse s st sstessnen s e ss e sesnnn e ase s sssassnasnansassassens 2.000.000
VEIdireGUIETINZET PIIINO «..cucucerrireriereeersereaerssesass s tessasssassssses et tsse st s ne st ss s sassasanes 0
ALetS VETATEZUICTIIZET «.....ve.vveeeressesesssressseesssessessseesectsenasssseescssssssssesarassrsassessssssssnssssasassasses 0
ATES AFZANE......eeverereircerecreiee et caeseer st st b s e s b s s s na bRt e s e 0
VardiregulerinZEr UIITO .....ccceeeurerieseaiasaissiissesissirasmsestesesae s sssesn e st s s s s as s s s s sa b s 0
Regnskabsmaessig veerdi UIHINO .....coccueiririnirisninrnsnsnsssssss st sansnas 2.000.000

Selskabet har fastholdt de tidligere anvendte verdiansattelsesprincipper for selskabets ejendomme. Dagsveerdien
for selskabets ejendomme, der udgeres af grundstykke med tilhgrende byggeretter centralt beliggende i Helsinger,
opgeres med udgangspunkt i en af ledelsen vurderet handelsvaerdi, fastsat med baggrund i en markedskonform pd
kvadratmetpris pr. byggeretsmeter. Der er ved vaerdiansattelsen anvendt en kvadratmeterpris pd 8.097 kr.

Zndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgerelsen.

6 SIKKERHEDSSTILLELSER:

Ingen.

7 EVENTUALFORPLIGTELSER:

KHK-Finans ApS er sambeskattet med modervirksomheden Henning Kristensen Holding ApS og sester-
virksomhederne Munkegardens ApS, Provestenen ApS, H.P. Christensensvej ApS og Prevestenenhelsingor

IVS. Som helejet datterselskab hefter KHK-Finans ApS ubegranset og solidarisk med de gvrige virksomheder
inden for sambeskatningskredsen for danske selskabsskatter samt dansk kildeskat pa renter, royalties og udbytter
for alle tilknyttede danske selskaber i koncernen. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskat-
ningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medfore, at selskabets hftelse udger et storre belab.

Den samlede sambeskatningsforpligtelse pr. 31. december 2021 fremgar af arsregnskabet for
Henning Kristensen Holding ApS.

Der er ikke udover ovenstiende yderligere eventualforpligtelser.
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