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LEDELSESPATEGNING
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2018
for KHK-Finans ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabséret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af drsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 29. marts 2019

DIREKTION

Thomas Philipsen



DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER
Til kapitalejerne i KHK-Finans ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for KHK-Finans ApS for regnskabséret 1. januar 2018 - 31. december 2018 pd
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt drsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 29. marts 2019

REVISIONSFIRMAET EDELBO
STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

statsaut-revisor '
mne31470
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITET

Selskabets formal er finansiering af kontrakter samt anden efter direktionens sken beslagtet virksomhed
samt at foretage handel og investeringer, herunder i faste ejendomme i Danmark.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG OKONOMISKE FORHOLD

Selskabets resultat for regnskabsaret 2018 udviser et resultat pd -116.163 kr. og en egenkapital
pr. 31. december 2018 pé 2.107.499 kr.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS UDLOB

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet haendelser, som vasentligt vil kunne pavirke
virksomhedens finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for KHK-Finans ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 er aflagt i overensstem-
ensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder, med tilvalg af enkelte
bestemmelser for regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder

afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleg / fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.
Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden rsregnskabet
afleegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning

Nettoomsztning indeholder lejeindtegter ved udlejning af investeringsejendom og dermed forbundne

indteegter ved udlejningen. Lejernes bidrag til deekning af ejendommens udgifter til levering af varme m.v.
modregnes i de aftholdte omkostninger i balancen under andre tilgodehavender eller anden geld.

~fortsaettes-



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
-fortsat-
OmKkostninger

Ejendommenes driftsudgifter indeholder omkostninger vedrerende drift af investeringsejendomme, herunder
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, forsikringer, renholdelse, skatter og afgifter samt andre
driftsomkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration og lokaler.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab vedrerende langfristede geldsforpligtelser.

Skatter

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og forskydning 1 udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessige overskud. Moderselskabet fungerer
som administrationsselskab for sambeskatningskredsen siledes, at moderselskabet forestar afregning af
skatter m.v. til de danske skattemyhdigheder.

-fortsaettes-



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-:fOI'tS at-
BALANCEN
Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme vzrdiansattes til markedsveerdi. ZEndringer i markedsveerdien fares over resultat-
opgerelsen.

Investeringsejendomme er overordnet vardiansat ud fra felgende model:

Arlige lejeindtzegter

+/- Eventuel regulering af eksisterende leje til ansldet markedsleje

- Driftsudgifter (skatter, afgifter, forsikring og renholdelse m.v.)

- Udvendig vedligeholdelse

- Administrationsudgifter

Nettoresultat

Markedsvaerdi = Nettoresultat / (afkastkrav)

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i de aktuelle markedsforhold.

Som folge af verdianszttelsen til markedsveardi foretages ikke afskrivning pé investeringsejendomme.
Kebsomkostninger og omkostninger ved ldneomlegning udgiftsfores nr de afholdes séledes, at de ikke
indgar i markedsveardien.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til nominel veerdi med fradrag af nedskrivninger til imedegdelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte udgifter vedrorende efterfﬂlgende
regnskabsér.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pd tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamling. ‘

~fortseettes-



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
-fortsat-
Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmssig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfielde, f.eks. vedrarende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Bndring i udskudt skat som falge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa
22 %.

Gezldsforpligtelser

Fastforrentede 1an som realkreditlan og 1dn hos kreditinstitutter indregnes ved ldnoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles
lanene til amortiseret kostpris séledes, at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes

1 resultatopgerelsen som en renteomkostning over laneperioden.

" Geeld i gvrigt er mélt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og bankgeeld.



RESULTATOPGOURELSE FOR 2018

Note 2018 2017
Kr Kr.

1 BRUTTORESULTAT ' -167.097 -480.871
Dagsverdiregulering af investeringsejendom .......ccceiirecncnnnennnninenns 0 0
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER -167.097 -480.871

3 Finansielle GAITIEr .....cooceeoroiicieieeeeeeee et 18.202 -119.378
RESULTAT FOR SKAT -148.895 -600.249

4 Skat af drets resultat T lliliili 32.732 132.082
ARETS RESULTAT -116.163 -468.167

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret ......ccooveerreircrrerereceecreereereere oo 0 1.200.000
OVETTBrt TESUMAL  .oveviiireieereeeeeee e e e ree ettt e st ees s s e e conaaeras -116.163 -1.668.167

ARETS RESULTAT -116.163 -468.167




10.

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

AKTIVER
2018 2017
Kr. Kr
ANLAGSAKTIVER:
MATERIELLE ANLEGSAKTIVER:

5 InvesteringSejendomIme .......cvreevererereereenrerreecrarmscnsesesaessssassasessesssernssansnes 2.000.000 2.000.000
ANLAGSAKTIVERI ALT 2.000.000 2.000.000
ANLAEGSAKTIVERI ALT 2.000.000 2.000.000
OMSATNINGSAKTIVER:

TILGODEHAVENDER
Tilgodehavende selskabsskat ..o 29.776 0
Udskudte sKatteaKtiVET .....cocieruereriirriirereercrnicnice s see s sn e saeses 81.167 143.482
Andre tilgodehavender ... 825 34.046
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder ............cccvveeccernnniiiinnnnn 0 1.207.730
111.767 1.385.258
LIKVIDE BEHOLDNINGER 59.101 204.452
A OMSZETNINGSAKTIVER I ALT ..... ' ‘ 170.869 1.589.710

AKTIVERIALT ; 2.170.869 3.589.710
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

PASSIVER
Note 2018 2017
Kr. Kr.
6 EGENKAPITAL:

ADPATSKAPIEAL ...ooeeeieicecetenee et 200.000 200.000
OVEITBTE TESUMAL ..ecvveeeecieeeceteeie ettt st s eae s s n e 1.907.499 2.023.662
Foreslaet udbytte for regnskabsaret ......co.cocevvcciiiinnninice e, 0 1.200.000
EGENKAPITAL I ALT 2.107.499 3.423.662
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Geld til tilknyttede virksomheder ........cvuevvimenecinmincciiiniinre e 52.870 155.548
Skyldig SEISKADSSKAL ...o.ceueereeceeirirrrecircece st s et sa e 0 0
ANEN ZRIA .ottt e s e 10.500 10.500
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT .ccevrenncnrvernens 63.370 166.048
GALDSFORPLIGTELSERI ALT 63.370 166.048
PASSIVER I ALT ; 2.170.869 3.589.710

7 SIKKERHEDSSTILLELSER

8 EVENTUALFORPLIGTELSER:



NOTER

1 BRUTTOFORTJENESTE:

12.

Selskabets ledelse har med henvisning til drsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage posterne omsetning,

vareforbrug samt andre eksterne omkostninger i posten bruttofortjeneste.
2 PERSONALEOMKOSTNINGER:

Der er ikke udbetalt lon til direktionen for dennes funktion i selskabet.

3 FINANSIELLE OMKOSTNINGER:

Renteomkostninger langfristet finansiering .......coccooeecteerncecnevecineveseceneeenns
Tilknyttede vIrkSOMREAET «...covuivureeerecieetectetiecee et
Renteudgifter pengeinStitutter ........oocveieeeeeerieree et
Renter SKAT ..o

4 SKAT AF ARETS RESULTAT:

Skat af arets skattepligtige indKOMSt .....c.cooevmvimiiiiiiicee
Arets regulering af udskudt SKat .........o.coooevomeeereieeeeeeeeeeeeeeeeseee e

2018 2017
Kr. Kr.

0 25.757
-18.314 73.614
0 0
112 70
0 19.938
-18.202 119.379
-29.776 -143.482
-2.956 11.400
-32.732 -132.082




13.

NOTER
5 INVESTERINGSEJENDOMME: Investerings-
ejendomme
AnSKAffEISESSUIM PIIIMIO «.viiieeiiieieceiieree ettt eree e s e e st ssnesassassessasssesns s e aessassassesseraresonnenes 2.000.060
ATELS BFBANE .oeoeevoeeeceee ettt ettt sttt n ettt s et 0
ATELS tLZANE +.e.voveeeeeeeeeeee ettt a et s e s asas s st nsees s s es e en s s 0
AnskaffelsesSum UIINO ...oo ettt a s esa e sr e e s e ssss s tannas 2.000.000
VRrdireGUIETINZET PITINIO .cooieiiieeeeresaerreersaesesiansassassessessassessessesessasssessensessensranessrseesremeesssnen. 0
ATetS VERTAIT@EUICTINEET ....oeveeveeeeeee et serees e se e ssesas e s s essesessesesenens 0
ATELS AFBANE. ......oceeeeeeee ettt eas et s sttt b s s men e ensnens 0
Vardireguleringer UIHMIO . ....cooi ittt se s e neeseee e rse e ssassesasssessenneresssenreneneens 0
Regnskabsmaessig vaerdi UIHIMO ..cccoovoiiiiieiiiicetete et ceeee e e sse s e e evssnens 2.000.000

Selskabet har fastholdt de tidligere anvendte veerdians=ttelsesprincipper for selskabets ejendomme. Dagsverdien
for selskabets ejendom, der udgeres af grundstykke med tilhorende byggeretter centralt beliggende i Helsingar,
opgeres med udgangspunkt i en af ledelsen vurderet handelsverdi, fastsat med baggrund i en markedskonform
kvardratmeter prise pr. byggeretsmeter. Der er ved veerdiansettelsen anvendt en kvardratmeterpris pé xx kr.

Zndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pvirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgerelsen.

6 EGENKAPITAL: Anparts- Overfort Ialt

kapital resultat
Saldo primo ...ceeeeceeeneeieceecceeens eemrreeanen et santene 200.000 3.223.662 3.423.662
Fordeling af arets resultat .........ccooveeeiiiriicnnnnnnnn. 0 -116.163 -116.163
Betalt udbytte  ..coccoiiicecnee e 0 -1.200.000 -1.200.000
Foresldet udbytte ..ot 0 0 0

200.000 1.907.499 2.107.499
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NOTER

7 SIKKERHEDSSTILLELSER:

Ingen.

8 EVENTUALFORPLIGTELSER:

KHK-Finans ApS er sambeskattet med modervirksomheden Henning Kristensen Holding ApS og sester-
virksomhederne Munkegérdens ApS, Pravestenen ApS, H.P. Christensensvej ApS og Provestenenhelsingor
IVS. Som helejet datterselskab hafter KHK-Finans ApS ubegrenset og solidarisk med de evrige virksomheder
inden for sambeskatningskredsen for danske selskabsskatter samt dansk kildeskat pa renter, royalties og udbytter
for alle tilknyttede danske selskaber i koncernen. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskat-
ningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medfere, at selskabets haftelse udger et storre beleb.

Der er ikke ud over ovenstéende yderligere eventualforpligtelser.
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