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LEDELSESPATEGNING
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017
for KHK-Finans ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

- Der treeffes pa generalforsamlingen beslutning om, at irsregnskabet for det kommende regnskabsér
og fremover ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Axsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 16. maj 2018

DIREKTION

Thomas Philipsen



DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER
Til kapitalejerne i KHK-Finans ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for KHK-Finans ApS for regnskabséret 1. januar 2017 - 31. december 2017, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2017 - 31.
december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er n@rmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af 4rsregnskabet". Vi er uathaengige af selskabet 1
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer og de yderligere krav, der er geldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at
det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at
udarbejde et irsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften, at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
nanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspéategning med en konklusion. Hej grad af
sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke
vaesentlig fejlinformation, nar sidan findes. Fejlinformationer kan opst& som falge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici samt opnér
revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hojere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl,
idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideszettelse af intern kontrol.



DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

» Opnér vi forstelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstzndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.

« Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmzssige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmearksom pé oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret p4 det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

« Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder noteoplysningeme,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan méade, at der gives et
retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved
revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. Vores ansvar er derudover at
overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til drsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 26. maj 2018

REVISIONSFIRMAET EDELBO
STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITET

Selskabets form4l er finansiering af kontrakter samt anden efter direktionens sken beslegtet virksomhed
samt at foretage handel og investeringer, herunder i faste ejendomme i Danmark.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG OKONOMISKE FORHOLD

Selskabets resultat for regnskabsaret 2017 udviser et resultat pa -468.168 kr. og en egenkapital
pr. 31. december 2017 pa 3.423.662 kr.

Arets resultat er negativt pavirket af omkostninger i forbindelse med tidligere salg af investeringsaktiver.

Det realiserede resultat er i overenstemmelse med ledelsens forventninger.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS UDLOB

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet heendelser, som vasentligt vil kunne pévirke
virksomhedens finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for KHK-Finans ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017 er aflagt i overensstem-
ensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder, med tilvalg af
enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere &r.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
I resultatopgﬂreléen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder

afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg / fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.
Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomseaetning

Nettoomsatning indeholder lejeindteegter ved udlejning af investeringsejendom og dermed forbundne

indtzgter ved udlejningen. Lejernes bidrag til deekning af ejendommens udgifter til levering af varme m.v.
modregnes i de afholdte omkostninger i balancen under andre tilgodehavender eller anden geld.

-fortszttes-



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-
Omkostninger

Ejendommenes driftsudgifter indeholder omkostninger vedrerende drift af investeringsejendomme, herunder
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, forsikringer, renholdelse, skatter og afgifter samt andre
driftsomkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration og lokaler.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.
Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab vedrerende langfristede geldsforpligtelser. ‘ ‘

Skatter

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pd egenkapitalen.

" Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedszttelse af eget skattemaessige overskud. Moderselskabet fungerer
som administrationsselskab for sambeskatningskredsen sdledes, at moderselskabet forestér afregning af
skatter m.v. til de danske skattemyndigheder.

-fortsattes-



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-
BALANCEN
Materielle anlsegsaktiver

Investeringsejendomme veerdianseettes til markedsvaerdi. Zndringer i markedsverdien fores over resultat-
opgerelsen.

Investeringsejendomme er overordnet vaerdiansat ud fra folgende model:

Arlige lejeindtzegter

+/- Eventuel regulering af eksisterende leje til ansldet markedsleje

- Driftsudgifter (skatter, afgifter, forsikring og renholdelse m.v.)

- Udvendig vedligeholdelse -

- Administrationsudgifter

Nettoresultat

Markedsvzerdi = Nettoresultat / (afkastkrav)

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i de aktuelle markedsforhold.

Som folge af vaerdiansettelsen til markedsveardi foretages ikke afskrivning pd investeringsejendomme.
Kﬂbsomkostninger og omkostninger ved ldneomlegning udgiftsfores nar de afholdes siledes, at de ikke
indgér i markedsveerdien.

Tilgodebavender

Tilgodehavender méles til nominel veerdi med fradrag af nedskrivninger til imedegielse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte udgifter vedrorende efterfolgende
regnskabsér.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foresldet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamling.

-fortsattes-



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-
Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af érets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. .

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som folge
af wndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende &r er anvendt en skattesats pd
22 %.

Geldsforpligtelser

Fastforrentede 14n som realkreditldn og 14n hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder méles
lanene til amortiseret kostpris siledes, at forskellen mellem provenuet og den nominelie vardi indregnes

i resultatopgerelsen som en renteomkostning over léneperioden.

Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og bankgeld.
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RESULTATOPGORELSE FOR 2017

Note 2017 2016
Kr Kr.

1 BRUTTORESULTAT -480.872 889.763
Dagsverdiregulering af investeringsejendom ........coveeereeceeieiceieeieineeccnnn, 0 545.513
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER -480.872 1.435.276

3 Finansielle udifter .......ooooerrrorroerrerre SR e -119.378 -798.001
RESULTAT FOR SKAT -600.250 | 637.275

4 Skat af Arets 1esultat .....ccoeeeeueeercerecereerncciee s treeerreneerneneae. 132.082 -111.695
ARETS RESULTAT -468.168 525.580

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret .......coooceverrecceenircneneee e enasenen, 1.200.000 0
OVErfBrt TESUMAL  ..oeevieeeeeceriereece e nee et e r e e ee st s rs e s e ensersans -1.668.168 525.580

ARETS RESULTAT -468.168 525.580




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER
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Note 2017 2016
ANLAGSAKTIVER:
MATERIELLE ANLZAGSAKTIVER: '

5 InvesteringsejendomIme . ......couevereeriecrerrneeerrneeeesesnecsnesesss s sseses s aaes 2.000.000 2.000.000
ANLAGSAKTIVER I ALT 2.000.000 2.000.000
ANLAGSAKTIVERITALT 2.000.000 2.000.000
OMSAETNINGSAKTIVER:

TILGODEHAVENDER

6 Udskudt SKatteaKtiv ..cc.eeeieeereeceerreectreteiceescresee e esees e saesaeeseesnermvestasnanse 0 11.400
Tilgodehavende selskabsskat ......cceeeeerrrrcereerenrniciiicesiiccsese s 143.482 0
Andre tilgodehavender ..ottt 34.046 160.222
Tilgodehavende hos tilknyttede virksombeder .......ccoeeevereeeciinnrennncenas 1.207.730 0

1.385.258 171.622
LIKVIDE BEHOLDNINGER 204.452 11.410.107
OMSATNINGSAKTIVERI ALT 1.589.710 11,581.729
AKTIVERTALT 3.589.710 13.581.729
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER
Note 2017 2016
Kr. Kr.
7 EGENKAPITAL:
ANPArtSKAPIAL ...ttt ettt ten 200.000 200.000
Overfart reSultat ......ooveeeieieecerecrceee et rererreerearesnaetayeareeas 2.023.662 3.691.830
Foresldet udbytte for regnskabsaret ......coocoeveeniiicoiiiiiininccceeeee 1.200.000 0
EGENKAPITALTALT 3.423.662 -3.891.830
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser .....oovrimcniicvaceceenenn 0 1.377.024
Geld til tilknyttede virksomheder .......ccooeveeererenrnerrcnerccess e 155.548 4.806.486
Skyldig selskabsskat ......cooiereeeironiiiiiciii s 0 3.452.322
ANden LA ...coveeceieeeee ettt s e 10.500 54.067
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT ..cvviriencrernrens 166.048 9.689.899
GALDSFORPLIGTELSER I ALT 166.048 9.689.899

PASSIVERIALT : 3.589.710 13.581.729

8 SIKKERHEDSSTILLELSER

9 EVENTUALFORPLIGTELSER:



1 BRUTTOFORTJENESTE:

NOTER
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Selskabets ledelse har med henvisning til irsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage posterne omsztning,
vareforbrug samt andre eksterne omkostninger i posten bruttofortjeneste.

2 PERSONALEOMKOSTNINGER:

Der er ikke udbetalt lon til direktionen for dennes funktion i selskabet.

3 FINANSIELLE OMKOSTNINGER:

Renteomkostninger langfristet finansiering ........cccecevevvvenevneirnereeeesennns

Tilknyttede virksomheder ..........
Renteudgifter pengeinstitutter ...
Renter SKAT ..coovnriecnrinienn.

Indfrielse af langfristede gaeldsforpligtelser ...

Finansielle omkostninger i alt ....

4 SKAT AF ARETS RESULTAT:

Skat af arets skattepligtige FUAKOMISE oo eeeeesmsssseesseessesssesesesmeene

Arets regulering af udskudt skat

2017 2016
Kr. Kr.

25.756 466.848
73.614 136.470
0 9.741
70 1.882
19.938 183.061
119.378 798.002
-143.482 3.452.322
11.400 -3.340.627
-132.082 111.695




NOTER
5 INVESTERINGSEJENDOMME: Investerings-
ejendomme

ADSKATTEISESSUIN PLAINIO coeeereeieieeeiricatreetesceeremsesitasi st sests e s s s e s e be s nesen b e s s nassanesesseneness 2.000.000
ATELS AFZANE ..oeoeceeeceeeee et teceeeaecaesae st s s s st seesetssea et ss s enaes 0
ATEtS HIZANE ..o.veoveercereeeeeeeeeee e sesses s asnseasesses et ssesessesenans Eeeetreaeee s eaeeeaer st s aenn s asnrras 0
Anskaffelsessum UHHINO ..ocovcoieiieiieieiereeereenreeeecreeeerenae s asassaseeesas st eransssssre s s s e s snessesseesseerens 2.000.000
VardiregUIBTINEET PIIMNIO ...coieteeteiaeermreercsiensesiorertsirrsessssseetetesressssesesseessssssassasasssassssssasessan 0
Arets VEIAITEGUIETIIZET ....curvoireeeeeereereiricnreeractet e secsssesscaessssssssssasansssasssass s eensssesssansesssssrens 0
ATELS AFZANE. ...oeeececee it es ettt s R e 0
Veaerdireguleringer UMHITIO «..cococeiiie it ceiect ettt st s ettt e s s sbn e ssnssnenas 0
Regnskabsmaessig vardi UIHMO ....ccccoveerierniiiiiiniennersrer e et s s snaas 2.000.000

6 UDSKUDT SKAT:
Udskudt skatteforpHgtelSe Prilllo .....coceiveerreemereeccreriecrieiisstrsesss s e eesesesn s s eneb s senasnens -11.400
Udskudt skatteforpligtelse UIMO ......ovvovvieriecicinic et 0
ATELS TEGUICTINE +...ceoevrvereereeeeeeeeeeeessens e s esssesaes st sesase st ea b caeenss s cnsensenesnees 11.400

7 EGENKAPITAL: Anparts- Overfeort Ialt

kapital resultat

SaldO PIIMO oottt st neraes 200.000 3.691.830 3.891.830
Fordeling af arets resultat ......ccccoovevreivciviccnncnenenns 0 -1.668.168 -1.668.168
Betalt udbytte ....occoveriieceereneereereeccet e 0 0 0
Foreslaet udbyHe .oooooeeeiicineieeeceeeceecernsiaiane 0 1.200.000 1.200.000
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200.000 3.223.662 3.423.662
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NOTER

7 SIKKERHEDSSTILLELSER:

_Ingen.
8 EVENTUALFORPLIGTELSER:

KHK-Finans ApS er sambeskattet med modervirksomheden Henning Kristensen Holding ApS og sestervirksom-
hederne Munkegarden ApS, Provestenen ApS og H.P. Christensensvej ApS. Som helejet datterselskab hefter
KHK-Finans ApS ubegranset og solidarisk med de ovrige virksomheder inden for sambeskatningskredsen for
danske selskabsskatter samt dansk kildeskat pa renter, royalties og udbytter for alle tilknyttede danske seiskaber
i koncernen. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil
kunne medfere, at selskabets haftelse udger et sterre beleb.

Der er ikke ud over ovenstdende yderligere eventualforpligtelser.
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