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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021
for Ejendom- & Finansieringsselskabet Petanet A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 12. maj 2022

Direktion

Adam Hvidt

Bestyrelse

Adam Hvidt Anette Ulla Hvidt-Karlsson Peter Hvidt

Frants Frank Nielsen
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til aktionzererne i Ejendom- & Finansieringsselskabet Petanet A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendom- & Finansieringsselskabet Petanet A/S for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdaekke vesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

° Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi 1 vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 12. maj 2022

Grant Thornton

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Steen K. Bager
statsautoriseret revisor
mne28679
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendom- & Finansieringsselskabet Petanet A/S
c/o Bjernsholm A/S, Bredgade 25 F
1260 Kebenhavn
CVR-nr.: 89517214
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Adam Hvidt
Anette Ulla Hvidt-Karlsson
Peter Hvidt
Frants Frank Nielsen
Direktion Adam Hvidt
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Associerede virksomheder

Stockholmsgade 45
2100 Kgbenhavn ©

I/S Hovedgaden 41, Hersholm, Hersholm
Ejendomsaktieselskabet Helleholm, Kebenhavn
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar 1 udlejning og administration af selskabets ejendomme samt
finansieringsvirksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 3.073.649 kr. mod 2.970.787 kr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat
udger 20.581.861 kr. mod 7.914.069 kr. sidste ar. Ledelsen anser érets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2021 2020
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 3.073.649 2.970.787
Administrationsomkostninger -595.415 -549.237
Dagsveardiregulering af andre investeringsaktiver 14.670.536 5.076.342
Driftsresultat 17.148.770 7.497.892
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2.074.397 1.525.823
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder 5.128.323 485.346
Andre finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder 234.681 251.132
Andre finansielle indteegter 57.071 58.018
1 Qvrige finansielle omkostninger -381.619 -246.414
Finansiering netto 7.112.853 2.073.905
Resultat for skat 24.261.623 9.571.797
Skat af arets resultat -3.679.762 -1.657.728
Arets resultat 20.581.861 7.914.069
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 7.202.720 1.362.647
Udbytte for regnskabséret 500.000 500.000
Overfores til overfort resultat 12.879.141 6.051.422
Disponeret i alt 20.581.861 7.914.069
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Balance 31. december

Aktiver

2021 2020

kr. kr.
Anlzegsaktiver
Materielle anlegsaktiver under udferelse 228.470 103.470
Investeringsejendomme 119.560.000 107.628.000
Materielle anlegsaktiver i alt 119.788.470 107.731.470
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 14.687.440 12.613.043
Kapitalinteresser 29.985.720 6.180.997
Finansielle anlegsaktiver i alt 44.673.160 18.794.040
Anlzgsaktiver i alt 164.461.630 126.525.510
Omsatningsaktiver
Tilgodehavende hos lejere 67.881 59.031
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.909.727 5.946.038
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 73.864 151.288
Andre tilgodehavender 531.308 35.508
Periodeafgraensningsposter 11.812 10.274
Tilgodehavender i alt 4.594.592 6.202.139
Andre verdipapirer og kapitalandele 10.210 5.206.271
Veardipapirer i alt 10.210 5.206.271
Likvide beholdninger 162.643 3.182.786
Omsztningsaktiver i alt 4.767.445 14.591.196
Aktiver i alt 169.229.075 141.116.706
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Balance 31. december

Passiver

2021 2020

kr. kr.

Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 21.931.026 12.457.906
Overfort resultat 106.952.620 94.073.478
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 500.000 500.000
Egenkapital i alt 129.883.646 107.531.384
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 20.298.674 17.460.410
Hensettelser til vedligeholdelse 2.088.750 1.575.134
Hensatte forpligtelser i alt 22.387.424 19.035.544
Gzldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 6.059.477 6.649.461
Deposita 2.921.671 2.880.066
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 8.981.148 9.529.527
Kortfristet del af langfristet gaeld 588.000 580.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 536.671 564.838
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 164.690 217.480
Geld til tilknyttede virksomheder 1.087.844 6.469
Selskabsskat 211.556 495.076
Anden geeld 5.388.096 3.156.388
Kortfristede gaeeldsforpligtelser i alt 7.976.857 5.020.251
Gealdsforpligtelser i alt 16.958.005 14.549.778
Passiver i alt 169.229.075 141.116.706
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Egenkapitalopgoerelse

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den

Foreslaet ud-

Virksomheds-  indre veerdis Overfort resul- bytte for regn-

kapital metode tat skabsaret I alt

kr. kr. kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2020 500.000 11.095.259 88.022.056 500.000  100.117.315

Udloddet udbytte 0 0 0 -500.000 -500.000
Arets overforte overskud eller

underskud 0 1.362.647 6.051.422 500.000 7.914.069

Egenkapital 1. januar 2021 500.000 12.457.906 94.073.478 500.000  107.531.384

Udloddet udbytte 0 0 0 -500.000 -500.000
Arets overforte overskud eller

underskud 0 7.202.720 12.879.141 500.000 20.581.861

Regulering i forbindelse med

klassifikationsskifte 0 2.270.400 0 0 2.270.400

500.000 21.931.026  106.952.619 500.000 129.883.645
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Noter

2021 2020
kr. kr
1.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 3.845 27
Andre finansielle omkostninger 377.774 246.387
381.619 246.414
2.  Materielle anlzegsaktiver under udferelse
Kostpris 1. januar 2021 103.470 0
Tilgang i érets lab 125.000 103.470
Kostpris 31. december 2021 228.470 103.470
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021 228.470 103.470
3. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2021 40.307.828 38.825.027
Tilgang i érets lgb 1.146.663 1.482.801
Afgang i érets lab -1.174.107 0
Kostpris 31. december 2021 40.280.384 40.307.828
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2021 67.320.172 62.243.830
Regulering til dagsveaerdi 14.670.536 5.076.342
Regulering til dagsveerdi, atheendede aktiver -2.711.092 0
Regulering til dagsveerdi 31. december 2021 79.279.616 67.320.172
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021 119.560.000 107.628.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Den anvendte verdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

Ejendom- & Finansieringsselskabet Petanet A/S - Arsrapport for 2021 11

Penneo dokumentnagle: PB1U6-YQWSF-4PA7W-7QES1-YYJ64-DCOGD



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)

Ved fastsattelsen af markedsverdien (bogfert veerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Vagtet gennemsnitlig afkastprocent

Folsomhedsanalyse:

2,35

Den vasentligste faktor ved fastlaeggelsen af dagsverdien pa ejendommen er afkastprocenten. En
forpgelse af afkastkravet med 0,5%-point vil betyde, at veardien af investeringsejendommen

reduceres med 20 mio kr.

31/12 2021 31/12 2020
kr. kr.
4.  Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2021 800.000 800.000
Kostpris 31. december 2021 800.000 800.000
Opskrivninger 1. januar 2021 11.813.043 10.287.220

Arets til- og afgange 2.074.397 1.525.823
Opskrivninger 31. december 2021 13.887.440 11.813.043
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021 14.687.440 12.613.043
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Noter

Kapitalinteresser

Kostpris 1. januar 2021
Overforsel 1 forbindelse med klassifikationsskifte
Tilgang i érets lab

Kostpris 31. december 2021

Opskrivninger 1. januar 2021
Opskrivning i forbindelse med klassifikationsskifte
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill

Opskrivninger 31. december 2021

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021

Kapitalinteresser:

I/S Hovedgaden 41, Hersholm
Ejendomsaktieselskabet Helleholm

Gald til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 1 alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar

31/12 2021 31/12 2020
kr. kr.
5.536.134 5.536.134
5.200.000 0
11.206.000 0
21.942.134 5.536.134
644.863 159.517
2.270.400 0
5.128.323 485.346
8.043.586 644.863
29.985.720 6.180.997
Hjemsted Ejerandel
Horsholm 50 %
Kebenhavn 25 %
6.647.477 7.229.461
-588.000 -580.000
6.059.477 6.649.461
3.600.000 4.300.000

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 6.647 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2021 udger 113.360 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 5.747 t.kr. til sikkerhed for bankgald.

Ejendom- & Finansieringsselskabet Petanet A/S - Arsrapport for 2021
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Noter

8.

Oplysninger om dagsveerdi

Unoterede
verdipapirer
og kapital-
andele

kr.

Dagsverdi 31. december 2021 10.210

Arets @ndringer af dagsvardi indregnet i resultatopgerelsen 3.938

Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og heafter ubegraenset og solida-
risk med de agvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendom- & Finansieringsselskabet Petanet A/S er aflagt i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge
enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, produktionsomkostninger samt andre driftsindtaegter.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indtegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og administration,
herunder omkostninger til administrationen og kontoromkostninger.

Andre driftsindtagter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, samt tilleg og godtgerelser under acontoskatte-
ordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrarer regnskabsaret.

Indtzegter af kapitalandele i i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-
tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og til-
leeg af negativ goodwill.

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de associerede virksomheders resultat efter
skat efter eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa
goodwill og tilleeg af negativ goodwill.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som falge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver under udforelse

Materielle anlagsaktiver under udferelse bestér af igangvarende byggeprojekter, indregnes til kostpris.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne verdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsverdi. Den anvendte vaerdiansettelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens legbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder indregnes og méles efter den indre
veerdis metode. Indre veerdis metode anvendes som en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder til den for-
holdsmassige andel af virksomhedens regnskabsmessige indre verdi. Denne opgeres efter modervirk-
somhedens regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt
med tilleeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelses-
metoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen ved kebet af kapitalandelen. Vedrerer den ne-
gative goodwill overtagne eventualforpligtelser, indtegtsfores negativ goodwill ferst, nar eventualfor-
pligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder med regnskabsmaessig negativ in-
dre veerdi males til O kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang
tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse
til at deekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beleb under hen-
satte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder overfares un-
der egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regn-

skabsmaessige veerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget
inden godkendelsen af naervarende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres

med andre egenkapitalbeveegelser i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder.

Ved keb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, sammenlagningsmetoden eller bogfert verdi
metoden, jf. beskrivelse ovenfor under Virksomhedssammenslutninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Verdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, males til dagsvardi (berskurs)
pa balancedagen, samt unortede aktier som males til kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i dat-
ter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller aendring i regnskabsmaessige
skon.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beleb.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinere generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne heafter Ejendom- & Finansieringsselskabet Petanet A/S som administra-
tionsselskab solidarisk og ubegraenset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter
pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i1 balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pé grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Andre hensatte forpligtelser

Hensattelser til udvendig vedligeholdelse omfatter de lovpligtige hensattelser efter
boligreguleringslovens §§18 og 18b, som henstar efter fradrag af vedligeholdelsesudgifter. Merforbrug af
udvendig vedligeholdelse i forhold til hensattelserne optages ikke i balancen.

Hensatte forpligtelser males til nettorealisationsverdi eller til dagsvardi, hvor opfyldelse af forpligtelsen
forventes at ligge langt ude i fremtiden.

Gezldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som la-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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