0 GrantThornton

Grant Thornton
Statsautoriseret
Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45
2100 Kgbenhavn @
CVR-nr. 34209936

T(+45) 33 110 220

www.grantthornton.dk

Ejendom- & Finansieringsselskabet
Petanet A/S

c/o Bjernsholm A/S, Bredgade 25 F, 1260 Kebenhavn

CVR-nr. 89 51 72 14
Arsrapport

1. januar - 31. december 2018

pporten er fremlagt og godkendt pd selskabets ordinazre generalforsamling den 24. maj 2019.

Adam Hvidt

Dirigent

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespétegning 1
Den uafthzngige revisors revisionspategning 2
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning 6
Arsregnskab 1. januar - 31. december 2018
Resultatopgerelse 7
Balance 8
Noter 10
Anvendt regnskabspraksis 13

Ejendom- & Finansieringsselskabet Petanet A/S - Arsrapport for 2018



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2018
for Ejendom- & Finansieringsselskabet Petanet A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 24. maj 2019

Anette Ulla Hvidt-Karlsson Peter Hvidt

Adam Hvidt

Frants Frank Nielsen
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Den uatheengige revisors revisionspategning

Til aktionzererne i Ejendom- & Finansieringsselskabet Petanet A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendom- & Finansieringsselskabet Petanet A/S for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af sel-
skabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uathzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

° Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveaergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspéategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere kan fortsette driften.

° Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

W)
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Den uathaengige revisors revisionspitegning

[ tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kobenhavn, den 24. maj 2019

Steen K. er
statsautoriseret revisor
mne28679
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendom- & Finansieringsselskabet Petanet A/S
c/o Bjernsholm A/S, Bredgade 25 F
1260 Kgbenhavn
CVR-nr.: 89517214
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Adam Hvidt
Anette Ulla Hvidt-Karlsson
Peter Hvidt
Frants Frank Nielsen
Direktion Adam Hvidt
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn @
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestdr i1 udlejning og administration af selskabets ejendomme samt

finansieringsvirksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2018 2017
Bruttofortjeneste 2.766.494 2.697.826
Administrationsomkostninger -531.211 -503.417
Driftsresultat 2.235.283 2.194.409
Indtagter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2.326.778 -515.146
Indtagter af kapitalandele i associerede virksomheder 465.547 -621.804

1 Andre finansielle indtaegter 253.332 220.922
2 @vrige finansielle omkostninger -253.892 -259.437
Finansiering netto 2.791.765 -1.175.465
Resultat for skat 5.027.048 1.018.944
Skat af arets resultat -582.494 -325.911
Arets resultat 4.444.554 693.033

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 2.092.325 -2.152.551
Udbytte for regnskabsaret 250.000 250.000
Overfores til overfort resultat 2.102.229 2.595.584
Disponeret i alt 4.444.554 693.033
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Balance 31. december

Aktiver
2018 2017

Anlzegsaktiver
Investeringsejendomme 84.914.648 84.288.744
Materielle anlagsaktiver i alt 84.914.648 84.288.744
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 7.937.148 6.310.370
Kapitalandele i associerede virksomheder 5.803.223 5.337.676
Finansielle anlagsaktiver i alt 13.740.371 11.648.046
Anlzegsaktiver i alt 98.655.019 95.936.790
Omszetningsaktiver
Tilgodehavende hos lejere 52.189 67.189
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 5.045.741 4.791.596
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 188.320 0
Andre tilgodehavender 1.527.842 1.676.186
Periodeafgransningsposter 2.242 3.701
Tilgodehavender i alt 6.816.334 6.538.672
Andre vardipapirer og kapitalandele 5.206.887 5.209.550
Verdipapirer 1 alt 5.206.887 5.209.550
Likvide beholdninger 582.595 597.548
Omsaetningsaktiver i alt 12.605.816 12.345.770
Aktiver i alt 111.260.835 108.282.560
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Balance 31. december

Passiver
Note 2018 2017
Egenkapital
6 Virksomhedskapital 500.000 500.000
6 Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 7.404.237 5311.912
6 Overfort resultat 74.333.233 72.231.004
6 Foreslaet udbytte for regnskabsaret 250.000 250.000
Egenkapital i alt 82.487.470 78.292.916
Hensatte forpligtelser
Henszettelser til udskudt skat 12.766.754 12.782.022
Andre hensatte forpligtelser 1.583.686 2.187.555
Hensatte forpligtelser i alt 14.350.440 14.969.577
Geaeldsforpligtelser
7  Geld til realkreditinstitutter 7.824.460 8.385.333
Deposita 2.798.107 2.620.381
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 10.622.567 11.005.714
Geldsforpligtelser 550.000 660.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 389.114 466.664
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 715.003 483.205
Geld til tilknyttede virksomheder 246.037 1.211.044
Selskabsskat 588.082 147.396
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 0 144.562
Anden geld 1.312.122 901.482
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.800.358 4.014.353
Galdsforpligtelser i alt 14.422.925 15.020.067
Passiver i alt 111.260.835 108.282.560
8 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
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Noter

2018 2017
1.  Andre finansielle indtaegter
Renteindtagt fra dattervirksomhed 192.889 160.938
Indestdende, Grundejernes Investeringsfond 7.301 6.963
Udbytte 53.142 53.021
253382 220.922
2.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 16.675 43.600
Andre finansielle omkostninger 237.217 215.837
253.892 259.437
3.  Investeringsejendomme
Kostpris 38.395.334 37.278.027
Tilgang i &rets lob 625.904 1.117.307
Kostpris 31. december 2018 39.021.238 38.395.334
Regulering til dagsveerdi 45.893.410 45.893.410
Regulering til dagsvzerdi 31. december 2018 45.893.410 45.893.410
Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 2018 84.914.648 84.288.744

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtzgter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratreekkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder

mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Ved fastszttelsen af markedsvardien (bogfert verdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Vagtet gennemsnitlig afkastprocent 3,40

Folsomhedsanalyse:
Den vasentligste faktor ved fastleggelsen af dagsvaerdien pa ejendommene er afkastprocenten. En
forogelse af afkastkravet med 0,5%-point vil betyde, at vardien af investeringsejendommene

reduceres med 10,8 mio. kr.
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Noter

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris

Kostpris 31. december 2018
Opskrivninger

Til-/afgang i aret

Opskrivninger 31. december 2018

Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2018

Tilknyttede virksomheder:

Selskabet af 26 oktober 1966 ApS
Norrevold Ejd. administration ApS

Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris

Kostpris 31. december 2018

Opskrivninger

Til-/afgang i aret

Opskrivninger 31. december 2018

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2018

31/12 2018 31/12 2017
800.000 800.000
800.000 800.000

5.510.370 6.041.117
1.626.778 -530.747
7.137.148 5.510.370
7.937.148 6.310.370
Hjemsted Ejerandel
Kgbenhavn 100 %
Kebenhavn 100 %
5.536.134 5.536.134
5.536.134 5.536.134
-198.458 1.423.346
465.547 -1.621.804
267.089 -198.458
5.803.223 5.337.676
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Noter

6. Egenkapital

Reserve for

nettoopskriv-
ning efter den Foreslaet
Virksomheds- indre veerdis Overfort udbytte for
kapital metode resultat regnskabsaret
Egenkapital 500.000 5311.912 72.231.004 250.000
Udbetalt udbytte 0 0 0 -250.000
Arets overforte overskud
eller underskud 0 2.092.325 2.102.229 250.000
Egenkapital 31. december
2018 500.000 7.404.237 74.333.233 250.000
7.  Geeld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 8.374.460 9.045.333
Heraf forfalder inden for 1 ar -550.000 -660.000
7.824.460 8.385.333
Andel af gzld, der forfalder efter 5 ar 5.424.000 5.745.000

8. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 8.374 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 udger 84.915 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 5.747 t.kr. til sikkerhed for bankgald.

9. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hefter ubegranset og solida-
risk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendom- & Finansieringsselskabet Petanet A/S er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge

enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og aflaegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsztning, driftsomkostninger samt andre driftsindtaegter.

Nettoomsztning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden &rets udgang, og safremt indtagten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af
ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
Omkostninger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemverende med lejere.

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er atholdt i aret til ledelse og administration,
herunder omkostninger til det administrative personale, ledelsen, kontorlokaler, kontoromkostninger samt

afskrivninger.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende vardipapirer og gzld, samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Fi-
nansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-

skabsaret.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-
tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngood-

will.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestar af &rets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

fores til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Sel-
skabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af sel-
skabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Ejendomme-
ne vardiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende &r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsveardi. Den anvendte vaerdiansattelsesmodel er vaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Ombkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som evrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens lobende méling til dagsvardi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-

ninger over investeringsejendommens brugstid.
Vardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlzegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder indregnes i balancen til den for-
holdsmassige andel af virksomhedens regnskabsmassige indre vaerdi. Denne opgeres efter modervirk-
somhedens regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt
med tilleeg eller fradrag af resterende verdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelses-

metoden.
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Tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmassig indre vardi ind-
regnes uden vardi, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirk-
somhedens andel af den negative indre vardi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt.
Safremt den regnskabsmassige negative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
belob under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtel-
se til at deekke disse virksomheders underbalance.

Investeringsejendomme har som ovrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begranset
levetid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzldes,
afspejles 1 investeringsejendommens lebende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardireguleringer af ejendomme".

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedegd forventede tab. Under andre
tilgodehavender indgar indestaende pa konto i Grundejernes Investeringsfond.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabsar.

Veaerdipapirer og kapitalandele
Veardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, méles til dagsvardi (berskurs)

pé balancedagen, samt unorterede aktier som maéles til kostpris.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pa grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, nar opskrevne bygninger reduceres i vardi som folge af afskrivninger. Reduk-
tionen udger forskellen mellem afskrivning pa grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmassige
verdi og afskrivning pa grundlag af bygningernes oprindelige kostpris. Reserven opleses helt eller delvis
ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af grunde og bygninger.

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i dat-

ter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller &ndring i regnskabsmassige

skon.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belob.
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Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pé
grundlag af drets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Ejendom- & Finansieringsselskabet Petanet A/S som administra-
tionsselskab solidarisk og ubegranset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter
pé renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat™.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare galdende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Andre hensatte forpligtelser

Hensattelser ~ til  udvendig  vedligeholdelse — omfatter de lovpligtige hensattelser  efter
boligreguleringslovens §§ 18 og 18 b, som henstar efter fradrag af vedligeholdelseudgifter. Merforbrug
af udvendig vedligeholdelse i forhold til hensattelserne optages ikke i balancen.

Hensattelse til indvendig vedligeholdelse omfatter den lovpligtige hensattelse efter lejelovens § 22, som
henstar efter fradrag af de atholdte indvendige vedligeholdelsesudgifter.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgald. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som 13-
nets underliggende kontantvardi pa ldneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-

get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.
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Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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