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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2015/16 for PWH Ejendomme A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver koncernregnska-
bet og arsregnskabet et retvisende billede af koncernens og selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2016, af resultatet af koncernens og selskabets aktiviteter og af koncernens

pengestrgmme for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg SV, den 5. januar 2017

Direktion

Jgrgen G. Pedersen

Bestyrelse

Stig Ejler Jensen Jgrgen G. Pedersen Mads Guldbaek Jensen

Formand
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Den uafhangige revisors erklzeringer

Til kapitalejerne i PWH Ejendomme A/S

Pategning pa koncernregnskabet og arsregnskabet

Vi har revideret koncernregnskabet og arsregnskabet for PWH Ejendomme A/S for regnskabsaret 1.
oktober 2015 - 30. september 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balan-
ce, egenkapitalopggrelse og noter for savel koncernen som selskabet samt pengestrgmsopggrelse for
koncernen. Koncernregnskabet og arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for koncernregnskabet og arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et retvisen-
de billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et koncernregnskab og et arsregnskab uden vae-
sentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om koncernregnskabet og arsregnskabet pa grundlag af vores
revision. Vi har udfgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaeg-
ger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om koncernregnskabet og arsregnskabet
er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i koncernregnskabet og arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i koncernregnskabet og arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er re-
levant for selskabets udarbejdelse af et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et retvisende bil-
lede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabs-
maessige sk@n er rimelige samt den samlede praesentation af koncernregnskabet og arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors erklzeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncer-
nens og selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016, af resultatet af koncer-
nens og selskabets aktiviteter og af koncernens pengestremme for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udfgrte revision af koncernregnskabet og arsregnskabet. Det er pa denne bag-
grund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med koncernregn-
skabet og arsregnskabet.

Aalborg, den 5. januar 2017

Redmark
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 29 44 27 89

Alex Kristensen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Bankforbindelser

Advokatforbindelse

PWH Ejendomme A/S
Thorndahlsvej 8
9200 Aalborg SV

CVR-nr.: 894965 19

Stiftet: 7. maj 1984

Hjemsted: Aalborg

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september

Stig Ejler Jensen, Formand
Jgrgen G. Pedersen
Mads Guldbak Jensen

Jorgen G. Pedersen

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Hasseris Bymidte 6

9000 Aalborg

Nordjyske Bank, Torvet 4, 9400 Ngrresundby

Danske Bank, Finanscenter Nordjylland, Prinsensgade 11, 9000
Aalborg

Nykredit Bank A/S, Kalvebod Brygge, 1780 Kgbenhavn V

Advokatfirmaet Bgrge Nielsen, Hasserisvej 174, 9000 Aalborg
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Hovedtal og nggletal for koncernen

2015/16 2014/15 2013/14 2012/13

t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Resultatopggrelse:
Bruttofortjeneste 48.121 44.644 45.435 42.995
Resultat af ordinaer primaer drift 161.711 222.349 36.857 24.059
Finansielle poster, netto -11.728 -10.016 -12.945 -11.474
Arets resultat 116.900 167.023 17.927 12.939
Balance:
Balancesum 1.202.455 997.935 752.959 737.472
Investeringer i materielle anlaegsaktiver 39.432 39.432 29.699 48.951
Egenkapital 446.456 328.212 159.438 142.789
Pengestrgmme:
Driftsaktivitet 21.778 18.523 11.428 20.633
Investeringsaktivitet -85.487 -39.652 -30.713 -38.350
Finansieringsaktivitet 52.116 37.635 10.720 34.644
Pengestrgmme i alt -11.593 16.506 -8.565 16.927
Medarbejdere:
Gennemsnitligt antal heltidsansatte medarbejdere 32 34 35 44
Noggletal i %:
Soliditetsgrad 37,1 32,9 21,2 19,4
Egenkapitalforrentning 30,2 68,5 11,9 18,1

Beregningen af hoved- og nggletal fglger i al vaesentlighed Finansforeningens anbefalinger og afviger
kun pa nogle punkter herfra.

Hoved- og nggletal er udelukkende gengivet for 4 ar, da der ikke er udarbejdet koncernregnskab for den
forudgaende periode.
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Hovedtal og nggletal for modervirksomheden

De i hoved- og nggletalsoversigten anfgrte nggletal er beregnet saledes:

Egenkapital ultimo x 100
Aktiver i alt ultimo

Soliditetsgrad

Arets resultat x 100

Egenkapitalf tni
genkapitaliorrentning Gennemsnitlig egenkapital
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Ledelsesberetning

Koncernens hovedaktivitet

Koncernens primaere aktivitet omfatter udlejning af egne ejendomme.

Koncernens ejendomsportefglje er primaert beliggende i central Aalborg, Kgbenhavn og Arhus og har
generelt en kvalitet og vedligeholdelsesstand, der ligger over markedsniveau. Tomgang er yderst
begraenset.

Moderselskabets primaere aktivitet omfatter ligeledes udlejning af egne ejendomme samt investering i
tilknyttede og associerede virksomheder.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Koncernens ejendomsportefglje indregnes til dagsveerdi og vaerdireguleringerne i forbindelse hermed
féres over resultatopggrelsen. Beregningen af dagsveerdi foretages pa baggrund af en anerkendt
afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel.

Veardiansaettelsesmodellen indeholder elementer forbundet med skgn, herunder forventet
driftsresultat og et fastsat afkastkrav. Afkastkravene fastseettes individuelt for hver ejendom og
afspejler ejendomstypen, ejendommens risikoprofil samt ejendomsmarkedet generelt.

De anvendte afkastkrav har veesentlig betydning for selskabets resultat og egenkapital. Effekten af
a@ndringer i afkastkrav fremgar af fglsomhedsanalysen i note 8.

Nyanskaffede ejendomme indregnes til anskaffelsessummen i de tilfeelde, hvor denne anskaffelsessum
vurderes at svare til en aktuel dagsvaerdi.

Der er i regnskabsaret 2015/16 foretaget en samlet vaerdiregulering af koncernens
investeringsejendomme pa t.kr. 129.757 (2014/15: t.kr. 189.235)

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Koncernens drift har i regnskabsaret 2015/16 vaeret tilfredsstillende og lever op til det forventede.

Der er i aret gennemfgrt forbedringer og kgb af ejendomme for t.kr. 117.178 og salg af ejendomme for
7,7 mio. kr. Den regnskabsmaessige veerdi af ejendommene udger herefter t.kr. 1.017.413 fgr
indregning af arets veerdireguleringer.

| arets resultat fgr skat indgar negativ veaerdiregulering af gaeldsforpligtelser og kurstab med t.kr. -3.324
og positiv vaerdiregulering af ejendomme med t.kr. 129.757.

Arets resultat udviser et overskud pa t.kr. 116.900 og egenkapitalen udggr ved regnskabsarets
afslutning t.kr. 446.456.

Saerlige risici

Renterisici:
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Ledelsesberetning

En del af selskabets aktiviteter er finansieret ved variabelt forrentede lan. Selskabets indtjening vil
saledes blive pavirket ved udsving i rente-niveauet. En del af denne risiko er afdakket ved indgaelse af
finansielle afdeekningsforretninger. Ledelsens vurderer at renterisikoen er pa et passende niveau i
forhold til selskabets soliditet og indtjening.

Den forventede udvikling
Bestyrelsen forventer en aktivitet og et resultat af ejendommene f@r veerdireguleringer pa samme
niveau i det kommende ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for PWH Ejendomme A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for en mellemstor klasse C-virksomhed.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Koncernen har hidtil indregnet deposita som langfristede gaeldsforpligtelser. Da der er tale om en
forpligtelse med en lIgbetid kortere end 1 ar klassificeres deposita fremover som kortfristede
geeldsforpligtelser.

Ovenstaende andringer pavirker ikke indevaerende samt sidste ars resultat, balancesum og egenkapital.
Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uaendret i forhold til sidste ar.
Sammenligningstallene er tilpasset den sendrede regnskabspraksis.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @endre-
de regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde koncer-
nen, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga kon-
cernen, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes fgrste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til
dagsvaerdi. Positive og negative dagsveaerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden gzeld.

Zndringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betin-
gelserne for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden geeld og
i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfgres belgb, som tid-
ligere er indregnet i egenkapitalen til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer
den fremtidige transaktion i indteegter eller omkostninger, overfgres belgb, som Igbende er indregnet i
egenkapitalen, til resultatopggrelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopggrelsen.

Koncernregnskabet

Koncernregnskabet omfatter modervirksomheden PWH Ejendomme A/S samt tilknyttede virksomhe-
der, hvori PWH Ejendomme A/S direkte eller indirekte besidder mere end 50% af stemmerettighederne
eller pa anden made har bestemmende indflydelse. Virksomheder, hvori koncernen besidder mellem
20% og 50% af stemmerettighederne og udgver betydelig, men ikke bestemmende indflydelse, betrag-
tes som associerede virksomheder, jf. koncernoversigten.

Ved konsolideringen foretages eliminering af koncerninterne indteegter og omkostninger, aktiebesiddel-
ser, interne mellemvaerender og udbytter samt realiserede og urealiserede fortjenester og tab ved
transaktioner mellem de konsoliderede virksomheder.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, herunder lejeindtaegter vedrgrende
investeringsejendomme samt eksterne omkostninger herunder omkostninger vedrgrende
investeringsejendomme.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
seetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Igangvaerende arbejder for fremmed regning vedrgrende entreprisekontrakter indregnes i takt med, at
produktionen udfgres, hvorved nettoomsaetningen svarer til salgsvaerdien af arets udfgrte arbejder
(produktionsmetoden). Nettoomsaetningen indregnes, nar de samlede indtaegter og omkostninger pa
entreprisekontrakten og feerdigggrelsesgraden pa balancedagen kan opggres palideligt, og det er sand-
synligt, at de gkonomiske fordele vil tilga selskabet.

Lejeindteegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede feellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indteegter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer og operationelle leasingaftaler.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Ombkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af eiendomme og hermed for-
bundne gzeldsforpligtelser til dagsvaerdi samt gevinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtag-
ne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immate-
rielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteord-
ningen mv. Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

| modervirksomhedens resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknytte-
de virksomheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af af-
skrivning pa koncerngoodwill.

| bade koncernens og modervirksomhedens resultatopggrelser indregnes den forholdsmaessige andel af
de associerede virksomheders resultat efter skat efter eliminering af forholdsmaessig andel af intern a-
vance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-
gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab
for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighe-
derne.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Immaterielle anlaegsaktiver
Goodwill

Erhvervet goodwill males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Goodwill afskrives li-
neaert over den vurderede gkonomiske brugstid, der er vurderet til 5 ar.

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 60 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 6 ar 0%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under af- og nedskrivninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved f@rste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Dagsvaer-
dimalingen sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Den anvendte vaerdiansaettelsesmodel er
uzendret i forhold til sidste regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “veerdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlzegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder indregnes i balancen til den for-
holdsmaessige andel af virksomhedens regnskabsmaessige indre veerdi. Denne opggres efter modervirk-
somhedens regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab
samt med tillzeg eller fradrag af resterende veaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overta-
gelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi ind-
regnes uden vardi, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirk-
somhedens andel af den negative indre vaerdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt.
Safremt den regnskabsmaessige negative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det reste-
rende belpb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk
forpligtelse til at deekke disse virksomheders underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder overfgres
under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den
regnskabsmaessige veerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes
vedtaget inden godkendelsen af naerveerende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reser-
ven reguleres med andre egenkapitalbevaegelser i tilknyttede virksomheder og associerede
virksomheder.

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlaegsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligatio-
ner og aktier, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Bgrsnoterede veerdipapirer males til bgrskurs.

Andre tilgodehavende

Andre tilgodehavender indregnet under finansielle anlagsaktiver omfatter udlan, som males til
amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskrives til
nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsveerdien af varebeholdnin-
ger lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tilleeg af
hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opggres som salgssum med fradrag af savel feerdigggrel-
sesomkostninger som omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsvaerdien
fastsaettes under hensyntagen til omsaettelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Igangvaerende arbejder for fremmed regning

Igangvaerende arbejder for fremmed regning males til salgsvaerdien af det udfgrte arbejde fratrukket
acontofaktureringer og forventede tab. Igangvaerende arbejder for fremmed regning er kendetegnet
ved, at de producerede varer indeholder en hgj grad af individualisering af hensyn til design. Desuden er
det et krav, at der inden pabegyndelsen af arbejdet er indgdet bindende kontrakt, der medfgrer bod
eller erstatning ved senere ophavelse.

Salgsveerdien males pa baggrund af feerdigggrelsesgraden pa balancedagen og de samlede forventede
indteegter pa den enkelte kontrakt. Feerdigggrelsesgraden fastlaegges pa baggrund af en vurdering af det
udfgrte arbejde, normalt beregnet som forholdet mellem de afholdte omkostninger og de samlede for-
ventede omkostninger til den pageeldende entreprise.

Nar resultatet af en entreprisekontrakt ikke kan skgnnes palideligt, males salgsveerdien kun svarende til
de medgaede omkostninger, i det omfang det er sandsynligt, at de vil blive genvundet.

Entreprisekontrakter, hvor salgsvaerdien af det udfgrte arbejde overstiger acontofaktureringer og for-
ventede tab, indregnes under tilgodehavender. Entreprisekontrakter, hvor acontofaktureringer og for-
ventede tab overstiger salgsvaerdien, indregnes under forpligtelser.

Forudbetalinger fra kunder indregnes under forpligtelser.

Omkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opnaelse af kontrakter indregnes i resultatopggrelsen i
takt med, at de afholdes.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgren-
de efterfglgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode.

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
datter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmaessige
skgn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres mod-
regnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samti-
dig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter PWH Ejendomme A/S som administrationsselskab solidarisk og
ubegraenset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og
udbytter opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "“Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder” eller ”Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder”.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvik-
ling af forpligtelsen.

Geaeldsforpligtelser
Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger.

Geldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til dagsveerdi. Vardireguleringer
indregnes i resultatopggrelsen under posten "vaerdireguleringer af ejendomme".

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Pengestrgmsopggrelse

Pengestrgmsopggrelsen viser koncernens pengestrgmme for aret fordelt pd driftsaktivitet, investerings-
aktivitet og finansieringsaktivitet for aret, arets forskydning i likvider samt likvider ved arets begyndelse
og afslutning.

Pengestrgmme fra driftsaktivitet

Pengestrgmme fra driftsaktivitet opg@res som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter,
2&ndring i driftskapital samt betalt selskabsskat.

Pengestrgmme fra investeringsaktivitet

Pengestrgemme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med kpb og salg af immaterielle,
materielle og finansielle anlaegsaktiver.

Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet

Pengestremme fra finansieringsaktivitet omfatter aendringer i stgrrelse eller sammensaetning af sel-
skabskapital og omkostninger forbundet hermed. Herudover omfatter pengestremmene optagelse af
Ian, afdrag pa rentebaerende gald og betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Moderselskabet har undladt at udarbejde pengestrgmsopggrelse i henhold til ARL § 86 stk. 4.

PWH Ejendomme A/S - Arsrapport for 2015/16 16



Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

@edmark

Koncern Modervirksomhed
2015/16 2014/15 2015/16 2014/15
Note kr. t.kr. kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 48.120.930 44.644 31.382.928 28.311
Vaerdiregulering af
investeringsejendomme og
geeldsforpligtelser 126.878.419 190.498 96.383.961 189.489
1 Personaleomkostninger -12.641.119 -12.278 -1.405.405 -1.163
Afskrivninger af materielle
og immaterielle
anlaegsaktiver -647.512 -515 -89.436 -51
Driftsresultat 161.710.718 222.349 126.272.048 216.586
Indteegter af kapitalandele i
tilknyttede virksomheder 0 0 26.184.273 4.583
Indteegter af kapitalandele i
associerede virksomheder 13.080 1.685 0 0
Andre finansielle indtaegter
fra tilknyttede
virksomheder 0 0 155.053 152
Andre finansielle indtaegter 91.934 125 53.242 75
2 Nedskrivning af finansielle
aktiver -981.328 -513 -981.328 -513
3 Andre finansielle
omkostninger -10.851.698 -11.313 -9.130.198 -9.444
Resultat for skat 149.982.706 212.333 142.553.090 211.439
4 Skat af arets resultat -33.082.580 -45.310 -25.634.756 -44.394
Arets resultat 116.900.126 167.023 116.918.334 167.045
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 26.684.273 4.583
Overfgres til overfgrt resultat 90.234.061 162.462
Disponereti alt 116.918.334 167.045
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Balance 30. september
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Aktiver
Koncern Modervirksomhed
2016 2015 2016 2015
Note kr. t.kr. kr. t.kr.
Anlzegsaktiver
5 Goodwill 444.850 699 0 0
Immaterielle anlaegsaktiver
ialt 444.850 699 0 0
6 Grunde og bygninger 1.471.299 1.490 0 0
7 Andre anlaeg, driftsmateriel
og inventar 1.661.899 1.476 432.240 362
8 Investeringsejendomme 1.147.170.457 907.983 1.045.913.667 837.106
9 Materielle anlaegsaktiver
under udfgrelse og
forudbetalinger for
materielle anlaegsaktiver 5.620.000 29.900 5.620.000 29.900
Materielle anlaegsaktiver i
alt 1.155.923.655 940.849 1.051.965.907 867.368
10 Kapitalandele i tilknyttede
virksomheder 0 0 55.322.798 28.119
11 Kapitalandele i associerede
virksomheder 5.737.873 5.924 0 0
12 Andre veerdipapirer og
kapitalandele 20.480 21 19.817 20
13 Andre tilgodehavender 0 900 0 900
Finansielle anlaegsaktiver i
alt 5.758.353 6.845 55.342.615 29.039
Anlaegsaktiver i alt 1.162.126.858 948.393 1.107.308.522 896.407
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Balance 30. september
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Aktiver
Koncern Modervirksomhed
2016 2015 2016 2015
Note kr. t.kr. kr. t.kr.
Omsaetningsaktiver
Fremstillede varer og
handelsvarer 6.000
Varebeholdninger i alt 6.000
Tilgodehavender fra salg og
tjenesteydelser 4.941.795 3.458 0 0
14 Igangveerende arbejder for
fremmed regning 2.258.176 1.569 0 0
Tilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder 0 0 5.360.367 5.133
Tilgodehavender hos
associerede virksomheder 1.307.800 938 1.107.800 938
Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder 0 0 507.292 1.813
Andre tilgodehavender 1.941.657 2.093 1.842.231 1.716
15 Periodeafgraensningsposter 15.423 28 0 0
Tilgodehavender i alt 10.464.851 8.086 8.817.690 9.600
Likvide beholdninger 29.857.634 41.450 11.219.352 26.147
Omsaetningsaktiver i alt 40.328.485 49.542 20.037.042 35.747
Aktiver i alt 1.202.455.343 997.935 1.127.345.564 932.154
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Balance 30. september
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Passiver
Koncern Modervirksomhed
2016 2015 2016 2015
Note kr. t.kr. kr. t.kr.
Egenkapital
16 Virksomhedskapital 100.000.000 5.000 100.000.000 5.000
17 Reserve for
nettoopskrivning efter den
indre veerdis metode 5.570.873 5.257 52.511.298 24.807
18 Overfgrt resultat 340.884.798 317.955 296.672.835 301.117
Egenkapital i alt 446.455.671 328.212 449.184.133 330.924
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt
skat 107.376.952 78.108 96.692.848 74.652
Hensatte forpligtelser i alt 107.376.952 78.108 96.692.848 74.652
Geaeldsforpligtelser
19 Geeldtil
realkreditinstitutter 596.837.909 546.973 540.386.711 490.341
20 Anden langfristet geeld 4.055.618 6.132 3.678.272 4.357
Langfristede
geeldsforpligtelser i alt 600.893.527 553.105 544.064.983 494.698
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Passiver
Koncern Modervirksomhed
2016 2015 2016 2015
Note kr. t.kr. kr. t.kr.
Kortfristet del af langfristet
geeld 10.366.144 5.782 9.980.000 5.495
Modtagne forudbetalinger
fra kunder 19.949 0 0 0
14 Modtagne forudbetalinger
vedrgrende igangvaerende
arbejder for fremmed
regning 826.732 652 0 0
Leverandgrer af varer og
tjenesteydelser 3.516.164 2.272 696.012 1.406
Geeld til tilknyttede
virksomheder 0 0 121.219 1.832
Gaeld til associerede
virksomheder 4.865 0 4.865 0
Selskabsskat 3.656.845 4.812 3.656.845 4.814
Anden gzld 29.338.494 24.992 22.944.659 18.333
Kortfristede
geeldsforpligtelser i alt 47.729.193 38.510 37.403.600 31.880
Geaeldsforpligtelser i alt 648.622.720 591.615 581.468.583 526.578
Passiveri alt 1.202.455.343 997.935 1.127.345.564 932.154
21 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
22 Eventualposter
23 Neertstaende parter
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Egenkapitalopggrelse for koncernen

Reserve for nettoop-
skrivning efter den

Virksomhedskapital indre veerdis metode Overfgrt resultat lalt

kr. kr. kr. kr.

Egenkapital 1. oktober 2014/15 5.000.000 3.572.446 151.065.930 159.638.376
Resultatandel 0 1.685.347 165.342.129 167.027.476
Kursregulering af swap-aftale 0 0 1.546.940 1.546.940
Egenkapital 1. oktober 2015 5.000.000 5.257.793 317.954.999 328.212.792
Resultatandel 0 513.080 116.587.048 117.100.128
Udloddet udbytte 0 -200.000 0 -200.000
Kapitalforhgjelse 95.000.000 0 -95.000.000 0
Kursregulering af swap-aftale 0 0 1.342.751 1.342.751
100.000.000 5.570.873 340.884.798 446.455.671
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Egenkapitalopggrelse for modervirksomheden

Reserve for nettoop-
skrivning efter den

Virksomhedskapital indre vaerdis metode Overfgrt resultat lalt

kr. kr. kr. kr.

Egenkapital 1. oktober 2014/15 5.000.000 19.284.765 138.045.900 162.330.665
Resultatandel 0 4.582.782 162.462.661 167.045.443
Egenkapitalregulering i dattervirksomhed 0 939.083 0 939.083
Regulering af swap-aftale 0 0 607.857 607.857
Egenkapital 1. oktober 2015 5.000.000 24.806.630 301.116.418 330.923.048
Resultatandel 0 26.684.273 90.234.061 116.918.334
Kapitalforhgjelse 95.000.000 0 -95.000.000 0
Egenkapitalregulering i dattervirksomhed 0 1.020.395 0 1.020.395
Kursregulering af swap-aftale 0 0 322.356 322.356
100.000.000 52.511.298 296.672.835 449.184.133
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Pengestromsopgorelse 1. oktober - 30. september

Koncern
2015/16 2014/15
Note kr. t.kr.
Arets resultat 116.900.126 167.027
24 Reguleringer -81.978.430 -135.253
25 /Andring i driftskapital 2.999.484 1.384
Pengestrgmme fra drift for finansielle poster 37.921.180 33.158
Renteindbetalinger og lignende 56.133 125
Renteudbetalinger og lignende -10.851.698 -11.658
Pengestrgm fra ordinaer drift 27.125.615 21.625
Betalt selskabsskat -5.347.681 -3.102
Pengestrgmme fra driftsaktivitet 21.777.934 18.523
Kgb af materielle anlaegsaktiver -93.475.832 -39.433
Salg af materielle anlaegsaktiver 7.840.210 102
Modtaget udbytte fra associerede virksomheder 200.000 0
Udlan -51.428 -321
Pengestrgmme fra investeringsaktivitet -85.487.050 -39.652
Nettooptagelse af langfristet gaeld 52.116.449 37.635
Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet 52.116.449 37.635
Zndring i likvider -11.592.667 16.506
Likvider 1. oktober 2015 41.450.301 24.944
Likvider 30. september 2016 29.857.634 41.450
Likvider
Likvide beholdninger 29.857.634 41.450
Likvider 30. september 2016 29.857.634 41.450
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Noter

Koncern Modervirksomhed
2015/16 2014/15 2015/16 2014/15
kr. t.kr. kr. t.kr.
Personaleomkostninger
Lenninger og gager 10.586.883 10.053 1.181.538 968
Pensioner 1.498.338 1.564 160.491 133
Andre omkostninger til
social sikring 294.417 316 42.077 43
Personaleomkostninger i
gvrigt 261.481 345 21.299 19
12.641.119 12.278 1.405.405 1.163
Direktion 504.661 524 0 0
Gennemsnitligt antal
beskaeftigede
medarbejdere 32 34 3 3
Nedskrivning af finansielle
aktiver
Nedskrivning af udlan 981.328 513 981.328 513
981.328 513 981.328 513
Andre finansielle
omkostninger
Renter, tilknyttede
virksomheder 0 0 54.993 58
Andre renteomkostninger 10.851.698 11.313 9.075.205 9.386
10.851.698 11.313 9.130.198 9.444
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Noter

Koncern Modervirksomhed
2015/16 2014/15 2015/16 2014/15
kr. t.kr. kr. t.kr.
4.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 3.759.456 4.657 3.594.079 3.277
Arets regulering af udskudt
skat 29.323.124 40.653 22.040.677 41.117
33.082.580 45.310 25.634.756 44.394
Koncern
30/9 2016 30/9 2015
kr. t.kr.
5.  Goodwill
Kostpris 1. oktober 2015 1.271.000 1.271
Kostpris 30. september 2016 1.271.000 1.271
Afskrivninger 1. oktober 2015 -571.950 -318
Arets afskrivninger -254.200 -254
Afskrivninger 30. september 2016 -826.150 -572
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2016 444.850 699
Koncern
30/9 2016 30/9 2015
kr. t.kr.
6.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. oktober 2015 1.871.132 1.871
Kostpris 30. september 2016 1.871.132 1.871
Afskrivninger 1. oktober 2015 -381.627 -363
Arets afskrivninger -18.206 -18
Afskrivninger 30. september 2016 -399.833 -381
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2016 1.471.299 1.490
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Noter

Koncern Modervirksomhed
30/9 2016 30/9 2015 30/9 2016 30/9 2015
kr. t.kr. kr. t.kr.
7. Andre anlaeg,

driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. oktober 2015 5.275.879 5.083 469.949 293
Tilgang i arets Igb 577.664 944 160.000 177
Afgang i arets Igb -223.985 -751 0 0
Kostpris 30. september
2016 5.629.558 5.276 629.949 470
Afskrivninger 1. oktober
2015 -3.799.538 -4.205 -108.273 -57
Arets afskrivninger -389.976 -346 -89.436 -51
Tilbagefgrsel af af- og
nedskrivninger pa
afhandede aktiver 221.855 751 0 0
Afskrivninger 30.
september 2016 -3.967.659 -3.800 -197.709 -108
Regnskabsmaessig vaerdi
30. september 2016 1.661.899 1.476 432.240 362
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Noter
Koncern Modervirksomhed
30/9 2016 30/9 2015 30/9 2016 30/9 2015
kr. t.kr. kr. t.kr.
8. Investeringsejendomme
Kostpris 1. oktober 2015 612.941.288 604.353 551.948.910 543.200
Tilgang i arets Igb 117.178.168 8.588 117.448.455 8.749
Afgang i arets lgb -7.748.330 0 -7.748.330 0
Kostpris 30. september
2016 722.371.126 612.941 661.649.035 551.949
Regulering til dagsveerdi 1.
oktober 2015 295.042.042 105.807 285.156.843 97.209
Arets regulering til
dagsveerdi 129.757.289 189.235 99.107.789 187.948
Regulering til dagsveerdi
30. september 2016 424.799.331 295.042 384.264.632 285.157
Regnskabsmaessig vaerdi
30. september 2016 1.147.170.457 907.983 1.045.913.667 837.106

Ved opgdrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratreekkes. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af en vurdering af markedsni-
veauet foretaget ud fra officielle markedsrapporter.

Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode er usendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfgrt vaerdi) er falgende afkastprocenter lagt til grund:

Vaegtet gennemsnitlig afkastprocent (koncern) 3,20
Vaegtet gennemsnitlig afkastprocent (moder - Aalborg ejendomme) 3,54
Vaegtet gennemsnitlig afkastprocent (moder - Kgbenhavn ejendomme) 2,68

Fglsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen fgrer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et 2n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.
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Noter
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For koncernen vil en forggelse af afkastkravet med 0,5 %-point betyde, at veerdien af investerings-

ejendommene reduceres med 158.845 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nu-

vaerende 446.455 t.kr. til

322.556 t.kr.

For moderselskabet vil en forggelse af afkastkravet med 0,5 %-point betyde, at veerdien af

investeringsejendommene reduceres med 147 mio. kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret

fra de nuvaerende 449 m

io. kr. til 334 mio. kr.

Koncern Modervirksomhed
30/9 2016 30/9 2015 30/9 2016 30/9 2015
kr. t.kr. kr. t.kr.
9. Materielle anlaegsaktiver
under udfgrelse og
forudbetalinger for
materielle anleegsaktiver
Kostpris 1. oktober 2015 29.900.000 0 29.900.000 0
Tilgang i arets Igb 5.620.000 29.900 5.620.000 29.900
Afgang i arets Igb -29.900.000 0 -29.900.000 0
Kostpris 30. september
2016 5.620.000 29.900 5.620.000 29.900
Regnskabsmaessig vaerdi
30. september 2016 5.620.000 29.900 5.620.000 29.900
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Modervirksomhed

30/9 2016 30/9 2015
kr. t.kr.
10. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. oktober 2015 2.811.500 2.812
Kostpris 30. september 2016 2.811.500 2.812
Opskrivninger 1. oktober 2015 25.878.579 20.103
Arets resultat fgr afskrivninger pa goodwill 26.438.474 4.837
Egenkapitalregulering i dattervirksomhed 1.020.395 939
Opskrivninger 30. september 2016 53.337.448 25.879
Afskrivninger pa goodwill 1. oktober 2015 -571.950 -318
Arets afskrivninger pa goodwill -254.200 -254
Afskrivninger pa goodwill 30. september 2016 -826.150 -572
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2016 55.322.798 28.119
| regnskabsposten indgar goodwill med 444.850 699

Tilknyttede virksomheder:
Hjemsted Ejerandel
Palle W. Hansen, Aalborg A/S Aalborg 100 %
JGP A/S Aalborg 100 %
PR Holding ApS Aalborg 100 %

PWH Ejendomme A/S - Arsrapport for 2015/16 30



@edmark

Noter
Koncern Modervirksomhed
30/9 2016 30/9 2015 30/9 2016 30/9 2015
kr. t.kr. kr. t.kr.
11. Kapitalandelei
associerede virksomheder
Kostpris 1. oktober 2015 667.000 667 500.000 500
Kostpris 30. september
2016 667.000 667 500.000 500
Opskrivninger 1. oktober
2015 5.257.793 3.572 -500.000 -500
Arets resultat for
afskrivninger pa goodwill 13.080 1.685 0 0
Udbytte -200.000 0 0 0
Opskrivninger 30.
september 2016 5.070.873 5.257 -500.000 -500
Regnskabsmaessig vaerdi
30. september 2016 5.737.873 5.924 0 0
Associerede virksomheder:
Hjemsted Ejerandel
Badehavnen Aalborg A/S Aalborg 33,3%
Boligselskabet af 1992 A/S Aalborg 50 %

Koncernen ejer herudover 50

hjemsted i Ngrresundby.

% af interessentskabet Ejendommen Royal, Ngrresundby med
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Koncern Modervirksomhed
30/9 2016 30/9 2015 30/9 2016 30/9 2015
kr. t.kr. kr. t.kr.
12. Andre veerdipapirer og
kapitalandele
Kostpris 1. oktober 2015 37.964 38 37.250 37
Tilgang i arets Igb 0 0 0 0
Afgang i arets Igb 0 0 0 0
Kostpris 30. september
2016 37.964 38 37.250 37
Nedskrivninger 1. oktober
2015 -17.433 -17 -17.433 -17
Arets nedskrivninger -51 0 0 0
Nedskrivninger 30.
september 2016 -17.484 -17 -17.433 -17
Regnskabsmaessig vaerdi
30. september 2016 20.480 21 19.817 20
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Koncern Modervirksomhed
30/9 2016 30/9 2015 30/9 2016 30/9 2015
kr. t.kr. kr. t.kr.
13. Andre tilgodehavender
Kostpris 1. oktober 2015 1.408.182 1.040 1.408.182 1.040
Tilgang i arets Igb 51.428 368 51.428 368
Afgang 0 0 0 0
Kostpris 30. september
2016 1.459.610 1.408 1.459.610 1.408
Nedskrivninger 1. oktober
2015 -508.182 0 -508.182 0
Arets nedskrivninger -951.428 -508 -951.428 -508
Nedskrivninger 30.
september 2016 -1.459.610 -508 -1.459.610 -508
Regnskabsmaessig vaerdi
30. september 2016 0 900 0 900
Der specificeres saledes:
Andre tilgodehavender 0 900 0 900
0 900 0 900
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14. Igangvarende arbejder for fremmed regning

Salgsveerdi af periodens produktion
Modtagne acontobetalinger

Igangvaerende arbejder for fremmed regning, netto

Der indregnes saledes:

Igangveerende arbejder for fremmed regning
(Omsaetningsaktiver)

Igangveerende arbejder for fremmed regning (Modtagne
forudbetalinger)

Koncern
30/9 2016 30/9 2015
kr. t.kr.
20.399.913 106.732
-18.968.469 -105.815
1.431.444 917
2.258.176 1.569
-826.732 -652
1.431.444 917

Koncern Modervirksomhed
30/9 2016 30/9 2015 30/9 2016 30/9 2015
kr. t.kr. kr. t.kr.

15. Periodeafgraensningsposte
r

Forudbetalt forsikring 15.423 28 0 0
15.423 28 0 0
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Koncern Modervirksomhed
30/9 2016 30/9 2015 30/9 2016 30/9 2015
kr. t.kr. kr. t.kr.
16. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1.
oktober 2015 5.000.000 5.000 5.000.000 5.000
Kapitalforhgjelse 95.000.000 0 95.000.000 0
100.000.000 5.000 100.000.000 5.000

Aktiekapitalen bestar af
aktier a 1.000 kr. og
multipla heraf. Kapitalen er
opdelt i nom. 12.000.000
A-aktier og nom.
88.000.000 B-aktier.
Aktiekapitalen er i
regnskabsaret forgget med
nom. 95.000.000 indbetalt
ved overfgrte reserver.
Ombkostningerne i
forbindelse hermed
udgjorde kr. 0.

Der har indenfor de seneste 5 ar vaeret fglgende bevaegelser pa virksomhedskapitalen:

20/5 2016: kapitalforhgjelse nom. 95.000.000 indbetalt ved overfgrte reserver.

Koncern Modervirksomhed
30/9 2016 30/9 2015 30/9 2016 30/9 2015
kr. t.kr. kr. t.kr.
17. Reserve for
nettoopskrivning efter den
indre vaerdis metode
Reserve for opskrivninger
1. oktober 2015 5.257.793 3.572 24.806.630 19.285
Resultatandel 513.080 1.685 26.684.273 4.583
Udloddet udbytte -200.000 0 0 0
Egenkapitalregulering i
dattervirksomhed 0 0 1.020.395 939
5.570.873 5.257 52.511.298 24.807
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Koncern Modervirksomhed
30/9 2016 30/9 2015 30/9 2016 30/9 2015
kr. t.kr. kr. t.kr.
18. Overfgrt resultat
Overfort resultat 1.
oktober 2015 317.954.999 151.066 301.116.418 138.046
Arets overfgrte overskud
eller underskud 116.587.048 165.342 90.234.061 162.463
Kursregulering af swap-
aftale 1.342.751 1.547 322.356 608
Overfert til
virksomhedskapital -95.000.000 0 -95.000.000 0
340.884.798 317.955 296.672.835 301.117
Koncern Modervirksomhed
30/9 2016 30/9 2015 30/9 2016 30/9 2015
kr. t.kr. kr. t.kr.
19. Gaeldtil
realkreditinstitutter
Gaeld til
realkreditinstitutter 607.204.053 552.755 550.366.711 495.836
607.204.053 552.755 550.366.711 495.836
Heraf forfalder inden for 1
ar -10.366.144 -5.782 -9.980.000 -5.495
596.837.909 546.973 540.386.711 490.341
Andel af gaeld, der forfalder
efter 5 ar 534.863.000 497.005 486.350.000 445,915
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Koncern Modervirksomhed
30/9 2016 30/9 2015 30/9 2016 30/9 2015
kr. t.kr. kr. t.kr.
20. Anden langfristet gaeld
Finansielle aftaler 7.235.002 8.957 5.348.272 5.762
7.235.002 8.957 5.348.272 5.762
Heraf forfalder inden for 1
ar -3.179.384 -2.825 -1.670.000 -1.405
4.055.618 6.132 3.678.272 4.357
Andel af geeld, der forfalder
efter 5 ar 0 154 0 154.000
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21.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Moderselskabet:
Den anfgrte geeld til realkreditinstitutter er med pant i investeringsejendomme, hvis
regnskabsmaessige veerdi udggr 1.045,9 mio. kr.

Danske Bank har stillet garanti t.kr. 25.448 i forbindelse med selskabets kgb af ejendomme.

Herudover er der ingen pantsaetninger og sikkerhedsstillelser.

Koncernen:
Den anfgrte geeld til realkreditinstitutter er med pant i investeringsejendomme, hvis
regnskabsmaessige veerdi udggr 1.147,2 mio. kr.

Danske Bank har stillet garanti t.kr. 25.448 i forbindelse med selskabets kgb af ejendomme.

Der er tinglyst ejerpantebrev stort kr. 2.000.000 i fglgende ejendomme:

- Dronningens Tvaergade, Ngrresundby

- Markvejen 6, Aalborg @st

Ovennzevnte ejerpantebrev er tinglyst i aktiver, som i balancen er bogfgrt til kr. 17,6 mio.
Ejerpantebrevet er i koncernens behold.

Der er tinglyst ejerpantebrev stort kr. 20.000.000 i fglgende ejendom:

- Mellem Broerne 1-5

Ovennavnte ejerpantebrev er tinglyst i aktiver, som i balancen er bogfgrt til kr. 13,0 mio.
Ejerpantebrevet er i koncernens behold.

Til sikkerhed for geeld til Nykredit er stillet ejerpantebrev stort kr. 3.000.000 med pant i
ejendommene:

- Gravensgade 13, Aalborg

- Sjeellandsgade 47, Aalborg

- Sjeellandsagde 49, Aalborg

- Kastetvej 76, Aalborg

- Keerbyparken 30-38 Aalborg

Ovennavnte sikkerheder har pant i aktiver som i balancen er bogfgrt til 62,3 mio. kr.
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22.

Pantszatninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

Til sikkerhed for geeld til Nykredit er i gvrigt stillet felgende ejerpantebreve med pant i fglgende
ejendomme:

- Ejerpantebrev stort kr. 500.000 med sikkerhed i Vesterbro 85-87, bogf@rt vaerdi kr. 13,6 mio.

- Ejerpantebrev stort kr. 3.600.000 med sikkerhed i Sjaellandsgade 49, bogfert vaerdi 9,2 mio. kr

- Ejerpantebrev stort kr. 1.000.000 med sikkerhed i Kaerbyparken 30-38, bogfgrt veerdi 7,5 mio.
kr.

Herudover er der ingen pantsaetninger og sikkerhedsstillelser.

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Koncernen er part i en enkelt igangvaerende voldgiftssag. Det er ledelsens opfattelse, at udfaldet
af denne voldgiftssag ikke vil pavirke koncernens finansielle stilling ud over de tilgodehavender,
der er indregnet i balancen pr. 30. september 2016.

Koncernen har indgaet en operationel leasingaftale med en restlgbetid pa 23 maneder. Den
manedlige leasingafgift udggr kr. 1.134 eksl. moms, hvilket svarer til en restleasingforpligtelse pa
t.kr. 26.082.

Moderselskabet har stillet selvskyldnerkaution for en dattervirksomheds engagement med
pengeinstitut. Dattervirksomheden har ikke gzeld til pengeinstituttet pr. 30. september 2016.

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og haefter ubegraenset og soli-
darisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Hzeftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med selskabsskatter udggr estimeret maksimalt:
3.659 t.kr. Haeftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter udggr estimeret mak-
simalt: 33 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfgre, at sel-
skabets haeftelse udggr et andet belgb.
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23.

Naertstdende parter
Ejerforhold

Transaktioner med tilknyttede virksomheder omfatter intern samhandel, mellemvaerender og
husleje. Alle transaktioner er sket pa markedsvilkar.

Folgende er noteret i modervirksomhedens fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne
eller minimum 5 % af selskabskapitalen:

Jorgen G. Pedersen, Klostermarken 3A, 9000 aalborg
Mads Guldbaek Jensen, Holsteinsgade 17, 4. tv., 2100 Kgbenhavn
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Koncern
2015/16 2014/15
kr. t.kr.
24. Reguleringer
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver 647.512 516
Nedskrivning af finansielle aktiver 981.328 0
Vardiregulering af ejendomme og gzeld -127.436.534 -191.090
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 0
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder -13.080 -1.685
Andre finansielle indtaegter -91.934 -125
Andre finansielle omkostninger 10.851.698 11.313
Skat af arets resultat 33.082.580 45.310
@vrige reguleringer 0 508
-81.978.430 -135.253
Koncern
2015/16 2014/15
kr. t.kr.
25. /A&ndring i driftskapital
/Z&ndring i tilgodehavender -2.379.117 1.124
Zndring i leverandgrgzeld og anden gzeld 5.378.601 260
2.999.484 1.384
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