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Ledelsespategning

Direktionen aflaegger hermed arsrapport for 2020 for selskabet Christian Bager ApS .
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven og vedtaegterne.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et retvisen-
de billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Generalforsamlingen bekraefter, at selskabet opfylder betingelserne for fravalg af revision af arsregn-
skabet for det kommende regnskabsar.

Helsinger, den 20. maj 2021
Direktion:

CHRigha ReaR

Christian Bager




Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Christian Bager ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Christian Bager ApS for regnskabsaret 01.01.20 - 31.12.20 pa
grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som selskabets ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle op-
lysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og prae-
sentere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante be-
stemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet
os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Espergeerde, den 20. maj 2021

YISION & RADGIVNING APS
sor, FSR - danske revisorer

i)

Svend Andersen
Registreret revisor
MNE - nr. MNE318

ANDERSEN R
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Christian Bager ApS driver virksomhed med investering i og udlejning af fast ejendom.

Ejendomsportefaljen bestar af beboelses-, kontor og industriejendomme.

Selskabet gnsker en profil som en serigs udlejningsvirksomhed med lejemal i veldrevne og velholdte
ejendomme.

Redeggrelse for udviklingen i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold
Bruttoresultatet af selskabets virksomhed udger 1,5 mio. kr. imod sidste ar 2,3 mio. kr.

Resultat fer rente 1,2 mio. kr. imod sidste ar 0,3 mio. kr. og resultat fer skat udger 1,1 mio. kr. imod
1,2 mio. kr. sidste ar.

Resultatet af selskabets virksomhed i 2020 er efter ledelsens opfattelse tilfredsstillende.
Ledelsen anser kapitalberedskabet for tilstraskkeligt til den fortsatte drift.

Den forventede udvikling
Ledelsen forventer et positivt resultat for 2021.



Note

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

2020 2019
kr. tkr.
Bruttofortjeneste...........cccovmmreriiriiiciiiccee e 1.459.620 2.279
PersonaleomKosiniNger o 1.307.482 1.219
Resultat for afskrivninger...........cccccovmevirimiiniininnneeen. 152.138 1.060
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme........ 1.067.751 -667
PISKEIV NGO oo osunnussssms ssss sssn o s pmsnss srssvansaioss i svss 68.000 73
Resultat fer finansielle poster........cccccvvviciiiirininiennn, 1.151.889 321
Finansielle indtaegter........ccoooeeeeiiiiei e 297.131 1.035
Finansielle omkosSINNGeT .o sevans 321.910 149
Resultat for skat.........cciciionssissimmssississmsivasscassms 1.127.110 1.207
Skat af arets resultat..............c..cooeevevviiiiiiieiieie -50.033 567
Arvels resultal ... 1.177.143 640
Resultatdisponering
Arets resultat................ccooooiiiiiiiieii e 1.177.143 640
Overfart fra tidligere ar...........ccoovevevvivieeieeieee, 12.225.620 11.885
Tl NSPOSION: v 13.402.764 12.525
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen....... 300.000 300
Overtont tl Besstedt s mmpmasnnens e 13.102.764 12:225
e a—— 13.402.764 12.525




Note

Balance 31. december

2020 2019
kr. tkr.

Aktiver
Grunde 0g bygninger .........coveeeeeieeieriice e 31.745.643 30.678
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar.......................... 181.332 249
Materielle anleegsaktiverialt ...........coocoveeernieeiiieecnnnnee, 31.926.975 30.927
Andre veerdipapirer og kapitalandele..............ccc.oocooeeee. 6.974.548 6.737
Finansielle anlaegsaktiverialt .........ccococcrvreericiinisnnennn, 6.974.548 6.737
Anlaegsaktiverialt . c.q.oonaasisasi s 38.901.523 37.665
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser................... 15.668 49
Andre tilgodehavender........ccooov e 92.207 6
PeriodealgreensningSpoSter .......c.ourrrrirarssmmsmrnsesrrmsemmiaees 111.780 95
Tilgodehavender | all ... sissmmmmisss s 219.655 150
Likvide: beholdningerw e mmmrmmmsmmmensmsnsss 4.210.874 523
Likvide beholdningerialt..........ooommiemreieneean, 4.210.874 523
Omsaetningsaktiverialt .......cccccoveeveiiiiriiinrniinienrcnreennnn 4.430.529 672
AKHVEY | 8l coisarammsssssss s R 43.332.052 38.337




Balance 31. december

Note 2020 2019
kr. tkr.
Passiver
= Virksomhedskapital.............ooooiiiiiiiiiiiiii e, 500.000 500
4 Reserve for opskrivninger ............cccieieeeiiiiiiiicecceieeeen 12.284.734 12.285
5 Forslag til udbytte..........cccccvvriiiii e, 300.000 300
4 Dyerdort EVBYBKUD. s s s i sk 13.102.764 12.225
Egenkapital i @l 26.187.497 25.310
Henseehielse til udskudt skat ..o 3.765.883 3.816
Hensatte forpligtelseri alt.........cccoovvvverererirniciisernnnnenn, 3.765.883 3.816
Geeld til realkreditinstitutter m.v.........ccccccviiiiiiiieiiinnnns 8.469.059 4.981
Langfristede geeldsforpligtelseri alt .........ccccceenuennneeeen, 8.469.059 4.981
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser............... 326.100 313
Modtagne forudbetalinger fra kunder .............................. 1.405.543 1.210
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........................ 115.182 137
Selskabsskat. ... 0 121
Anden geeld.......cummrnmmarmmnenen T 3.062.787 2.448
Kortfristede galdsforpligtelseri alt.........c.ccecviiiiiiinnnnn, 4.909.612 4.231
Galdsforpligtelserialt........cocuueemmicniiiimeciniierreireeee, 13.378.672 9.211
o L L Ry 43.332.052 38.337
6 Eventualforpligtelser
7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
8 Oplysning om andre forpligtelser
9 Neertstdende parter

-
(]

Ejerforhold
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra
regnskabsklasse C.

Regnskabspraksis er uaendret fra sidste ar.

Arsregnskabet giver et retvisende billede af regnskabsarets resultat og den skonomiske stilling.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige wkonomiske ressourcer vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrappor-
ten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi. Endvidere indregnes omkostnin-
ger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefersler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere
har vaeret indregnet i resultatopggarelsen.

Resultatopgerelsen

Der er foretaget sammendrag nedenfor beskrevne poster benaevnt "Bruttofortieneste” i resultatopge-
relsen.

e Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og indirekte omkostnin-
ger vedr. ejendomme.

Afskrivninger
Der foretages afskrivninger pa andre anlagsaktiver.

Finansielle indtaegter
Renteindtaegter, udbytte fra bersnoterede aktier, kursgevinster pa veerdipapirer, fordringer og geeld
samt renteindtaegter.

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger, kurstab pa fordringer, aktier og gaeld samt laneomkostninger og gebyrer.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat og arets forskydning i udskudt skat.

Aktuel skat beregnes med udgangspunkt i arets resultat for skat, korrigeret for ikke-skattepligtige ind-
teegter og omkostninger. Ved beregningen af skat er anvendt en skatteprocent pa 22 pct.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Driftsmidler males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger. Der fore-
tages lineaere afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers brugstider. Aktivernes
skannede restveerdi efter afsluttet brugstid indgar ikke i afskrivningsgrundlaget.

Bygninger males til dagsveerdi.
Materielle anlagsaktiver
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linesere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider, der for andre anlaeg, driftsmateriel og inventar udger 5 ar.

Eventuel fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mel-
lem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunk-
tet.

Fortjeneste og tab ved salg indregnes i resultatopgerelsen under posterne under posten "Andre ind-
teegter” eller "Andre udgifter".

Grunde og bygninger

Selskabets portefglje af grunde og bygninger anses for investeringsejendomme, der ved farste ind-
regning males til kostpris og efterfalgende til dagsvaerdi.

Investeringsejendommene males til dagsveerdi efter den afkastbaserede model. Vaerdien for den en-
kelte ejendom opgeres pa grundlag af ejendommens driftsafkast far renter og forrentningen fastsaet-
tes pa basis det aktuelle markedsniveau under hensyntagen til ejendommens stand og udlejnings-
grad.

Arets veerdiregulering af investeringsejendomme indregnes som en saerlig post i resultatopgerelsen.
Der afskrives ikke pa investeringsaktiver aktiverne.

Finansielle anlagsaktiver

Borsnoterede aktier m.v.

Aktier og investeringsforeningsbeviser males til kursveerdien pa balancedagen. Arets aendring i aktier-
nes samlede kursveerdi indregnes med ét belgb i resultatopgarelsens finansielle poster.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel vaerdi.

Galdsforpligtelser
Prioritetsgeeld males til amortiseret restgeeld.

@vrig geeld, herunder periodeafgraensningsposter og gvrige forpligtelser males til nominel vaerdi.

12



Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat

Udskudt skat pa aktiver og forpligtelser indregnes som en hensat forpligtelse. Udskudt skat males til
nettorealisationsvaerdi og beregnes som 22 pct. af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sige og skattemaessige vaerdier.

Egenkapital

| egenkapitalen indregnes anpartskapital, reserver for opskrivning af fast ejendom samt frie reserver.
Forslag til udbytte indregnes under egenkapitalen.
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Noter til arsrapporten

Personaleomkostninger 2020 2019
kr. tkr.
Gager og I@NNINGEr ........ccvveiiiieeieeieee e e e 1.030.173 989
o a g L T T—— 236.073 195
Andre omkostninger til social sikring .............ccccccennae 41.237 35
Personaleomkostningeri alt ...........cccecceviininraninnns 1.307.482 1.219
Gennemsnitlig antal beskaeftigede medarbejdere i
indeveerende ar 3, sidste ar 3.
Skat af arets resultat 2020 2019
kr. tkr.
Arets aktuelle skat...........ccoeveeieieceicececeeee e 0 326
Areltsudslmdie skat o -50.033 241
Skat af arets resultati alt..............ccocviiiiiiicniineenn. -50.033 567
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Noter til arsrapporten

Grunde og bygninger

KOSIPFIS PrIMO .o,
QO pskFAVNIBGEE; PAM Ot
Arels op kNIRRT
Oplgsning, tidligere foretagne opskrivninger ...................
AfInedskrvningar; Primo .o s isimg

Grunde og bygningerialf.........ccocoooriimiiiiiiiiniiins,
Selskabets investeringsejendomme bestar af:
1 boligejendom, beliggende i Helsinger.

1 blandet ejendom til bolig og klinik, beliggende i Hel-
singar.

2 industriejendomme, beliggende i hhv. Humlebaek og
Lynge.

1 ejendom med blandet industri, kontor og forretning,
beliggende i Helsingor.

Investeringsejendomme males til dagsveerdi ved an-
vendelse af en afkastbaseret model.

Folgende afkastkrav er fastsat for de enkelte ejen-
domme:

Boligejendom samt ejendom til klinik og beboelse 6,5%.
Ejendomme til industri og kontor 8%.
Dagsvaerdimalingen er foretaget under pa grundlag af

udlejningsprocenten for 2020, der forventes uaendret i
2021.

2020 2019

kr. tkr.
20.485.803 20.486
15.546.026 16.213
1.067.751 0
0 -667
-5.353.937 -5.354
31.745.643 30.678

Egenkapital Virksomheds- Reserve for Overfart over-

kapital opskrivninger skud

kr. kr. kr.

Saldo PrimoO.......ccovveviieiceee e 500.000 12.284.734 12.225.620

Aretsresultat..............c..oocooovviniiii., 0 0 877.143
Virksomhedskapital og overfort

resultat...........coooevimieeiiciceeen. 500.000 12.284.734 13.102.764
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Noter til arsrapporten

Forslag til udbytte 2020 2019

kr. tkr.
Forslag til udbytte, piimo . awsasimunmmenssnssamg 300.000 300
Deklareret udbytte...............ovvvviviiiiiiiiiiieieieieeeeeeee -300.000 -300
Udbytte til regnskabsaret ...........ccoceeeeiviiiiieieece 300.000 300
Forslag til udbytte i alt............cooveiininiinnicninn, 300.000 300

Eventualforpligtelser

Ingen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut er lyst ejerpantebrev kr.
1.350.000 i matr. 8 AH Dagelekke By, Humlebask.

Til sikkerhed for mellemvasrende med kreditinstitut er lyst realkreditpantebreve hhv.

kr. 2.490.000 og kr. 1.056.000 i matr. 9FG Lynge By, Lynge.

Til sikkerhed for mellemvasrende med kreditinstitut er lyst realkreditpantebreve hhv.

kr. 3.663.000 og kr. 1.016.000 i matr.44K Helsingar Overdrev.

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut er lyst realkreditpantebreve hhv.

kr. 3.830.000 i matr.225b Helsinger Bygrunde.
Ovenstaende haeftelser i alt kr. 13.405.000 er utinglyst nedbragt til kr. 8.795.159

Bogfaert veerdi af de pantsatte ejendomme udger kr. 22.641.797

Oplysning om andre forpligtelser

Forpligtelser i henhold til leje- eller leasingkontrakter kr. 43.257.
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Noter til arsrapporten

Naertstaende parter

Bestemmende indflydelse
Christian Bager
N P Jgrgensens Vej 43, 3100 Hornbaek

som direktar

Ejerforhold

Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog
som ejende minimum 5% af stemmerne eller 5% af
anpartskapitalen.

Christian Bager

N P Jargensens Vej 43, 3100 Hornbaek
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