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Ledelsespategning

Direktionen afleegger hermed arsrapport for 2017 for selskabet Christian Bager ApS .
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven og vedtaegterne.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et retvisen-
de billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Generalforsamlingen bekreaefter, at selskabet opfylder betingelserne for fravalg af revision af arsregn-
skabet for det kommende regnskabsar.

Helsinger, den 17. maj 2018
Direktion:

Oseighar B

Christian Bager




Revisionspategning

Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Christian Bager ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Christian Bager ApS for regnskabsaret 01.01.17 - 31.12.17 pa
grundlag af selskabets bogfaring og a@vrige oplysninger, som selskabets ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle op-
lysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og prae-
sentere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante be-
stemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet
os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Espergeerde, den 17. maj 2018

ANDERSEMN REVISION & RADGIVNING APS

Svend Andersen

Registreret revisor
MNE - nr. MNE318



Selskabet:

Direktion:

Pengeinstitut:

Revisionsfirma:

Advokat:

Selskabsoplysninger

Christian Bager ApS
Fabriksvej 3

3000 Helsingar
Telefon: 20 99 37 07
CVR nr.: 8946 41 10

www.www.christianbager.dk

Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Christian Bager

Danske Bank og Nykredit Bank

Andersen Revision & Radgivning ApS
Registreret revisor, FSR - danske revisorer
Sebaekvej 7, 3060 Espergaerde

Ansvarlig revisor: Svend Andersen

WTC Advokaterne Ejendomsadministration
Stengade 37
3000 Helsingar

Advodan

Advokat Poul Ege Poulsen
Strandgade 51

3000 Helsinggr



Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter

Christian Bager ApS driver virksomhed med investering i og udlejning af fast ejendom.
Ejendomsportefaljen bestar af beboelses-, kontor og industriejendomme.

Selskabet gnsker en profil som en serigs udlejningsvirksomhed med lejemal i veldrevne og velholdte
ejendomme.

Redeggrelse for udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Bruttoresultatet af selskabets virksomhed udger 1,9 mio. kr. imod sidste ar 2,5 mio. kr.

Resultat far rente 0,4 mio. kr. imod sidste ar 2,0 mio. kr. og resultat fer skat udger 0,5 mio. kr. imod
1,9 mio. kr. sidste ar.

Resultatet af selskabets virksomhed i 2017 er efter ledelsens opfattelse tilfredsstillende.

Ledelsen anser kapitalberedskabet for tilstraekkeligt til den fortsatte drift.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der har ikke vaeret haendelser efter regnskabsarets afslutning, der giver anledning til omtale i ledel-
sesbheretningen.

Den forventede udvikling
Ledelsen forventer et positivt resultat for 2018.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016
kr. tkr.

BruttoTortienestei. ... ommmssmmmsnmiisssnsos s 1.854.382 2.548

1 Personaleomkostninger ............ccccccooiooiiiiiiiiiiii. 830.168 991
Resultat fer afskrivninger..........cccivmieninnnnnnenenn, 1.024.215 1.557
[T 666.757 -487
Resultat for finansielle poster.......cccccccvvceviienneeenn. 357.457 2.044

2 Finansielle indteegter............ccocceenrniiinninierrinnernnennn. 242.814 9N
3 Finansielle:emKOSININGEE ..o.runsmwsnnvesnissssssssss 136.229 147
Resultat for skat.........cccccviiviiiiin i, 464.042 1.988

4 okat ararets msultal o 72.844 446
Arets resultat...........ccceeeeeeeceeeceecee e 391.198 1.542

Resultatdisponering

Arets reSUat........coooeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 391.198 1.542
Overfert fra tidligere &r...........c..ccciiniiiiicissssessiessensnnnns 11.268.169 10.026
Til diSPOSIION..iiciviinmissmnisiivmssminsinmisninsmiassive sivassy 11.659.367 11.568

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen....... 100.000 300
Overfart fil ngeste ar...ounnmnmmasns 11.559.367 11.268
L T E— 11.659.367 11.568




Balance 31. december

Note 2017 2016
kr. tkr.

Aktiver
Grunde og bygninger ............ccccoeiieeiiiieeceeee e, 31.326.800 31.750
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar................cc......... 78.557 121
Materielle anlaegsaktiverialt .........ccccereerieiieeiiciirnne 31.405.357 31.872
Andre veerdipapirer og kapitalandele....................c.......... 3.337. 711 ¥15
Finansielle anlaegsaktiverialt ..........c.ccoccecvnnevemreninnnnnn, 3.337.711 715
Anlagsaktiverialt........cccccvieiiieiieiciicree e, 34.743.068 32.587
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser................... 341.588 25
Andre tilgodehavender..............cocoiiiiiiiiieiiiiecceee 16.803 285
Periodeafgraensningsposter...........coooveevevccvcciinninninennienn, 70.532 47
Tilgodehavenderialt..........ccoooiiimriiniciiiiiniie e, 428.923 357
Andre vaerdipapirer og kapitalandele.............c....coovnene. 0 60
Vardipapirer og kaptalandele i alt.............cccccvuvvvvvrrnnn, 0 60
LiRNiER B B POIIETIGEF s snunsmrmmsmemsepumcenspveremss 505.491 3.549
Likvide beholdningerialt.........cccooiiiiiiiiiieeea, 505.491 3.549
Omsaetningsaktiverialt ........cccocvieeviiricenecicceeeeneee, 934.414 3.966
AKBVEFT A ..oovovviavnmimunsmmmessssimsssisvussssses e 35.677.481 36.553




Note
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Balance 31. december

Passiver

Ve skl s s R R
Reserve for opskrivninger ..........ccccciiccciciniiininivicininennn.
Forslag til udbytte............ccoooiviierieeee e,
Overforlt overskud «.sisamaiisssnssissismas

Egenkapital | alt.........cccvcimmnmimmnmaesmsmssmi

Hensaettelse til udskudt skat ........ooveiviveeiiiiiiiiie

Hensatte forpligtelserialt......ccomemeieieiiriin,

Geeld til realkreditinstitutter m.v. ...ooeevvee e,

Langfristede gaeldsforpligtelseri alt ......c....ccovcvunnnnnn,

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser...............
Modtagne forudbetalinger fra kunder ..............................
Leverandarer af varer og tjenesteydelser........................
L e
Anden gaeld ...,

Kortfristede gaeldsforpligtelseri alt............ccoeeeeeen,

Galdsforpligtelserialt.......ccccceeeeriiiiniieenecreccceeeen,

Passiver i alt.....ccocoiciiieiiirierinisssesesssinsssessersasssssssssssansens,

Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Oplysning om andre forpligtelser
Neertstaende parter

Ejerforhold
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2017 2016

kr. tkr.

500.000 500
12.284.734 12.285
100.000 300
11.559.367 11.268
24.444. 101 24.353
3.553.068 3.593
3.553.068 3.593
5.753.548 6.142
5.753.548 6.142
169.551 316
1.395.194 1.272
58.616 68
55.724 189
247.679 620
1.926.765 2.465
7.680.313 8.607
35.677.481 36.553




Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B.

Regnskabspraksis er uaendret fra sidste ar.

Arsregnskabet giver et retvisende billede af regnskabsarets resultat og den gkonomiske stilling.
Der er ledelsens vurdering, at selskabet kan fortseette driften i mindst 12 maneder.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske ressourcer vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrappor-
ten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi. Endvidere indregnes omkostnin-
ger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af eendrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere
har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Resultatopgerelsen

Der er foretaget sammendrag nedenfor beskrevne poster bensevnt "Bruttofortjieneste” i resultatopge-
relsen.

* Nettoomsaetningen
Salg af varer indregnes som nettoomszetning, nar varen er solgt og leveret.

¢ Lejeindtaegter og ejendomsudgifter
Indteegter ved udleje af selskabets ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode,
indtaegterne vedrgrer, uanset betalingstidspunktet.
| lejeindteegten fradrages omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendommene

¢ Omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer
Ravarer forbrugt ved periodens salg.

e Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og indirekte omkostnin-
ger vedr. ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivninger
Der foretages afskrivninger pa andre anlaegsaktiver.
| posten indgar endvidere arets op- eller nedskrivning pa investeringsejendomme.

Finansielle indtagter
Renteindtaegter, udbytte fra b@rsnoterede aktier, kursgevinster pa veerdipapirer, fordringer og geeld
samt renteindtzegter.

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger, kurstab pa fordringer, aktier og geeld samt laneomkostninger og gebyrer.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat og arets forskydning i udskudt skat.

Aktuel skat beregnes med udgangspunkt i arets resultat for skat, korrigeret for ikke-skattepligtige ind-
teegter og omkostninger. Ved beregningen af skat er anvendt en skatteprocent pa 22 pct.

Balancen

Immaterielle og materielle anlaagsaktiver

Driftsmidler males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger. Der fore-
tages linesere afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers brugstider. Aktivernes
sk@nnede restvaerdi efter afsluttet brugstid indgar ikke i afskrivningsgrundlaget.

Bygninger males til dagsveerdi.
Materielle anlaegsaktiver
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linesere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider, der for andre anlaeg, driftsmateriel og inventar udger 5 ar.

Eventuel fortjieneste eller tab ved afheendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mel-
lem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmasssige veerdi pa salgstidspunk-
tet. Fortjeneste og tab ved salg indregnes i resultatopgerelsen under posterne under posten "Andre
indtsegter” eller "Andre udgifter".

Grunde og bygninger

Selskabets portefglie af grunde og bygninger anses for investeringsejendomme og males til dagsvaer-
di efter den afkastbaserede model. Veerdien for den enkelte ejendom opgeres pa grundlag af ejen-
dommens driftsafkast for renter og forrentningen fastsaettes pa basis det aktuelle markedsniveau un-
der hensyntagen til eiendommens stand og udlejningsgrad.

Det anvendte afkastkrav er fglgende:
Blandet kontor og beboelsesejendom 6,5 %
Beboelsesejendom 4,5 %

Industri og lager ejendomme 7,0%
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Anvendt regnskabspraksis

Arets regulering til dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.
Der afskrives ikke pa investeringsaktiver aktiverne.

Finansielle anlaegsaktiver

Barsnoterede aktier m.v.
Aktier og investeringsforeningsbeviser males til kursveerdien pa balancedagen. Arets sendring i aktier-
nes samlede kursveerdi indregnes med ét belgb i resultatopgerelsens finansielle poster.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel vaerdi.

Vardipapirer
Veerdipapirer, der indregnes under omszaetningsaktiver, males til nominel vaerdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger i danske kroner males til palydende vaerdi.

Galdsforpligtelser
Prioritetsgaeld males til amortiseret restgaeld.

@vrig geeld, herunder periodeafgreensningsposter og evrige forpligtelser males til nominel vaerdi.

Udskudt skat
Udskudt skat pa aktiver og forpligtelser indregnes som en hensat forpligtelse. Udskudt skat males til

nettorealisationsveerdi og beregnes som 22 pct. af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sige og skattemaessige vazrdier.

Egenkapital

| egenkapitalen indregnes anpartskapital, reserver for opskrivning af fast ejendom samt frie reserver.
Forslag til udbytte indregnes under egenkapitalen.
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Noter til arsrapporten

Personaleomkostninger 2017 2016

kr. tkr.
Gager 0g IgnnNiNger...........ccocveeiieieeeee e 736.678 892
PeNSIONEr......c..viviiieiee e 55.326 55
Andre omkostninger til social sikring ...........cccccceene. 38.164 44
Personaleomkostningerialt........c.cccccccrrreurrrnnnneee. 830.168 991
Finansielle indtaegter 2017 2016

kr. tkr.
Veerdiregulering aktier og anparter............................. 119.281 0
Aktieindkomst med indeholdt udbytteskat .................. 96.073 54
Fortjeneste lagerbeskattede aktier............................. 8 0
Renteindtaegter, pantebreve............coccceiivieiciiieecns 0 9
Renteindtaegter, debitorer................cooeeeeviiiiiiiins 27.452 28
Andre renteindteegter..............ooooiiiiiiiiiiiie 0 0
Renter af overskydende skat................ccccooviiiininnnnns 0 0
Finansielle indtaegterialt............cccccvrerierreviccennrnnnes 242.814 91
Finansielle omkostninger 2017 2016

kr. tkr.
Renteudgifter, realkreditlan ...............ccccccoevevvivvenennn, 99.792 106
Renteudgifter, kreditorer ..............ocoooieiiiiiii 47 0
Renteudgifter, selskabsskat ..........ccccccccveveiivninieennnnns 6.421 0
e LT T T T 10.156 8
Depotgebyr ..o, 1.081 0
Laneomkostninger . coawmmnnmmnonmmssasia 7.500 0
Realiserede kursdifferencer ..........cccocvevieeveiinieeenne, 0 0
Kurstab og veerdiregulering veerdipapirer ................... 0 33
Kurstab pa lan, realisationsprinCip........c..cccceevvvveeenn.n. 11.232 0
Finansielle omkostningeri alt..........cccccevrcnrieiinnenn, 136.229 147
Skat af arets resultat 2017 2016

kr. tkr.
Breteakluelashal - ..cnnmammnmmimeimmmsme 112.860 247
Arets udskudte sKat ............coceeveveeeeeseieeeceeee -40.016 199
Skat af arets resultatialt............cccccceevvrivrvvnnnrerrenne, 72.844 446
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Noter til arsrapporten

Egenkapital Virksomheds- Reserve for Overfort over-

kapital opskrivninger skud

kr. kr. kr.

SaldD: PrimNO s aamssiiai 500.000 12.284.734 11.268.169

Arets resultat............c.ccccovveveeveeennn, 0 0 291.198
Virksomhedskapital og overfart

resultat.........cccceeeneeieeeeee, 500.000 12.284.734 11.559.367

Forslag til udbytte 2017 2016

kr. tkr.

Forslag til udbytte, primo.......cccccevveiiiiiiiiiieieieeieeeiieieieeee, 300.000 200

Deklareretudbille......omnanenasssnammmranss s -300.000 -200

Udbytte til regnskabsaret ...........cccoeeeviiieiiiiiiiiiieecee, 100.000 300

Forsiag til udbylte | alt.......mssussossamsimmsssssanss 100.000 300

Eventualforpligtelser

Ingen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut er lyst ejerpantebrev kr.
1.350.000 i matr. 8 AH Dagelykke By, Humlebaek.

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut er lyst realkreditpantebreve hhv.

kr. 2.490.000 og kr. 1.056.000 i matr. 9FG Lynge By, Lynge.

Til sikkerhed for mellemveaerende med kreditinstitut er lyst realkreditpantebreve hhv.

kr. 3.663.000 og kr. 1.016.000 i matr.44K Helsinger Overdrev.
Ovenstaende hzeftelseri alt kr. 12.416.194 er utinglyst nedbragt til kr. 5.583.997

Bogfert veerdi af de pantsatte ejendomme udger kr. 15.001.298

Oplysning om andre forpligtelser

Ingen.
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Noter til arsrapporten

Nartstdende parter

Bestemmende indflydelse
Christian Bager
N P Jargensens Vej 43, 3100 Hornbaek

som direkter

Ejerforhold

Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog
som ejende minimum 5% af stemmerne eller 5% af
anpartskapitalen.

Christian Bager

N P Jergensens Vej 43, 3100 Hornbaek
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