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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj
2023 - 30. april 2024 for Bjarne Pedersen A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

maj 2023 - 30. april 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 24. oktober 2024

Direktion:

Bjarne Pedersen

Bestyrelse:

Niels Stie Kaalund Sanne Borregaard Bjarne Pedersen
Formand

Erwin Kronborg Tat Maria Hgj Pedersen René Neesgaard

Lars Steen Nielsen



|IBDO 5

DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejeren i Bjarne Pedersen A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Bjarne Pedersen A/S for regnskabsaret 1. maj 2023 - 30. april 2024,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
maj 2023 - 30. april 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 24. oktober 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Jorn Jepsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne24824
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabet udvikler, udlejer og administrerer fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets investeringsejendom males til dagsvaerdi.

Dagsvaerdien opggres for den enkelte ejendom pa baggrund af en rackke forudsaetninger, herunder
ejendommens budgetterede nettoindtjening, samt fastsatte afkastkrav jf. omtalen heraf i beskrivelsen
af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat, sa de vurderes at afspejle markedets aktuelle
afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Der er usikkerhed forbundet med fastsaettelsen af afkastkravene, jf. omtalen i note 4, idet mangden
af sammenlignelige handler i omradet er begraenset.

Selskabets investeringsejendom males til dagsveerdi, og arets vaerdiregulering indgar i
resultatopgerelsen.

Den foretagne maling har netto resulteret i en positiv vaerdiregulering i 2023/24 pa 0,3 mio.kr.
sammenlignet med en positiv regulering pa 6,4 mio.kr. i 2022/23.

Investeringsejendom er samlet vaerdiansat til 106,2 mio.kr. pr. 30.04.2024.
Det anvendte afkastkrav ved vaerdiansaettelsen udger 6,5%, hvilket er uaendret i forhold til 30.04.2023.

Fastholdelse af den anvendte afkastkrav skal ses i lyset af den generelle tilstand i priserne pa
ejendomsmarkedet.

Det er dog fortsat ledelsens opfattelse, at vardiansattelsen i lighed med tidligere ar er forsigtig.

Den beregnede afkastbaserede dagsvaerdi vurderes ifalge den anvendte regnskabspraksis efterfalgende
individuelt, og der foretages nedskrivning pa ejendomme, hvor markedsvaerdien vurderes lavere end
den beregnede dagsvaerdi. Der er ikke foretaget nedskrivninger pr. 30.04.2024.

Der er ikke foretaget investeringer i selskabets ejendom i arets lab.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets aktiviteter har i 2023/24 bestaet i udvikling og udlejning af ejendommen Dokken 1 i Esbjerg.
Selskabet er en del af "DOKKEN - projektet” pa Esbjerg Havn.

Arets drift resulterede i et overskud fer skat pa 3,8 mio.kr. imod et overskud pa 10 mio.kr. i 2022/23.
Arets resultat betragtes som tilfredsstillende.

Selskabet er deltager i en renteswap til afdackning af renterisiko pa realkreditlan. Zndringer i
renteniveauet pa de finansielle markeder har i 2023/24 medfaert en positiv markedsvardiregulering pa
19 t.kr. efter skat. Vaerdireguleringen er fort direkte pa egenkapitalen i selskabet.

Selskabets ejendom ved DOKKEN i Esbjerg har vaeret fuldt udlejet i 2023/24. Selskabet genererer et
positivt cashflow til selskabet og Bjarne Pedersen Holding ApS-koncernen som helhed.

Selskabets ledelse forventer et positivt resultat i 2024/25. Selskabets egenkapital udger 34,6 mio.kr.
pr. 30.04.2024 mod 37,5 mio.kr. pr. 30.04.2023.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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BRUTTOFORTJENESTE......coutitiiiiiiiiniiniiiiiiiiiineeeenes

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme....................

DRIFTSRESULTAT ...c.uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinine e

Andre finansielle indtagter......ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie s
@vrige finansielle omkostninger........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn.

RESU

LTAT FOR SKAT ...

SKat af Arets FESUILAL. .. eue ettt ettt eeeeeeneeeeeeneeneeneenes

ARETS RESULTAT....uiiiiniineiieiie et et eiieetneeieeneenaeenneens

FORS

Fores

LAG TIL RESULTATDISPONERING

laet udbytte for regnskabsaret.........cevveriniinininnnnnnnn,

Henlaeggelser til reserve for nettoopskrivning efter indre
VaEIrdiS MELOAE. ..ttt et eeeeeaeas
Overfart resultat.....o.eeeeeereiineiiriii e e e reereeeanennn

Note

N —

2023/24
kr.

6.109.646

300.000

6.409.646

227.857
-2.877.771

3.759.732

-827.000

2.932.732

835.000

0
2.097.732

2.932.732

2022/23
kr.

6.026.112

6.400.000

12.426.112

334.415
-2.710.743

10.049.784

-2.211.000

7.838.784

5.799.000

-490.116
2.529.900

7.838.784
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BALANCE 30. APRIL

AKTIVER

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

Andre vardipapirer og kapitalandele............ccooiviiiiiinn...
Finansielle anlaagsaktiver..........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennn..

ANLAGSAKTIVER.....

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................
Tilgodehavende selskabsskat........cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn...
Periodeafgraansningsposter.....coveeveiriiiiiieiiiienierenneenennnes

Tilgodehavender......

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER................

2024
kr.

Note

106.200.000

4 106.200.000

17.830
5 17.830

106.217.830
835.095

762

592.493
1.428.350
1.428.350

107.646.180

2023
kr.

105.900.000
105.900.000

15.630
15.630

105.915.630
5.799.655
426

512.604
6.312.685
6.312.685

112.228.315
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BALANCE 30. APRIL
PASSIVER

FA (5] ¢= 10| - | B PP
Dagsvaerdireserve for regnskabsmaessig sikring......................
Overfart resultat.......ocoiieiiiiiiiiiiii e
Foreslaet udbytte for regnskabsaret........ccvveveerinininenenennnnns

EGENKAPITAL ...ttt eeiiii e eeeiineeeeeenas
Hensaettelser til udskudt skat........cooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinne
HENSATTE FORPLIGTELSER ....coviiiiiiiiiiiiiiiieiiiiieeeeeennns

Geeld til realkreditinstitutter.....oooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiine,
Afledte finansielle instrumenter......c.cvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiieeens
Langfristede gaeldsforpligtelser.............covviiiiiiiiiiiin...

Geeld til realkreditinstitutter.......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie,
Geeld til pengeinstitutter.....ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiieeieeaenas
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser........ccccoeevviiiinnn...
Afledte finansielle instrumenter........coooiiiiiiiiiiiiiiiiiennnen.
ANden gaeld...oiiiiiii e
Periodeafgraansningsposter.....ooveiieieiiiiiiriieieiierenneenennnes
Kortfristede geeldsforpligtelser..........cccooviiiiiiiiiiiiiin...

GALDSFORPLIGTELSER ..ot

PASSIVER. ...

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Oplysninger om vaesentlige usikkerheder ved indregning og
maling

Medarbejderforhold

Note 2024

kr.

700.000
13.231.614
19.858.103

835.000

34.624.717

14.352.000

14.352.000

49.294.213
6 3.170.847
7 52.465.060

2.117.897
1.083.245
90.481

6 127.962
1.601.717
1.183.101
6.204.403

58.669.463

107.646.180

10

11

10

2023
kr.

700.000
13.212.213
17.760.371

5.799.000

37.471.584

14.286.000

14.286.000

51.233.415
2.541.042
53.774.457

2.192.066
1.208.042
53.158
783.168
1.347.485
1.112.355
6.696.274

60.470.731

112.228.315
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EGENKAPITALOPGORELSE

kr.
Egenkapital 1. maj 2023.........cceevvennnn
Forslag til resultatdisponering..............

Transaktioner med ejere
Ordinaert udbytte.....coeevvieiiiiiiiiiinnn..

Bevaeg. dagsveerdireserver
Arets vaerdiregulering..........ccceueenene.n.

Skat af egenkapitalbevaegelser............

Egenkapital 30. april 2024.................

Dagsveerdi-
reserve for
regnskabs-
Aktiekapital maessig sikring

700.000 13.212.213

25.401
-6.000

700.000 13.231.614

Overfort

Foreslaet
udbytte for

resultat regnskabsaret

17.760.371

2.097.732

19.858.103

5.799.000

835.000

-5.799.000

835.000

11

| alt

37.471.584

2.932.732

-5.799.000

25.401

-6.000

34.624.717
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NOTER
2023/24 2022/23
kr. kr.
Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder....................... 226.329 333.576
Finansielle indtaegter i @vrigt......covvviiiiiiiiiiiiiiii e 1.528 839
227.857 334.415
@vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger i @vrigt......cccvvviiiiiiiiiiiiiinnenennnns 2.877.771 2.710.743

2.877.771 2.710.743

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... 767.000 1.857.000
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane., 60.000 354.000

827.000 2.211.000

Materielle anlagsaktiver

Investeringseje
kr. domme
KOSEPris 1. Maj 2023, . e etiiittieitteeneerenneeeenneeeaneeeesnnesesnsesennsesonnssnnnes 64.487.610
Kostpris 30. @pril 2024.......c.ciiitiiitiiitiiit et et eanteenteeneeaneeeneeeneeanneaneenn 64.487.610
Af- 0og nedskrivninger 1. Maj 2023 ...ciiiiiiiiiiiii i eii et ereieeeaiaeeaanas 103.030
Af- og nedskrivninger 30. april 2024...........coiiiiiiiiiiiiiiiii e 103.030
Veaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. maj 2023.....ccoiriiiiiiiiiiiiiiiineneieeenennens 41.515.420
Arets Vaerdir@QUIEIINGE . .. .. vu it 300.000
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. april 2024..............cooiiiiiiiiiiiiiiinnnnn, 41.815.420
Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2024...........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieei e, 106.200.000

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsveaerdi med
felgende belab:

Investerings-
kr. ejendomme
Dagsvaerdi 30. april 2024 .......ueiiiiiiiiiiiiieereieeneeeeeterennterenateeanneeannns 106.200.000

Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen........c.vuuvuviniuienieiinieineieeneenenees 300.000

12

Note



|IBDO "

NOTER
Note
Materielle anlasgsaktiver (fortsat) 4
Selskabets ejendom er en kontorejendom pa 6.649 m2 beliggende i Esbjerg. Investeringen er,
jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anvendelse af den
afkastbaserede model.
Ejendommen er 100% udlejet pa en lejekontrakt med opsigelsesperiode pa 6 maneder.
Afkastkravet udger 6,5% pr. 30.04.2024 mod 6,5% pr. 30.40.2023. En forggelse af afkastet
med 0,25%-point vil reducere dagsvaerdien med 3,9 mio. kr.
Ejendommen er vaerdiansat til 15.972 kr./m2.
Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelsen af dagsvaerdien.
Finansielle anlaegsaktiver 5
Andre
vaerdipapirer og
kr. kapitalandele
KOSEPIis 1. Maj 2023, . eeiiiiiiiiiiteeeiiieeeeeeeaaneeeeeeaesnaseeeesssnnnsessesnnnns 27.815
Kostpris 30. april 2024..........coiiiiiiiiiiiiiiiieeneeetterernrerenatesonnsennnns 27.815
Vaerdireguleringer 1. Maj 2023....cciiiriiiiitiiiitieiereneerennterenasesenaeesonaess -12.185
Tilbagefarsel af vaerdiregulering pa afhaendede aktiver........cccoevvvevevnininenen.. 2.200
Vaerdireguleringer 30. april 2024........c.ccoiiiiiiiiiiiiiiiii i eieeeeas -9.985
Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2024...........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 17.830
Afledte finansielle instrumenter 6
Renteswappen er indgaet til sikring af en fast rente pa selskabets variabelt forrentede
realkreditlan. Renteswappen har en hovedstol pa 44,3 mio. kr. og sikrer en fast rente mellem
3,93% - 4,56% indtil udleb mellem 2035 og 2037.
Langfristede gaeldsforpligtelser 7
30/4 2024 Afdrag Restgeeld 30/4 2023
kr. geldi alt naste ar efter 5 ar geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter................... 51.412.110 2.117.897 41.858.352 53.425.481
Afledte finansielle instrumenter................ 3.298.809 127.962 0 3.324.210

54.710.919  2.245.859 41.858.352 56.749.691
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NOTER

Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Bjarne
Pedersen Holding Il ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet kautionerer for tilknyttede virksomheds bankgaeld. Bankgaelden udger 21,2 mio. kr.
pr. 30.04.2024.

Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme.

Til sikkerhed for bankgaeld i selskabet og bankgaeld i tilknyttede virksomheder er deponeret
ejerpantebrev pa nom. 15 mio. kr. i selskabets ejendomme.

Regnskabsmaessig vaerdi af pantsatte ejendomme udger 106,2 mio. kr. pr. 30.04.2024.

Oplysninger om vaesentlige usikkerheder ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendom males til dagsvaerdi. Dagsvaerdien opgaeres pa baggrund af en
raekke forudsaetninger, herunder ejendommens budgetterede nettoindtjening samt fastsatte
afkastkrav. Afkastkravet er fastsat, sa det vurderes at afspejle markedets generelle tilstand i
priserne pa ejendomsmarkedet. Der er usikkerhed forbundet med fastseettelsen af
afkastkravene, jf. omtale heraf i note 4.

Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 0 0

Selskabet har ingen ansatte udover direktionen. Direktaren har ikke modtaget vederlag.
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Arsrapporten for Bjarne Pedersen A/S for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af de afgifter og rabatter, der kan henfgres
til salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primare aktiviteter,
herunder ejendoms- og kontorholdsomkostninger mv. | posten indgar endvidere nedskrivninger af
tilgodehavender indregnet under omsatningsaktiver.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsvaerdi pa balancedagen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, samt tillaeg og godtgarelse under aconto-
skatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de
belgb, der vedrorer regnskabsaret. Renteindtaegter og -omkostninger beregnes pa amortiserede
kostpriser.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. /Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjalp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vardien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.
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Finansielle anlaegsaktiver
Andre vaerdipapirer og kapitalandele omfatter bgrsnoterede vaerdipapirer, der males til dagsvaerdi
(barskurs) pa balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
falgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen
mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgransningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



