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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022
for OM Finans A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vedbzk, den 3. juli 2023

Direktion

Kasper Marxen

Bestyrelse

Irene Marxen Kasper Marxen Kristine Joo Marxen
Bestyrelsesformand
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i OM Finans A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for OM Finans A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

° Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi 1 vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hillerod, den 3. juli 2023

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Bo Lysen
statsautoriseret revisor
mne32109
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Selskabsoplysninger
Selskabet OM Finans A/S
Vedbak Strandvej 490
2950 Vedbazk
CVR-nr.: 89378419
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Irene Marxen, Bestyrelsesformand
Kasper Marxen
Kristine Joo Marxen
Direktion Kasper Marxen
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Nordstensvej 11
3400 Hillerad
Bankforbindelse Danske Bank A/S
Kapitalinteresse Paloma Invest A/S, Rudersdal
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestdet af at drive udlejningsvirksomhed med
ejendomme.

Uszedvanlige forhold

Selskabet har i regnskabsaret realiseret en kursgevinst ved omlaegning af lan pd tkr. 8.185.
Kursgevinsten har pavirket arets resultat positivt med t.kr. 8.185 for skat.

Usikkerhed ved indregning eller miling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsverdi, som pr. balancedagen udger 207,5 mio. kr.
Afkastkravene er fastsat, s de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav, og en foregelse af
afkastkravet med i gennemsnit 0,5% - point vil reducere den samlede dagsverdi med 13,3 mio. kr.,
jevnfer omtale heraf i note 5.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultat og ekonomiske udvikling anses som tilfredsstillende.

Den forventede udvikling

Selskabet forventer et positivt resultat for det kommende éar.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Der er ikke efter balancedagen indtruffet betydningsfulde heendelser, som vurderes at have vasentlig
indflydelse pa bedemmelse af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for OM Finans A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af endrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og maéles efterfolgende til
dagsveaerdi. Positive og negative dagsverdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden geld.

Andringer i1 dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er veelges klassificeret som sikring af
fremtidige pengestreamme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden gaeld og i egenkapitalen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme, omkostninger vedrerende
investeringsejendomme samt eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, lokaler, administration, @vrige
personaleomkostninger samt andre omkostninger.

Omkostninger vedragrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvearende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalinteresse

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af kapitalinteressens resultat efter skat efter e-
liminering af forholdsmassig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning p& goodwill og til-
leeg af negativ goodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmaessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anleg, driftsmateriel og inventar Sar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlzegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne verdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav fastsat af en ekstern vurderingsmand og/eller selskabets ledelse dan-
ner grundlag for ejendommenes dagsvaerdi. Den anvendte verdiansattelsesmodel er uandret i forhold til
sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

OM Finans A/S - Arsrapport for 2022 9

Penneo dokumentnagle: V6PZ2-QWNMB-GWIK5-8YFYG-MW1XJ-BBE5L



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalinteresse

Kapitalinteresse indregnes og males efter den indre vardis metode.

I balancen indregnes kapitalinteresse til den forholdsmaessige andel af virksomhedens regnskabsmaessige
indre verdi. Denne opgeres efter ejervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af ureali-
serede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller ne-
gativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen ved
kebet af kapitalandelen. Vedrerer den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, indtaegtsfores
negativ goodwill forst, nér eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Nettoopskrivning af kapitalinteresse overfores under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter
den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmassige vaerdi overstiger kostprisen. Reserven re-
guleres med andre egenkapitalbevaegelser i kapitalinteresse.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Vardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, bestar af bersnoterede aktier,
der males til dagsverdi pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele 1 til-
knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller aendring i regnskabsmaessige
skon.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beleb.
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Anvendt regnskabspraksis

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Gzldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvardi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

OM Finans A/S - Arsrapport for 2022 11

Penneo dokumentnagle: V6PZ2-QWNMB-GWIK5-8YFYG-MW1XJ-BBE5L



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2022 2021
Bruttofortjeneste 12.069.153 19.171.350
Verdiregulering af investeringsejendomme -2.314.428 43.362.554
Personaleomkostninger -1.276.539 -826.440
Driftsresultat 8.478.186 61.707.464
Indtaegter af kapitalinteresser 10.274.540 167.437
Andre finansielle indtegter 8.956.220 17.439
Ovrige finansielle omkostninger -2.491.976 -1.721.791
Resultat for skat 25.216.970 60.170.549
Skat af arets resultat -3.270.080 -13.112.576
Arets resultat 21.946.890 47.057.973
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 10.274.540 167.437
Udbytte for regnskabsaret 2.000.000 2.000.000
Overfores til overfort resultat 9.672.350 44.890.536
Disponeret i alt 21.946.890 47.057.973
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2022 2021
Anlzgsaktiver
4  Andre anlag, driftsmateriel og inventar 96.759 0
5 Investeringsejendomme 207.500.000 300.600.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 207.596.759 300.600.000
6 Kapitalinteresse 33.724.381 25.449.841
Finansielle anlegsaktiver i alt 33.724.381 25.449.841
Anlzgsaktiver i alt 241.321.140 326.049.841
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos kapitalinteresser 57.581 8.493
Tilgodehavende selskabsskat 0 1.289.424
Andre tilgodehavender 0 58.208
Tilgodehavender i alt 57.581 1.356.125
Andre verdipapirer og kapitalandele 3.172.375 0
Veardipapirer i alt 3.172.375 0
Likvide beholdninger 55.226.305 23.058.910
Omsztningsaktiver i alt 58.456.261 24.415.035
Aktiver i alt 299.777.401 350.464.876
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 10.004.000 10.004.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 35.468.131 25.193.591
Overfort resultat 115.877.235 106.204.885
Foresléet udbytte for regnskabséret 2.000.000 2.000.000
Egenkapital i alt 163.349.366 143.402.476
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 27.693.000 34.887.000
Hensatte forpligtelser i alt 27.693.000 34.887.000
Gzldsforpligtelser
Ansvarlig lanekapital 0 30.000.000
Geeld til realkreditinstitutter 37.401.572 97.664.594
Geld til kapitalinteresser 30.000.000 0
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 67.401.572 127.664.594
Kortfristet del af langfristet gaeld 2.288.819 5.714.136
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 339.776 0
Geld til kapitalinteresser 27.745.912 25.428.655
Selskabsskat 1.008.948 0
Anden geeld 9.950.008 13.368.015
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 41.333.463 44.510.806
Gealdsforpligtelser i alt 108.735.035 172.175.400
Passiver i alt 299.777.401 350.464.876
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

1. Searlige poster

Som omtalt i ledelsesberetningen er &rets resultat pavirket positivt med tkr. 8.185 for skat af
kursgevinst ved laneomleegning.

Indtaegter:
Kursgevinst ved laneomlagning 8.184.735 0
8.184.735 0
Serlige poster indgar pé folgende linjer i rsregnskabet:
Andre finansielle indtaegter 8.184.735 0
Resultat af szerlige poster netto 8.184.735 0
2.  Oplysninger om dagsvaerdi
Investerings- Beorsnoterede
ejendomme aktier
Dagsveaerdi 31. december 2022 207.500.000 3.172.375
Arets urealiserede @ndringer af dagsveerdi indregnet i
resultatopgerelsen -2.000.000 525.490
2022 2021
3.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 1.260.088 801.697
Andre omkostninger til social sikring 16.451 24.743
1.276.539 826.440
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 2 3
4.  Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Tilgang i érets lab 96.759 0
Kostpris 31. december 2022 96.759 0
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2022 96.759 0
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2022 31/12 2021

5.  Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2022 233.147.565 242.493.058
Tilgang i érets lgb 0 6.622.571
Afgang i arets lob -60.829.367 -15.968.064

Kostpris 31. december 2022

172.318.198

233.147.565

Regulering til dagsveerdi 1. januar 2022 67.452.435 46.006.942
Arets regulering til dagsveerdi -2.000.000 36.877.429
Regulering til dagsveerdi, atheendede aktiver -30.270.633 -15.431.936
Regulering til dagsveerdi 31. december 2022 35.181.802 67.452.435
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2022 207.500.000 300.600.000

Selskabets investeringsejendomme bestar af nedenstdende ejendomme.

Ejendom i Odense med restaurant pa 530 m2 og afkast pa 8,25 %.

Ejendom i Odense med kontor 881 m2, lager 1.904 m2 og afkast pa 8,75 %.
Ejendom i Hobro med kontor 134 m2, lager 797 m2 og afkast pa 8,0 %.
Ejendom i Holbaek med kontor 355 m2, lager pa 2.445 m2 og afkast pa 8,0 %.

Ejendom i Holbzek med kontor 1.575 m2 og afkast pa 8,0 %.
Ejendom i Holbaek med butik 804 m2 og afkast pa 8,0 %.
Ejendom i Hedehusene med kontor 8.834 m2 og afkast pa 7,0 %.
Ejendom i Kebenhavn med kontor 503 m2 og afkast pa 5 %.

Investeringsejendommene er, jevnfor beskrivelse af anvendt regnskabspraksis, mélt til dagsverdi
ved anvendelse af den afkastbaserede model. Ejendomme verdiansattes en gang arligt (senest pr.
31. december 2022) til dagsverdi ved anvendelse af afkastbaseret verdiansattelsesmodel.

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld drifts-,
vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for forventede
omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt
leje tilleegges.

udlejning af ejendommene. Forventede administrations-  og

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastseettelse af afkastkravet indgér parametre sa-
som type (kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes labetid og
lejernes bonitet mv.

Den anvendte verdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

5. Investeringsejendomme (fortsat)
Folsomhedsanalyse:

Andringer 1 afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfere et

@ndret krav til forrentningen af fast ejendom.

En foragelse af afkastkravet med 0,5 %-point vil betyde, at verdien af investeringsejendommene
reduceres med 13.300 t.kr. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuverende 163.349

tkr. til 152.975 tkr.

6. Kapitalinteresse
Kostpris 1. januar 2022
Kostpris 31. december 2022

Opskrivninger 1. januar 2022
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill
Udbytte

Opskrivninger 31. december 2022

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2022

256.250 256.250

256.250 256.250
25.193.591 25.026.154
10.274.540 167.437
-2.000.000 0
33.468.131 25.193.591
33.724.381 25.449.841

Hovedtallene for virksomheden ifelge den seneste godkendte arsrapport

Ejerandel Egenkapital Arets resultat

Paloma Invest A/S, Rudersdal 50 % 67.448.760 20.549.079
67.448.760 20.549.079

7.  Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i alt 39.690.391 103.378.730
Heraf forfalder inden for 1 ar -2.288.819 -5.714.136
37.401.572 97.664.594

Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 27.990.983 75.118.334
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 39.690 t.kr., er der givet pant pa 63.318 t.kr. i grunde
og bygninger , hvis regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2022 udger 179.000 t.kr.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitutter, 0 t.kr., er der givet pant pa 9.700 tkr. i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2022 udger 135.800 t.kr.

Til sikkerhed for ejerforening er der givet pant pa 35 tkr. i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2022 udger 20.500 t.kr.

Der er udstedt afgiftspantebreve pad 35.607 tkr. med pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2022 udger 179.000 t.kr.
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