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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019
for OM Finans A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vedbzk, den 8. juli 2020

Direktion

Kasper Marxen

Bestyrelse

Irene Marxen Ole Marxen Kristine Joo Marxen
Bestyrelsesformand

Kasper Marxen
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i OM Finans A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for OM Finans A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er neermere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, altid vil afdaekke vesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

° Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hillerod, den 8. juli 2020

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Lars Harder Bo Lysen
registreret revisor statsautoriseret revisor
mne593 mne32109
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet har i lighed med tidligere &r bestéet af at drive udlejningsvirksomhed
med ejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsvardi, som pr. balancedagen udger 318,09 mio. kr.
Afkastkravene er fastsat, sd de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav, og en foregelse af
afkastkravet med i gennemsnit 0,5% - point vil reducere den samlede dagsveerdi med 15,89 mio. kr.,
jevnfer omtale heraf i note 2.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultat og ekonomiske udvikling anses for tilfredsstillende.

Den forventede udvikling

Selskabets ledelse havde en forventning om et resultat pa niveau med regnskabsaret 2019. Pa baggrund af
den nuvarende situation omkring Covid-19, kan selskabets ledelse ikke pa nuvaerende tidspunkt udtale
sig om de gkonomiske konsekvenser og forventede resultater for regnskabsaret 2020.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Selskabets ledelse kan ikke p& nuvaerende tidspunkt vurdere effekten af udviklingen omkring Covid-19,
der er fundet sted efter regnskabsérets udlegb. Herudover er der ikke efter regnskabsérets afslutning
indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for OM Finans A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af endrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og maéles efterfolgende til
dagsveaerdi. Positive og negative dagsverdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden geld.

Andringer i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet til sikring af dagsveerdien af
et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgerelsen sammen med eventuelle
@ndringer 1 dagsverdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Andringer i dagsverdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betin-
gelserne for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden geld og i
egenkapitalen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfares beleb, som tid-
ligere er indregnet i egenkapitalen til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den
fremtidige transaktion i indtaegter eller omkostninger, overferes belgb, som lgbende er indregnet i egen-
kapitalen, til resultatopgerelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopgerelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstru-
menter, indregnes @ndringer i dagsveerdi lebende 1 resultatopgerelsen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme, andre driftsindtegter,
omkostninger vedrerende investeringsejendomme samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtzegter vedrorende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af
ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
Omkostninger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. 1 personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de associerede virksomheders resultat efter
skat efter eliminering af forholdsmassig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pé
goodwill og tilleeg af negativ goodwill.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-

sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne verdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav danner grundlag for ejendommenes dagsverdi. Den anvendte vaerdi-
ansettelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmessige andel af virksom-
hedernes regnskabsmassige indre verdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis
med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af re-
sterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmassig indre verdi indregnes uden verdi, og et even-
tuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative
indre veerdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmeessige ne-
gative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser
i det omfang, virksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke disse virksomheders under-
balance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i1 associerede virksomheder overfores under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
kostprisen. Reserven reguleres med andre egenkapitalbeveagelser i associerede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstielsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af associerede virksomheder opgeres som forskellen mellem afstéel-
sessummen og den regnskabsmeessige veerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusive resterende kon-
cerngoodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab indregnes i resul-
tatopgerelsen under finansielle poster.

Ved keb af nye tilknyttede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de nytilkebte virk-
somheders aktiver og forpligtelser males til dagsveerdi pa erhvervelsestidspunktet. Der indregnes en hen-
sat forpligtelse til deekning af omkostninger ved besluttede omstruktureringer i de erhvervede virksomhe-
der i forbindelse med kebet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderinger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i dat-
ter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmaessige
skon.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belab.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en s&rskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse p& den ordinzre generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belagb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pé grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Gzldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvardi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering og lancomkostninger pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2019 2018
Bruttofortjeneste 18.235.465 17.467.657
Verdiregulering af investeringsejendomme 5.730.000 3.070.715
Personaleomkostninger -1.330.540 -1.311.679
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver 0 -4.148
Driftsresultat 22.634.925 19.222.545
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder 1.671.329 1.349.724
Andre finansielle indteegter 479 14.020
@vrige finansielle omkostninger -3.564.612 -3.176.245
Resultat for skat 20.742.121 17.410.044
Skat af arets resultat -4.201.258 -3.235.648
Arets resultat 16.540.863 14.174.396
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 1.671.329 1.349.724
Udbytte for regnskabséret 2.000.000 2.000.000
Overfores til overfort resultat 12.869.534 10.824.672
Disponeret i alt 16.540.863 14.174.396
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Balance 31. december

Note

2

Aktiver

Anlzgsaktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlagsaktiver i alt

Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt

Omsztningsaktiver

Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2019 2018
318.092.780 254.770.000
318.092.780 254.770.000

24.164.056 22.492.727
24.164.056 22.492.727
342.256.836 277.262.727
118.719 105.641
818.128 1.159.738
62.186 0
999.033 1.265.379
328.372 763.516
1.327.405 2.028.895

343.584.241

279.291.622

OM Finans A/S - Arsrapport for 2019

13

Penneo dokumentnagle: PCPGD-5FOCV-CMOSE-JJOIW-2FYWU-IQBGL



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Overfort resultat

Foresléet udbytte for regnskabséret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gzldsforpligtelser

Ansvarlig lanekapital
Geld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gaeld
Geld til pengeinstitutter

Geald til associerede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2019 2018
10.004.000 10.004.000
23.907.806 22.236.477
71.311.231 58.441.697

2.000.000 2.000.000
107.223.037 92.682.174
35.024.000 32.511.000
35.024.000 32.511.000
30.000.000 30.000.000
108.998.206 80.870.827
138.998.206 110.870.827
5.920.420 2.634.103
10.094.702 0
31.625.098 30.059.487
14.698.778 10.534.031
62.338.998 43.227.621
201.337.204 154.098.448

343.584.241

279.291.622
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Noter

2019 2018
1.  Personaleomkostninger
Lonninger og gager 1.305.871 1.291.637
Andre omkostninger til social sikring 24.669 20.042
1.330.540 1.311.679
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 3 3
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Noter

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

31/12 2019 31/12 2018

Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2019 184.888.278 188.134.273
Tilgang i érets lgb 57.592.780 391.875
Afgang i érets lab 0 -3.637.870
Kostpris 31. december 2019 242.481.058 184.888.278
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2019 69.881.722 68.183.137
Arets regulering til dagsveerdi 5.730.000 2.710.715
Regulering til dagsveerdi, atheendede aktiver 0 -1.012.130
Regulering til dagsveerdi 31. december 2019 75.611.722 69.881.722
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019 318.092.780 254.770.000
Selskabets investeringsejendomme bestar af nedenstdende ejendomme.

Beliggenhed |Type af ejendom Antal m2 Afkastprocent

Kobenhavn Kontor 503 m2 kontor 6,00%

. N 12.939 m2 kontor, 12.548 m2 lager,
S,] eeland (clskl. Kontor/lager/detailhandel og beboelse 2.601 m?2 detailhandel og 147 m2 7.50%
Kobenhavn) = = =
beboelse
_ . 1.971 m2 kontor, 2.444 m?2 lager, 530 - o,
Fyn Kontor/lager/detailhandel og beboelse it sttt o 00 B bEboSER 1.5-10%
Jylland Kontor/lager 134 m2 konto og 797 m2 lager 7.50%

Investeringsejendommene er, jevnfor beskrivelse af anvendt regnskabspraksis, mélt til dagsverdi

ved anvendelse af den afkastbaserede model. Ejendomme verdiansattes en gang arligt (senest pr.

31. december 2019) til dagsveerdi ved anvendelse af afkastbaseret verdiansattelsesmodel.

Ejendomme med en vaerdi pa kr. 141,6 mio. er understettet af ekstern vurdering.

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter

ved fuld udlejning af ejendommene med en tomgang pé 1%. Forventede drifts-, administrations- og

vedligeholdelsesomkostninger fratrackkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for forventede

omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt

leje tilleegges.
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Noter

Investeringsejendomme (fortsat)

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i ovrigt. Ved fastsettelse af afkastkravet indgér parametre sa-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lo-
betid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte vardians&ttelsesmetode er uaendret 1 forhold til sidste ar.

Folsomhedsanalyse:

Andringer i afkastsatserne har veasentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfere et &n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

En forggelse af afkastkravet med 0,5 %-point vil betyde, at veerdien af investeringsejendommene
reduceres med 15.893 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuverende 107.223

tkr. til 94.827 tkr.

3.  Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2019 10.004.000 10.004.000
10.004.000 10.004.000
4.  Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Reserve for opskrivninger 1. januar 2019 22.236.477 20.886.753
Resultatandel 1.671.329 1.349.724
23.907.806 22.236.477
5.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2019 58.441.697 47.617.025
Arets overforte overskud eller underskud 12.869.534 10.824.672
71.311.231 58.441.697
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2019 31/12 2018

6.  Ansvarlig linekapital

Ansvarlig lanekapital i alt 30.000.000 30.000.000
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
Ansvarlig lanekapital i alt 30.000.000 30.000.000
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 0 0

Det ansvarlige lan treeder ved konkurs, betalingsstandsning eller akkord tilbage i forhold til gvrige
kreditorer.

7. Geeld til realkreditinstitutter

Geald til realkreditinstitutter i alt 114.918.626 83.504.930
Heraf forfalder inden for 1 ar -5.920.420 -2.634.103
108.998.206 80.870.827

Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 86.104.814 66.085.778

8. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 114.918 t.kr., er der givet pant pa tkr. 122.753 i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2019 udger 259.193 t.kr.

Til sikkerhed for gald til pengeinstitutter, 10.095 t.kr., er der givet pant pa 33.700 t.kr. i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2019 udger 173.100 t.kr.

Til sikkerhed for ejerforening er der givet pant pa 35 tkr. i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmessige veerdi pr. 31. december 2019 udger 18.000 t.kr.

Der er udstedt afgiftspantebreve pd 5.866 tkr. med pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2019 udger 130.000 t.kr.
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  Time                      Name                  IP               Activity                                                                                                                                               
 ========================= ===================== ================ ======================================================================================================================================================= 
  2020-07-10 12:25:26 UTC   Camilla Madsen        62.243.184.60    The document was created                                                                                                                               
  2020-07-10 12:25:32 UTC   Camilla Madsen        62.243.184.60    The document was viewed                                                                                                                                
  2020-07-10 12:32:05 UTC   Camilla Madsen                         A signing request email was sent to "Ole Marxen" at "marxen@post3.tele.dk"                                                                             
  2020-07-10 12:32:05 UTC   Camilla Madsen                         A signing request email was sent to "Kasper Marxen" at "marxen@post3.tele.dk"                                                                          
  2020-07-10 12:32:06 UTC   Camilla Madsen                         A signing request email was sent to "Irene Marxen" at "marxen@post3.tele.dk"                                                                           
  2020-07-10 12:32:06 UTC   Camilla Madsen                         A signing request email was sent to "Kristine Joo Marxen" at "kristinemarxen@hotmail.com"                                                              
  2020-07-10 13:15:45 UTC   Ole Marxen            5.186.119.139    The document was viewed by the signer                                                                                                                  
  2020-07-10 13:15:56 UTC   Penneo system         5.186.119.139    The document was viewed                                                                                                                                
  2020-07-10 13:17:43 UTC   Ole Marxen            5.186.119.139    The signer signed the document as dirigent, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, dirigent                                          
  2020-07-10 14:14:58 UTC   Kasper Marxen         5.186.120.100    The signing request email was opened by the signer                                                                                                     
  2020-07-10 14:15:09 UTC   Kasper Marxen         5.186.120.100    The document was viewed by the signer                                                                                                                  
  2020-07-10 14:15:15 UTC   Penneo system         5.186.120.100    The document was viewed                                                                                                                                
  2020-07-10 14:17:22 UTC   Kasper Marxen         5.186.120.100    The signer signed the document as direktør, bestyrelsesmedlem, direktør, bestyrelsesmedlem, direktør, bestyrelsesmedlem, direktør, direktør, direktør  
  2020-07-10 14:46:22 UTC   Irene Marxen          5.186.119.139    The signing request email was opened by the signer                                                                                                     
  2020-07-10 14:54:35 UTC   Ole Marxen            5.186.119.139    The signing request email was opened by the signer                                                                                                     
  2020-07-10 15:51:11 UTC   Irene Marxen          5.186.119.139    The signing request email was opened by the signer                                                                                                     
  2020-07-10 15:51:22 UTC   Irene Marxen          5.186.119.139    The document was viewed by the signer                                                                                                                  
  2020-07-10 15:52:00 UTC   Penneo system         5.186.119.139    The document was viewed                                                                                                                                
  2020-07-10 15:52:00 UTC   Penneo system         5.186.119.139    The document was viewed                                                                                                                                
  2020-07-10 15:52:00 UTC   Penneo system         5.186.119.139    The document was viewed                                                                                                                                
  2020-07-10 15:52:00 UTC   Penneo system         5.186.119.139    The document was viewed                                                                                                                                
  2020-07-10 15:52:00 UTC   Penneo system         5.186.119.139    The document was viewed                                                                                                                                
  2020-07-10 15:52:00 UTC   Penneo system         5.186.119.139    The document was viewed                                                                                                                                
  2020-07-10 15:52:00 UTC   Penneo system         5.186.119.139    The document was viewed                                                                                                                                
  2020-07-10 15:52:00 UTC   Penneo system         5.186.119.139    The document was viewed                                                                                                                                
  2020-07-10 15:52:00 UTC   Penneo system         5.186.119.139    The document was viewed                                                                                                                                
  2020-07-10 15:52:00 UTC   Penneo system         5.186.119.139    The document was viewed                                                                                                                                
  2020-07-10 15:52:00 UTC   Penneo system         5.186.119.139    The document was viewed                                                                                                                                
  2020-07-10 15:52:00 UTC   Penneo system         5.186.119.139    The document was viewed                                                                                                                                
  2020-07-10 15:52:00 UTC   Penneo system         5.186.119.139    The document was viewed                                                                                                                                
  2020-07-10 15:52:00 UTC   Penneo system         5.186.119.139    The document was viewed                                                                                                                                
  2020-07-10 15:52:00 UTC   Penneo system         5.186.119.139    The document was viewed                                                                                                                                
  2020-07-10 15:52:00 UTC   Penneo system         5.186.119.139    The document was viewed                                                                                                                                
  2020-07-10 15:57:10 UTC   Irene Marxen          5.186.119.139    The signing request email was opened by the signer                                                                                                     
  2020-07-10 15:57:12 UTC   Irene Marxen          5.186.119.139    The document was viewed by the signer                                                                                                                  
  2020-07-10 15:57:34 UTC   Irene Marxen          5.186.119.139    The document was viewed by the signer                                                                                                                  
  2020-07-10 15:57:41 UTC   Irene Marxen          5.186.119.139    The signing request email was opened by the signer                                                                                                     
  2020-07-10 15:57:52 UTC   Penneo system         5.186.119.139    The document was viewed                                                                                                                                
  2020-07-10 15:57:52 UTC   Penneo system         5.186.119.139    The document was viewed                                                                                                                                
  2020-07-10 15:57:52 UTC   Penneo system         5.186.119.139    The document was viewed                                                                                                                                
  2020-07-10 15:57:52 UTC   Penneo system         5.186.119.139    The document was viewed                                                                                                                                
  2020-07-10 15:57:52 UTC   Penneo system         5.186.119.139    The document was viewed                                                                                                                                
  2020-07-10 15:57:52 UTC   Penneo system         5.186.119.139    The document was viewed                                                                                                                                
  2020-07-10 15:57:52 UTC   Penneo system         5.186.119.139    The document was viewed                                                                                                                                
  2020-07-10 15:57:52 UTC   Penneo system         5.186.119.139    The document was viewed                                                                                                                                
  2020-07-10 15:57:52 UTC   Penneo system         5.186.119.139    The document was viewed                                                                                                                                
  2020-07-10 15:57:52 UTC   Penneo system         5.186.119.139    The document was viewed                                                                                                                                
  2020-07-10 15:57:52 UTC   Penneo system         5.186.119.139    The document was viewed                                                                                                                                
  2020-07-10 15:57:52 UTC   Penneo system         5.186.119.139    The document was viewed                                                                                                                                
  2020-07-10 15:57:52 UTC   Penneo system         5.186.119.139    The document was viewed                                                                                                                                
  2020-07-10 15:57:52 UTC   Penneo system         5.186.119.139    The document was viewed                                                                                                                                
  2020-07-10 15:57:52 UTC   Penneo system         5.186.119.139    The document was viewed                                                                                                                                
  2020-07-10 15:57:53 UTC   Penneo system         5.186.119.139    The document was viewed                                                                                                                                
  2020-07-10 15:58:13 UTC   Irene Marxen          5.186.119.139    The document was viewed by the signer                                                                                                                  
  2020-07-10 15:58:33 UTC   Penneo system         5.186.119.139    The document was viewed                                                                                                                                
  2020-07-10 15:58:33 UTC   Penneo system         5.186.119.139    The document was viewed                                                                                                                                
  2020-07-10 15:58:33 UTC   Penneo system         5.186.119.139    The document was viewed                                                                                                                                
  2020-07-10 15:58:33 UTC   Penneo system         5.186.119.139    The document was viewed                                                                                                                                
  2020-07-10 15:58:33 UTC   Penneo system         5.186.119.139    The document was viewed                                                                                                                                
  2020-07-10 15:58:33 UTC   Penneo system         5.186.119.139    The document was viewed                                                                                                                                
  2020-07-10 15:58:33 UTC   Penneo system         5.186.119.139    The document was viewed                                                                                                                                
  2020-07-10 15:58:33 UTC   Penneo system         5.186.119.139    The document was viewed                                                                                                                                
  2020-07-10 15:58:33 UTC   Penneo system         5.186.119.139    The document was viewed                                                                                                                                
  2020-07-10 15:58:33 UTC   Penneo system         5.186.119.139    The document was viewed                                                                                                                                
  2020-07-10 15:58:33 UTC   Penneo system         5.186.119.139    The document was viewed                                                                                                                                
  2020-07-10 15:58:33 UTC   Penneo system         5.186.119.139    The document was viewed                                                                                                                                
  2020-07-10 15:58:33 UTC   Penneo system         5.186.119.139    The document was viewed                                                                                                                                
  2020-07-10 15:58:33 UTC   Penneo system         5.186.119.139    The document was viewed                                                                                                                                
  2020-07-10 15:58:33 UTC   Penneo system         5.186.119.139    The document was viewed                                                                                                                                
  2020-07-10 15:58:33 UTC   Penneo system         5.186.119.139    The document was viewed                                                                                                                                
  2020-07-10 16:01:43 UTC   Irene Marxen          5.186.119.139    The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesformand, bestyrelsesformand                                                           
  2020-07-11 08:57:56 UTC   Camilla Madsen        188.177.73.244   A signing request email was sent to "Kristine Joo Marxen" at "kristinemarxen@hotmail.com"                                                              
  2020-07-11 09:07:03 UTC   Kristine Joo Marxen   2.129.6.217      The signing request email was opened by the signer                                                                                                     
  2020-07-11 09:07:09 UTC   Kristine Joo Marxen   2.129.6.217      The document was viewed by the signer                                                                                                                  
  2020-07-11 09:07:34 UTC   Penneo system         2.129.6.217      The document was viewed                                                                                                                                
  2020-07-11 09:07:34 UTC   Penneo system         2.129.6.217      The document was viewed                                                                                                                                
  2020-07-11 09:07:34 UTC   Penneo system         2.129.6.217      The document was viewed                                                                                                                                
  2020-07-11 09:07:34 UTC   Penneo system         2.129.6.217      The document was viewed                                                                                                                                
  2020-07-11 09:07:34 UTC   Penneo system         2.129.6.217      The document was viewed                                                                                                                                
  2020-07-11 09:07:34 UTC   Penneo system         2.129.6.217      The document was viewed                                                                                                                                
  2020-07-11 09:07:34 UTC   Penneo system         2.129.6.217      The document was viewed                                                                                                                                
  2020-07-11 09:07:34 UTC   Penneo system         2.129.6.217      The document was viewed                                                                                                                                
  2020-07-11 09:07:34 UTC   Penneo system         2.129.6.217      The document was viewed                                                                                                                                
  2020-07-11 09:07:34 UTC   Penneo system         2.129.6.217      The document was viewed                                                                                                                                
  2020-07-11 09:07:34 UTC   Penneo system         2.129.6.217      The document was viewed                                                                                                                                
  2020-07-11 09:07:34 UTC   Penneo system         2.129.6.217      The document was viewed                                                                                                                                
  2020-07-11 09:07:34 UTC   Penneo system         2.129.6.217      The document was viewed                                                                                                                                
  2020-07-11 09:07:34 UTC   Penneo system         2.129.6.217      The document was viewed                                                                                                                                
  2020-07-11 09:07:34 UTC   Penneo system         2.129.6.217      The document was viewed                                                                                                                                
  2020-07-11 09:07:35 UTC   Penneo system         2.129.6.217      The document was viewed                                                                                                                                
  2020-07-11 09:09:16 UTC   Kristine Joo Marxen   2.129.6.217      The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                                                              
  2020-07-11 09:10:05 UTC   Camilla Madsen                         A signing request email was sent to "Lars Harder" at "lars.harder@dk.gt.com"                                                                           
  2020-07-11 09:10:05 UTC   Camilla Madsen                         A signing request email was sent to "Bo Lysen" at "bo.lysen@dk.gt.com"                                                                                 
  2020-07-11 09:12:55 UTC   Bo Lysen              62.243.184.60    The signing request email was opened by the signer                                                                                                     
  2020-07-11 09:23:04 UTC   Bo Lysen              62.243.184.60    The signing request email was opened by the signer                                                                                                     
  2020-07-11 09:29:45 UTC   Bo Lysen              62.243.184.60    The signing request email was opened by the signer                                                                                                     
  2020-07-11 10:53:17 UTC   Lars Harder           87.50.45.94      The document was viewed by the signer                                                                                                                  
  2020-07-11 10:53:23 UTC   Penneo system         87.50.45.94      The document was viewed                                                                                                                                
  2020-07-11 10:54:09 UTC   Lars Harder           87.50.45.94      The signer signed the document as registreret revisor, registreret revisor, registreret revisor                                                        
  2020-07-11 12:42:54 UTC   Bo Lysen              62.243.184.60    The signing request email was opened by the signer                                                                                                     
  2020-07-12 11:27:06 UTC   Bo Lysen              62.243.184.60    The signing request email was opened by the signer                                                                                                     
  2020-07-12 11:27:08 UTC   Bo Lysen              62.243.184.60    The signing request email was opened by the signer                                                                                                     
  2020-07-12 11:27:09 UTC   Bo Lysen              62.243.184.60    The document was viewed by the signer                                                                                                                  
  2020-07-12 11:27:13 UTC   Penneo system         62.243.184.60    The document was viewed                                                                                                                                
  2020-07-12 11:27:17 UTC   Penneo system         62.243.184.60    The document was viewed                                                                                                                                
  2020-07-13 09:11:06 UTC   Penneo system                          A signing request reminder email was sent to "Bo Lysen" at "bo.lysen@dk.gt.com"                                                                        
  2020-07-13 09:14:33 UTC   Bo Lysen              62.243.184.60    The signing request email was opened by the signer                                                                                                     
  2020-07-13 09:14:34 UTC   Bo Lysen              62.243.184.60    The signing request email was opened by the signer                                                                                                     
  2020-07-13 09:14:34 UTC   Bo Lysen              62.243.184.60    The signing request email was opened by the signer                                                                                                     
  2020-07-13 09:14:34 UTC   Bo Lysen              62.243.184.60    The signing request email was opened by the signer                                                                                                     
  2020-07-13 09:16:54 UTC   Bo Lysen              62.243.184.60    The signing request email was opened by the signer                                                                                                     
  2020-07-13 09:18:31 UTC   Bo Lysen              62.243.184.60    The signing request email was opened by the signer                                                                                                     
  2020-07-13 09:33:53 UTC   Bo Lysen              62.243.184.60    The signing request email was opened by the signer                                                                                                     
  2020-07-13 09:35:04 UTC   Bo Lysen              62.243.184.60    The signing request email was opened by the signer                                                                                                     
  2020-07-13 09:40:30 UTC   Bo Lysen              62.243.184.60    The signing request email was opened by the signer                                                                                                     
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