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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023

for OM Finans A/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vedbæk, den 28. juni 2024

Direktion

Kasper Marxen

Bestyrelse

Irene Marxen Kasper Marxen Kristine Joo Marxen
Bestyrelsesformand
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i OM Finans A/S

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for OM Finans A/S for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023, der

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter

årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet

i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-

skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale

retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i

Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte

driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-

skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-

kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-

sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der

udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-

dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-

stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-

ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-

ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse

risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-

klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere

end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-

ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-

sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-

klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig

usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets

evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores

revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-

lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på

det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-

venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-

teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-

cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-

den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold

til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hillerød, den 28. juni 2024

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Bo Lysen
statsautoriseret revisor
mne32109

OM Finans A/S · Årsrapport for 2023 4

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: T
1J

D
3-

VL
VO

3-
EW

D
0D

-A
H

Z2
W

-8
G

G
6M

-4
ZH

D
E



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet OM Finans A/S

Vedbæk Strandvej 490

2950 Vedbæk

CVR-nr.: 89 37 84 19

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Irene Marxen, Bestyrelsesformand

Kasper Marxen

Kristine Joo Marxen

Direktion Kasper Marxen

Revision Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Nordstensvej 11

3400 Hillerød

Bankforbindelse Danske Bank A/S

Modervirksomhed Marxen Holding A/S

Kapitalinteresse Paloma Invest A/S, Rudersdal
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere år bestået af at drive udlejningsvirksomhed med

ejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller måling

Selskabets investeringsejendomme måles til dagsværdi, som pr. balancedagen udgør 207,5 mio. kr.

Afkastkravene er fastsat, så de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav, og en forøgelse af

afkastkravet med i gennemsnit 0,5% - point vil reducere den samlede dagsværdi med 13,3 mio. kr. mens

en reduktion af afkastkravet med i gennemsnit 0,5% - point vil øge den samlede dagsværdi med 15,2 mio.

kr., jævnfør omtale heraf i note 5.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultat og økonomiske udvikling anses som tilfredsstillende.

Selskabet er indtrådt i sambeskatning med Marxen Holding 1 ApS fra 4. december 2023.

Den forventede udvikling

Selskabet forventer et positivt resultat for det kommende år.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Der er ikke efter balancedagen indtruffet betydningsfulde hændelser, som vurderes at have væsentlig

indflydelse på bedømmelse af årsrapporten.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for OM Finans A/S er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for

en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virksom-

heder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede

regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-

skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-

tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes første gang i balancen til kostpris og måles efterfølgende til

dagsværdi. Positive og negative dagsværdier af afledte finansielle instrumenter indgår i andre tilgodeha-

vender henholdsvis anden gæld.

Ændringer i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, der er vælges klassificeret som sikring af

fremtidige pengestrømme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden gæld og i egenkapitalen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme, omkostninger vedrørende

investeringsejendomme samt eksterne omkostninger.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og

indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, lokaler, administration, øvrige

personaleomkostninger samt andre omkostninger.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-

me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-

ger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi

samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-

nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og

transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgø-

relser under acontoskatteordningen mv.

Indtægter af kapitalinteresse

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af kapitalinteressens resultat efter skat efter e-

liminering af forholdsmæssig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på goodwill og til-

læg af negativ goodwill.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen

sambeskatning af koncernens danske virksomheder.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-

tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette

underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-

ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover

som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden

på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede

kostpris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-

opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller

tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver samt kapitalandel i

kapitalinteresse vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved af-

skrivning.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-

holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-

re end den regnskabsmæssige værdi.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi, der svarer til

det beløb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig

køber. Dagsværdien opgøres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres på den budgetterede

nettoindtjening for det kommende år tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,

der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Værdien reguleres for forhold,

som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, større renoveringsarbejder o.l. Den an-

vendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-

felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en

forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-

regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-

tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i

investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-

ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”Værdireguleringer af investeringsejen-

domme”.

Finansielle anlægsaktiver

Kapitalinteresse

Kapitalinteresse indregnes og måles efter den indre værdis metode. 

I balancen indregnes kapitalinteresse til den forholdsmæssige andel af virksomhedens regnskabsmæssige

indre værdi. Denne opgøres efter ejervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af ureali-

serede koncerninterne avancer og tab samt med tillæg eller fradrag af resterende værdi af positiv eller ne-

gativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopgørelsen ved

købet af kapitalandelen. Vedrører den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, indtægtsføres

negativ goodwill først, når eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Nettoopskrivning af kapitalinteresse overføres under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter

den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger kostprisen. Reserven re-

guleres med andre egenkapitalbevægelser i kapitalinteresse.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsætningsaktiver, består af børsnoterede aktier,

der måles til dagsværdi på balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i til-

knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige

skøn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beløb.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-

skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles

mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling

med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-

ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos

tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter OM Finans A/S solidarisk og ubegrænset over for skattemyndighe-

derne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambeskat-

ningskredsen.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrørende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-

ne avancer og -tab.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-

dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i

udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der

føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-

elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån

svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-

nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-

get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,

måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

OM Finans A/S · Årsrapport for 2023 12

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: T
1J

D
3-

VL
VO

3-
EW

D
0D

-A
H

Z2
W

-8
G

G
6M

-4
ZH

D
E



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022

Bruttofortjeneste 14.835.153 12.069.153

Værdiregulering af investeringsejendomme 0 -2.314.428

2 Personaleomkostninger -1.276.104 -1.276.539

Af- og nedskrivninger af anlægsaktiver -19.352 0

Driftsresultat 13.539.697 8.478.186

Indtægter af kapitalinteresser 1.504.205 10.274.540

Andre finansielle indtægter 3.052.003 8.956.220

Øvrige finansielle omkostninger -865.116 -2.491.976

Resultat før skat 17.230.789 25.216.970

Skat af årets resultat -3.470.724 -3.270.080

Årets resultat 13.760.065 21.946.890

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 1.504.205 10.274.540

Udbytte for regnskabsåret 0 2.000.000

Overføres til overført resultat 12.255.860 9.672.350

Disponeret i alt 13.760.065 21.946.890
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver

Note 2023 2022

Anlægsaktiver

3 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 77.407 96.759

4 Investeringsejendomme 207.500.000 207.500.000

Materielle anlægsaktiver i alt 207.577.407 207.596.759

5 Kapitalinteresse 35.228.586 33.724.381

Finansielle anlægsaktiver i alt 35.228.586 33.724.381

Anlægsaktiver i alt 242.805.993 241.321.140

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos kapitalinteresser 28.680 57.581

Tilgodehavende selskabsskat 704.593 0

Andre tilgodehavender 302 0

Tilgodehavender i alt 733.575 57.581

Andre værdipapirer og kapitalandele 11.886.097 3.172.375

Værdipapirer i alt 11.886.097 3.172.375

Likvide beholdninger 518.156 55.226.305

Omsætningsaktiver i alt 13.137.828 58.456.261

Aktiver i alt 255.943.821 299.777.401
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

Note 2023 2022

Egenkapital

Virksomhedskapital 10.004.000 10.004.000

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 36.972.336 35.468.131

Overført resultat 128.133.095 115.877.235

Foreslået udbytte for regnskabsåret 0 2.000.000

Egenkapital i alt 175.109.431 163.349.366

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 28.745.000 27.693.000

Hensatte forpligtelser i alt 28.745.000 27.693.000

Gældsforpligtelser

6 Gæld til realkreditinstitutter 35.169.441 37.401.572

Gæld til kapitalinteresser 0 30.000.000

Langfristede gældsforpligtelser i alt 35.169.441 67.401.572

Kortfristet del af langfristet gæld 2.275.797 2.288.819

Modtagne forudbetalinger fra kunder 40.177 0

Leverandører af varer og tjenesteydelser 465.368 339.776

Gæld til kapitalinteresser 6.250.053 27.745.912

Selskabsskat 0 1.008.948

Anden gæld 7.888.554 9.950.008

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 16.919.949 41.333.463

Gældsforpligtelser i alt 52.089.390 108.735.035

Passiver i alt 255.943.821 299.777.401

1 Oplysninger om dagsværdi

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualposter
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

1. Oplysninger om dagsværdi

Investerings-
ejendomme

Børsnoterede
aktier

Dagsværdi 31. december 2023 207.500.000 11.886.097

Årets urealiserede ændringer af dagsværdi indregnet i
resultatopgørelsen 0 1.818.058

2023 2022

2. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 1.269.536 1.260.088

Andre omkostninger til social sikring 6.568 16.451

1.276.104 1.276.539

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 2 2

3. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. januar 2023 122.995 26.236

Tilgang i årets løb 0 96.759

Kostpris 31. december 2023 122.995 122.995

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 -26.236 -26.236

Årets afskrivninger -19.352 0

Af- og nedskrivninger 31. december 2023 -45.588 -26.236

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2023 77.407 96.759

4. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2023 172.318.198 233.147.565

Afgang i årets løb 0 -60.829.367

Kostpris 31. december 2023 172.318.198 172.318.198

Regulering til dagsværdi 1. januar 2023 35.181.802 67.452.435

Årets regulering til dagsværdi 0 -2.000.000

Regulering til dagsværdi, afhændede aktiver 0 -30.270.633

Regulering til dagsværdi 31. december 2023 35.181.802 35.181.802

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2023 207.500.000 207.500.000
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

Selskabets investeringsejendomme består af nedenstående ejendomme.

Ejendom i Odense med restaurant på 530 m2 og afkast på 8,50 % og tomgang 0 %.

Ejendom i Odense med kontor 881 m2, lager 1.904 m2 og afkast på 9,50 % og tomgang 0 %.

Ejendom i Hobro med kontor 134 m2, lager 797 m2 og afkast på 8,25 % og tomgang 0 %.

Ejendom i Holbæk med kontor 355 m2, lager på 2.445 m2 og afkast på 8,00 % og tomgang 0 %.

Ejendom i Holbæk med kontor 1.575 m2 og afkast på 8,00 % og tomgang 0 %.

Ejendom i Holbæk med butik 804 m2 og afkast på 8,00 % og tomgang 0 %.

Ejendom i Hedehusene med kontor 8.834 m2 og afkast på 7,00 % og tomgang 0 %.

Ejendom i København med kontor 503 m2 og afkast på 5,00 % og tomgang 0 %.

Leje pr. m2 pr. år for lejemålene t.kr. 0,2 – t.kr. 1,0 og har en uopsigelighedsperiode på 0 år – 10 år.

Ledelsen vurderer, at alle lejemål er indgået på markedsmæssige vilkår.

Investeringsejendommene er, jævnfør beskrivelse af anvendt regnskabspraksis, målt til dagsværdi

ved anvendelse af den afkastbaserede model. Ejendomme værdiansættes en gang årligt (senest pr.

31. december 2023) til dagsværdi ved anvendelse af afkastbaseret værdiansættelsesmodel. 

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter

ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og

vedligeholdelsesomkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for forventede

omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt

leje tillægges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt

ledelsens kendskab til ejendommarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parametre

såsom type (kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes løbetid

og lejernes bonitet mv.

Den anvendte afkastmodel, som har været anvendt konsistent i mange år, indeholder følgende ho-

vedelementer:

Aktuel lejeindtægt

+/- Reguleringer til lejen

- Vedligeholdelsesomkostninger

- Driftsomkostninger

- Administration

= Reguleret driftsresultat

/ Afkastprocent

= Bruttoværdi

+ Deposita og forudbetalt leje

- Fradrag for væsentlige renoveringsprojekter eller ombygninger mv.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

4. Investeringsejendomme (fortsat)

Følsomhedsanalyse

Dagsværdien af investeringsejendommene udgør 207.500.000 t.kr. pr. 31. december 2023. Den op-

gjorte dagsværdi er et skøn foretaget af ledelsen på basis af tilgængelige oplysninger og aktuelle

forventninger til fremtiden. Følsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at

ved en stigning i afkastprocenten på 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsværdien falde med 13.200

t.kr. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuværende 175.109 t.kr. til 164.813 t.kr. Et

fald i afkastprocenten på 0,5 %-point pr. ejendom vil medføre en stigning i dagsværdien på 15.200

t.kr. Egenkapitalen vil dermed blive øget fra de nuværende 175.109 t.kr. til 186.965 t.kr.

31/12 2023 31/12 2022

5. Kapitalinteresse

Kostpris 1. januar 2023 256.250 256.250

Kostpris 31. december 2023 256.250 256.250

Opskrivninger 1. januar 2023 33.468.131 25.193.591

Årets resultat før afskrivninger på goodwill 1.504.205 10.274.540

Udbytte 0 -2.000.000

Opskrivninger 31. december 2023 34.972.336 33.468.131

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2023 35.228.586 33.724.381

Hovedtallene for virksomheden ifølge den seneste godkendte årsrapport

Ejerandel Egenkapital Årets resultat

Paloma Invest A/S, Rudersdal 50 % 70.457.169 3.008.409

70.457.169 3.008.409

6. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 37.445.238 39.690.391

Heraf forfalder inden for 1 år -2.275.797 -2.288.819

35.169.441 37.401.572

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 25.673.189 27.990.983
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 37.445 t.kr., er der givet pant på 63.318 t.kr. i grunde

og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør 181.000 t.kr.

Til sikkerhed for gæld til pengeinstitutter, 0 t.kr., er der givet pant på 9.700 t.kr. i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør 136.200 t.kr.

Til sikkerhed for ejerforening er der givet pant på 35 t.kr. i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør 20.000 t.kr.

Der er udstedt afgiftspantebreve på 35.607 t.kr. med pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør 181.000 t.kr.

8. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgår pr. 4. december 2023 i den nationale sambeskatning med Marxen Holding 1 ApS,

CVR-nr. 44 47 80 80, som er administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de

øvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-

skabets hæftelse udgør et andet beløb.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
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  2024-06-28 14:55:37 UTC   Camilla Madsen        xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Kristine Joo Marxen" at "kristinemarxen@hotmail.com"                                                                                             
  2024-06-28 14:55:37 UTC   Camilla Madsen        xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Kasper Marxen" at "ole@olemarxen.dk"                                                                                                             
  2024-06-28 15:22:27 UTC   Kasper Marxen         172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                    
  2024-06-28 15:26:39 UTC   Kasper Marxen         5.103.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                                                 
  2024-06-28 15:27:02 UTC   Penneo system         5.103.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                                               
  2024-06-28 15:34:36 UTC   Kasper Marxen         5.103.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                                                 
  2024-06-28 15:34:37 UTC   Penneo system         5.103.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                                               
  2024-06-28 15:34:43 UTC   Kasper Marxen         5.103.xxx.xxx     The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, direktør og dirigent, bestyrelsesmedlem, direktør og dirigent, direktør og dirigent, direktør og dirigent, direktør og dirigent  
  2024-06-28 15:52:14 UTC   Irene Marxen          172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                    
  2024-06-28 16:06:08 UTC   Irene Marxen          104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                    
  2024-06-28 16:06:16 UTC   Irene Marxen          5.186.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                                                 
  2024-06-28 16:06:29 UTC   Penneo system         5.186.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                                               
  2024-06-28 16:20:02 UTC   Irene Marxen          5.186.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                                                 
  2024-06-28 16:20:04 UTC   Penneo system         5.186.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                                               
  2024-06-28 16:20:15 UTC   Irene Marxen          5.186.xxx.xxx     The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesformand                                                                                                              
  2024-06-28 17:43:03 UTC   Kristine Joo Marxen   37.96.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                    
  2024-06-28 17:43:06 UTC   Kristine Joo Marxen   37.96.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                                                 
  2024-06-28 17:43:22 UTC   Penneo system         37.96.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                                               
  2024-06-28 17:44:54 UTC   Kristine Joo Marxen   37.96.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                                                 
  2024-06-28 17:44:56 UTC   Penneo system         37.96.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                                               
  2024-06-28 17:45:06 UTC   Kristine Joo Marxen   37.96.xxx.xxx     The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                                                                                                                
  2024-06-28 17:45:06 UTC   Camilla Madsen        xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Bo Lysen" at "bo.lysen@dk.gt.com"                                                                                                                
  2024-06-28 17:47:01 UTC   Bo Lysen              77.241.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                    
  2024-06-28 17:47:01 UTC   Bo Lysen              77.241.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                    
  2024-06-28 18:01:57 UTC   Bo Lysen              77.241.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                    
  2024-06-28 18:01:57 UTC   Bo Lysen              77.241.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                    
  2024-06-28 18:02:07 UTC   Bo Lysen              77.241.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                                                                 
  2024-06-28 18:02:54 UTC   Bo Lysen              77.241.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                                                                 
  2024-06-28 18:23:08 UTC   Bo Lysen              77.241.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                                                                 
  2024-06-28 19:30:07 UTC   Bo Lysen              78.143.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                    
  2024-06-29 03:43:01 UTC   Bo Lysen              78.143.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                                                                 
  2024-06-29 03:43:07 UTC   Penneo system         78.143.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                                                               
  2024-06-29 03:44:10 UTC   Bo Lysen              78.143.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                                                                 
  2024-06-29 03:44:12 UTC   Penneo system         78.143.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                                                               
  2024-06-29 03:44:19 UTC   Penneo system         78.143.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                                                                                                            
  2024-06-29 03:44:19 UTC   Bo Lysen              78.143.xxx.xxx    The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor                                                                        
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