
æedmark 

Holmstrupgårdparken ApS 
Vågøgade 14, 8200 Aarhus N 

CVR-nr. 89 36 06 17 

0 

Arsrapport 

1. maj 2019 - 30. april 2020 

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 11/ I~ 2020. 

·?~, f!,t1,1.i P-~ri- 
Flemming Bang Ras~ussen 
Dirigent 

Statsautoriseret Revisionspa rtnerselska b 

CVR-nr.: 29442789 
redmark.dk 

Amemberof 

mgiworldwi~ 



G)edmark 

Ind holdsfortegnelse 

Side 

Påtegninger 

Ledelsespåtegning 

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab 

1 

2 

Ledelsesberetning 

Selskabsoplysninger 

Ledelsesberetning 

3 

4 

Årsregnskab 1. maj 2019 - 30. april 2020 

Resultatopgørelse 5 

Balance 6 

Noter 8 

Anvendt regnskabspraksis 10 

322315 Holmstrupgård parken ApS· Årsrapport for 2019/20 



G')edmar-k 

Ledelsespåtegning 

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. maj 2019 - 30. april 2020 for 
Holmstrupgårdparken ApS. 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet 
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2020 samt af resul 
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. maj 2019 - 30. april 2020. 

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2019/20 for opfyldt. 

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be­ 
retningen omhandler. 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Aarhus N, den 11. december 2020 

Direktion 

~~1~ 
Hemmirig Bang Rasmussen 
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab 

Til anpartshaveren i Holmstrupgårdparken ApS 

Vi har opstillet årsregnskabet for Holmstrupgårdparken ApS for regnskabsåret 1. maj 2019 - 30. april 
2020 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin­ 
ger. 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnska­ 
bet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo­ 
ven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, 
objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu. 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin­ 
gen af årsregnskabet, er Deres ansvar. 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi 
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til 
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor­ 
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
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Selskabsoplysninger 

Selskabet Holmstrupgårdparken ApS 

Vågegade 14 

8200 Aarhus N 

CVR-nr.: 

Regnskabsår: 

89360617 

1. maj - 30. april 

Direktion Flemming Bang Rasmussen 

Revisor Red mark 

Statsautoriseret Revisionspa rtnerselskab 

Sommervej 31C 

8210 Aarhus V 
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Ledelsesberetning 

Selskabets væsentligste aktiviteter 

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere år været udlejning af lejligheder. 

Usædvanlige forhold 

Der har ikke været usædvanlige forhold, der væsentligt har påvirket årets resultat. 

Usikkerhed ved indregning eller måling 

Der er ikke konstateret væsentlige usikkerheder ved indregning og måling af aktiver og forpligtelser. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Årets bruttofortjeneste udgør 703.804 kr. mod 712.683 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat 
udgør 1.075.171 kr. mod 1.861.572 kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende. 
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Resultatopgørelse 1. maj - 30. april 

Note 2019/20 2018/19 

Bruttofortjeneste 703.804 712.683 

Værdiregulering af investeringsejendomme 800.000 1.800.000 

Driftsresu I tat 1.503.804 2.512.683 

Øvrige finansielle omkostninger -123.897 -124.619 

Resultat før skat 1.379.907 2.388.064 

1 Skat af årets resultat -304.736 -526.492 

Årets resultat 1.075.171 1.861.572 

Forslag til resultatdisponering: 

Udbytte for regnskabsåret 
Overføres til overført resultat 

Disponeret i alt 

250.000 
825.171 

1.075.171 

250.000 
1.611.572 

1.861.572 
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Balance 30. april 

Aktiver 

Note 2020 2019 

Anlægsaktiver 

2 Investeringsejendomme 19.000.000 18.200.000 

Materielle anlægsaktiver i alt 19.000.000 18.200.000 

Anlægsaktiver i alt 19.000.000 18.200.000 

Omsætningsaktiver 

Andre tilgodehavender 20.784 0 

Periodeafgrænsningsposter 19.315 18.453 

Tilgodehavender i alt 40.099 18.453 

Likvide beholdninger 1.197.861 1.109.136 

Omsætningsaktiver i alt 1.237.960 1.127.589 

Aktiver i alt 20.237.960 19.327.589 
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G)edmark 

Balance 30. april 

Passiver 

Note 2020 2019 

Egenkapital 

3 Virksom hedska pita I 200.000 200.000 

Overført resultat 14.290.519 13.465.347 

Foreslået udbytte for regnskabsåret 250.000 250.000 

Egenkapital i alt 14.740.519 13.915.347 

Hensatte forpligtelser 

Hensættelser til udskudt skat 

Hensatte forpligtelser i alt 

3.071.848 

3.071.848 

2.905.206 

2.905.206 

Gældsforpligtelser 

4 Gæld til realkreditinstitutter 1.607.307 1.705.905 

Langfristede gældsforpligtelser i alt 1.607.307 1.705.905 

Kortfristet del af langfristet gæld 98.596 92.249 

Leverandører af varer og tjenesteydelser 25.000 25.000 

Selskabsskat 111.094 107.090 

Anden gæld 583.596 576.792 

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 818.286 801.131 

Gældsforpligtelser i alt 2.425.593 2.507.036 

Passiver i alt 20.237.960 19.327.589 

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 

6 Eventualposter 
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Noter 

2019/20 2018/19 

1. Skat af årets resultat 

Skat af årets resultat 138.094 134.090 
Årets regulering af udskudt skat 166.642 392.402 

304.736 526.492 

2. Investeringsejendomme 

Kostpris 1. maj 2019 2.643.300 2.643.300 

Kostpris 30. april 2020 2.643.300 2.643.300 

Regulering til dagsværdi 1. maj 2019 15.556.700 13.756.700 
Årets regulering til dagsværdi 800.000 1.800.000 

Regulering til dagsværdi 30. april 2020 16.356.700 15.556.700 

Regnskabsmæssig værdi 30. april 2020 19.000.000 18.200.000 

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtæg­ 
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses­ 
omkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet torngangsleje 
for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelses­ 
arbejder mv. 

Afkastsatserne er fastsat på baggrund af en vurdering af markedsniveauet med udgangspunkt i 
markedstatistikker og ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. 

Vurderingen vil give et afkast på ca. 4%. 

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år. 

Følsomhedsanalyse: 
En forøgelse af afkastkravet med 0,5 %-point vil betyde, at værdien af investeringsejendommene 
reduceres med 2.100 t.kr .. En formindskelse af afkastkravet på 0,5% point vil forøge værdien med 
2.700 t.kr. 
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Noter 

3. Egenkapital 

Foreslået 
Virksomheds- Overført udbytte for 

kapital resultat regnskabsåret I alt 

Egenkapital 1. maj 2019 200.000 13.465.348 250.000 13.915.348 

Årets overførte overskud 

eller underskud 0 825.171 250.000 1.075.171 

Udloddet udbytte 0 0 -250.000 -250.000 

Egenkapital 30. april 2020 200.000 14.290.519 250.000 14.740.519 

Anpartskapitalen er opdelt i 400 anparter a 500 kr. eller multipla heraf. Ingen anparter har særlige 

rettigheder. 

4. Gæld til realkreditinstitutter 

Gæld til realkreditinstitutter i alt 

Heraf forfalder inden for 1 år 

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 

1.705.903 

-98.596 

1.798.154 

-92.249 

1.607.307 1.705.905 

1.152.244 1.280.134 

5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 1.705.903 kr., er der givet pant grunde og 
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. april 2020 udgør 19.000.000 kr. 

De i grunde og bygninger tinglyste ejerpantebreve nom 2.785.000 kr. er i behold. 

6. Eventual poster 
Eventualforpligtelser 

Ingen. 

Holmstrupgård parken ApS· Årsrapport for 2019/20 9 



Ci.)edmar-k 

Anvendt regnskabspraksis 

Årsrapporten for Holmstrupgårdparken ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be­ 
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for 
klasse (-virksomheder. 

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 

Generelt om indregning og måling 

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregule­ 
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, 
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændre­ 
de regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska­ 
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel­ 
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig­ 
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor­ 
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen. 

Resultatopgørelsen 

Bruttofortjeneste 
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstil­ 
ling, arbejde udført for egen regning og opført under aktiver, andre driftsindtægter samt eksterne om­ 

kostninger. 

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet 
sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoom­ 
sætningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget. 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v. 

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme 
Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejen­ 
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om­ 
kostninger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Værdiregulering af investeringsejendomme 

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi 
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme. 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter mv. Finansielle indtægter og omkostninger 
indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 

Skat af årets resultat 
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø­ 
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan 
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen 

Investeringsejendomme 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris 
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendom­ 
mene værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det 
kommende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendom­ 
menes dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår. 

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf­ 
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som 
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, 
indregnes i resultatopgørelsen under "omkostninger vedrørende investeringsejendomme". 

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset le­ 
vetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspej­ 
les i investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske af­ 
skrivninger over investeringsejendommens brugstid. 

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten "værdireguleringer af ejendomme". 

Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned­ 
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrøren­ 
de efterfølgende regnskabsår. 

Likvide beholdninger 

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter. 

Egenkapital 

Udbytte 
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået ud­ 
bytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære generalforsamling 
( deklarationstidspunktet). 

Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes 
på grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige 
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres mod­ 
regnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samti­ 

dig. 

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi 
af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvik 

ling af forpligtelsen. 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig 
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. 
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 

Gældsforpligtelser 
Finansielle forpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris. 

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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