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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2017 - 30. april 2018 for
Holmstrupgdrdparken ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2018 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2017 - 30. april 2018.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2017/18 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus N, den 3. september 2018

Direktion

Flemming Bang Rasmussen
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Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i Holmstrupgardparken ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Holmstrupgardparken ApS for regnskabsaret 1. maj 2017 - 30. april
2018 pé grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Aarhus, den 3. september 2018

Redmark
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 29 44 27 89

) Sene?

enrik Sondrup
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 31446
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Selskabsoplysninger
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Selskabet

Direktion

Revisor

Holmstrupgardparken ApS
Vagggade 14
8200 Aarhus N

CVR-nr.: 893606 17
Regnskabsar: 1. maj - 30. april

Flemming Bang Rasmussen

Redmark, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Sommervej 31C
8210 Aarhus V
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar veeret udlejning af lejligheder.

Uszedvanlige forhold

Der har ikke vaeret usadvanlige forhold, der vaesentligt har pavirket drets resultat.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er ikke konstateret vaesentlige usikkerheder ved indregning og maling af aktiver og forpligtelser.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udggr 634.123 kr. mod 569.029 kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat
udger 389.893 kr. mod 1.427.639 kr. sidste ar. Ledelsen anser drets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopggrelse 1. maj - 30. april

Note 2017/18 2016/17
Bruttofortjeneste 634.123 569.029
Veerdiregulering af investeringsejendomme 0 1.300.000
Resultat fgr finansielle poster 634.123 1.869.029
Andre finansielle indteegter 0 101.032
@vrige finansielle omkostninger -132.905 -138.408
Resultat fgr skat 501.218 1.831.653

1 Skat af arets resultat -111.325 -404.014
Arets resultat 389.893 1.427.639

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 250.000 250.000
Overfpres til overfgrt resultat 139.893 1.177.639
Disponeret i alt 389.893 1.427.639
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Balance 30. april
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Aktiver
Note 2018 2017
Anlzegsaktiver
2 Investeringsejendomme 16.400.000 16.400.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 16.400.000 16.400.000
Anlaegsaktiveri alt 16.400.000 16.400.000
Omszatningsaktiver
Periodeafgransningsposter 17.291 17.032
Tilgodehavender i alt 17.291 17.032
Likvide beholdninger 975.810 879.504
Omsztningsaktiveri alt 993.101 896.536
Aktiver i alt 17.393.101 17.296.536
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Balance 30. april

Passiver
2018 2017

Egenkapital
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overfgrt resultat 11.853.776 11.713.883
Foresldet udbytte for regnskabsaret 250.000 250.000
Egenkapital i alt 12.303.776 12.163.883
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 2.512.804 2.515.087
Hensatte forpligtelser i alt 2.512.804 2.515.087
Geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 1.798.156 1.885.343
Langfristede galdsforpligtelser i alt 1.798.156 1.885.343
Kortfristet del af langfristet geeld 87.188 82.402
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 25.000 25.000
Selskabsskat 85.608 76.640
Anden geeld 580.569 548.181
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 778.365 732.223
Gaeldsforpligtelser i alt 2.576.521 2.617.566
Passiver i alt 17.393.101 17.296.536
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
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Noter
2017/18 2016/17
1.  Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 113.608 101.640
Arets regulering af udskudt skat -2.283 302.374
111,325 404.014
2, Investeringsejendomme
Kostpris 1. maj 2017 2.643.300 2.643.300
Kostpris 30. april 2018 2.643.300 2.643.300
Regulering til dagsveerdi 1. maj 2017 13.756.700 12.456.700
Arets regulering til dagsvaerdi 0 1.300.000
Regulering til dagsvaerdi 30. april 2018 13.756.700 13.756.700
Regnskabsmaessig vardi 30. april 2018 16.400.000 16.400.000

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje
for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelses-

arbejder mv.
Afkastkravet er fastsat pa baggrund af en vurdering af markedsniveauet.

Den anvendte vardiansaettelsesmetode er uaendret i forhold til sidste ar.

Ved fastseettelsen af markedsvaerdien (bogfgrt veaerdi) er fplgende afkastprocenter lagt til grund:

Veegtet gennemsnitlig afkastprocent

Felsomhedsanalyse:

4,25

/£En forggelse af afkastsatsen p& 0,5% point vil reducere den samlede dagsvardi med 1.7 mio kr.

En formindelse af afkastkravet pd 0,5% point vil forgge vaerdien med 2.2 mio kr.
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Noter
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3.

Egenkapital

Egenkapital 1. maj 2017
Arets overfgrte overskud
eller underskud
Udloddet udbytte

Egenkapital 30. april 2018

Foreslet

Virksomheds- Overfgrt udbytte for
kapital resultat regnskabsaret lalt
200.000 11.713.883 250.000 12.163.883
139.893 250.000 389.893
0 -250.000 -250.000
200.000 11.853.776 250.000 12.303.776

Anpartskapitalen er opdelt i 400 anparter & 500 kr. eller multipla heraf. Ingen anparter har seerlige

rettigheder.

Geeld til realkreditinstitutter

Geald til realkreditinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

1.885.344 1.967.745

-87.188 -82.402
1.798.156 1.885.343
1.395.743 1.505.017

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.885.344 kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. april 2018 udggr 16.400.000 kr.

De i grunde og bygninger tinglyste ejerpantebreve nom 2.785.000 kr. er i behold.

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Ingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Holmstrupgardparken ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste dr og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndre-
de regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, n3r det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger.

Lejeindtzegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede feellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indteegter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle indtsegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme miles efterfplgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Ejendom-
mene vardiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgmme for det
kommende &r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendom-
menes dagsvaerdi. Den anvendte veerdiansattelsesmodel er uandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begreenset le-
vetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspej-
les i investeringsejendommens Igbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.
Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgren-

de efterfplgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foresldet ud-
bytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere generalforsamling
(deklarationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres mod-
regnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samti-
dig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvik-
ling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser vedrgrende investeringsejendomme madles til amortiseret kostpris.

Andre gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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