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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt rsrapporten for 2015/16 for Steen Michael ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skodsborg, den 2. december 2016

Direktion
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Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i Steen Michael ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Steen Michael ApS for regnskabséret 1. oktober 2015 - 30. september
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar ,

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opné hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmeessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 2. december 2016

Baagge | Schou
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 21 14 81 48

==

Seren Larsen
statsauntoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Tilknyttet virksomhed

Steen Michael ApS
Enrumvej 23
2942 Skodsborg

CVR-nr.: 89357411

Hjemsted: Rudersdal

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Steen Michael

Baagpe | Schou

statsautoriseret revisionsaktieselskab
Fiolstraede 44, 3. th.

1171 Kebenhavn K

Ejendomsinteressentskabet Bygstubben 9, 10 og 12, 2950 Vedbzk,
Rudersdal
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Steen Michael ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtzgter i1 takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige sken af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten aflaegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstér
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en fi-
nansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balanceda-
gen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tids-
punktet for tilgodehavendets eller galdens opstien indregnes i resultatopgerelsen under finansielle ind-
teegter og omkostninger.

Anlaegsaktiver og andre ikke-monetare aktiver, der er kebt 1 fremmed valuta og som ikke anses for at ve-
re investeringsaktiver males til kursen pa transaktionsdagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, @ndring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtegter samt eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsztning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden 4rets udgang, og sifremt indtagten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindteegter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter 1 forhold
til virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af immaterielle og materielle an-
leegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabsaret.

Indtegter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte p& egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med frédrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-7 ar
Indretning af lejede lokaler 5 ar

Smaéaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

- Fortjeneste eller tab ved afhzndelse af materielle anlzgsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtzgter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af sédvel immaterielle som materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmzssige vardi.

Som genindvindingsverdi anvendes den hejeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsverdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nér betingelsen for nedskrivningen ikke langere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhe-
dens regnskabsmassige indre vardi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleg eller fradrag af reste-
rende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overfores under egenkapitalen til reserve for net-
toopskrivning efter den indre vardis metode i det omfang, den regnskabsmeessige vardi overstiger kost-
prisen. Udbytte fra tilknyttet vitksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af nzrvarende ars-
rapport, bindes ikke p& opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevegelser i
tilknyttet virksomhed. ‘ :

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af tilknyttet virksomhed opgeres som forskellen mellem afstaelses-
summen og den regnskabsmessige verdi af nettoaktiver pd salgstidspunktet inklusive resterende kon-
cerngoodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab indregnes i resul-
tatopgerelsen under finansielle poster.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabsar.

Verdipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, méles til dagsveerdi (berskurs)
pé balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestédender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for 4ret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig vardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfore en vasentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geldsforpligtelser ,
Gzldsforpligtelser méiles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

2015/16 2014/15
Note kr. tkr.
Bruttofortjeneste 17.334 -484
2 PersonaleomKkostninger -311.105 -318
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -138.756 -58
Driftsresultat -432.527 -860
Indtaegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed 478.792 -344
Andre finansielle indtegter 3.005.630 4472
@vrige finansielle omkostninger -124.719 -84
Resultat for skat 2.927.176 3.184
3 Skat af arets resultat -603.776 -1.010
Arets resultat 2.323.400 2.174
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabséret 206.800 180
Overfores til overfort resultat 2.116.600 1.994
Disponeret i alt 2.323.400 2.174
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Balance 30. september

Aktiver
2016 2015
Note kr. tkr.
Anlegsaktiver
4 Andre anleg, driftsmateriel og inventar 497.209 636
4 Indretning af lejede lokaler 0 0
Materielle anlegsaktiver i alt 497.209 636
5 Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 2.003.126 2.889
Andre tilgodehavender 68.777 67
Finansielle anlegsaktiver 1 alt 2.071.903 2.956
Anl=gsaktiver i alt 2.569.112 3.592
Omszetningsaktiver
Andre tilgodehavender 105.074 120
Periodeafgrensningsposter 7.292 6
Tilgodehavender i alt 112.366 126
Andre verdipapirer og kapitalandele 22.076.225 19.314
Veardipapirer i alt 22.076.225 19.314
Likvide beholdninger 1.779.075 1.266
Omszetningsaktiver i alt 23.967.666 20.706
Aktiver i alt 26.536.778 24.298
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Balance 30. september

Passiver
2016 2015
Note kr. tkr.
Egenkapital
6 Virksomhedskapital 200.000 200
6 Overfert resultat 22.463.444 20.347
6 Foreslaet udbytte for regnskabsaret 206.800 180
Egenkapital i alt 22.870.244 20.727
Hensatte forpligtelser
Henseattelser til udskudt skat 315.500 273
Hensatte forpligtelser I alt 315.500 273
Geldsforpligtelser
Geeld til pengeinstitutter 101.703 404
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 70.589 112
Selskabsskat 1.522.453 1.350
Anden gzld 1.656.289 1.432
Kortfristede galdsforpligtelser i alt - 3.351.034 3.298
Geldsforpligtelser i alt 3.351.034 3.298
Passiver i alt 26.536.778 24.298

7 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualposter
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Noter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens vasentligste aktiviteter omfatter international handel samt investering i erhvervs-

ejendomme og verdipapirer.

2015/16 2014/15
kr. tkr.
Personaleomkostninger
Lenninger og gager 303.385 311
Andre omkostninger til social sikring 7.720 7
311.105 318
Skat af drets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 561.176 1.012
Arets regulering af udskudt skat 42.600 3
Andre skatter 0 1
603.776 1.010

Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg,

driftsmateriel Indretning af

og inventar lejede lokaler

kr. kr.

Kostpris 1. oktober 2015 693.780 120.561
Tilgang 0 0
Afgang 0 0
Kostpris 30. september 2016 693.780 120.561
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2015 57.815 120.561
Arets afskrivninger 138.756 0
Af- og nedskrivninger 30. september 2016 196.571 120.561
Regnskabsmeessig veerdi 30. september 2016 497.209 0
Steen Michael ApS - Arsrapport for 2015/16 13




Noter

30/9 2016 30/9 2015
kr. tkr.
5.  Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Kostpris 1. oktober 2015 2.306.481 2.924
Tilgang 1 arets lab 478.792 0
Afgang i arets leb -1.364.067 -617
Kostpris 30. september 2016 1.421.206 2.307
Opskrivninger 1. oktober 2015 : 581.920 582
Opskrivringer 30. september 2016 581.920 582
Regnskabsmeessig veerdi 30. september 2016 2.003.126 2.889
Tilknyttet virksomhed:
Hjemsted Ejerandel
Ejendomsinteressentskabet Bygstubben 9, 10 og
12, 2950 Vedbzk ‘ Rudersdal 52,4641 %

Selskabets andel i Ejendomsinteressentskabet Bygstubben 9, 10 og 12, 2950 Vedbak er pa 52,4641
% i tre erhvervsejendomme. Alle ejendommene har varet fuldt udlejet i regnskabsaret.

De samlede aktiver i Ejendomsinteressentskabet Bygstubben 9, 10 og 12, 2950 Vedbzk udger pr.
31. december 2015 13.120.982 kr., og den samlede gzld udger 7.537.886 kr. Egenkapitalen udger
pr. 31. december 2015 siledes 5.583.096 kr. Arets samlede resultat udger 1.838.459 kr.
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Noter

6.

Egenkapital

Egenkapital 1. oktober

2015

Udloddet udbytte
Arets overforte overskud

eller underskud

Egenkapital 30.
september 2016

Foreslaet
Virksomheds- Overfort udbytte for
kapital resultat regnskabséaret Ialt
kr. kr. kr. kr.
200.000 20.346.844 180.000 20.726.844
0 0 -180.000 -180.000
0 2.116.600 206.800 2.323.400
200.000 22.463.444 206.800 22.870.244

Virksomhedskapitalen sammensattes saledes:
A-anparter, 50 stk. a 500 kr., 1 alt 25.000 kr.

B-anparter, 350 stk. a 500 kr., i alt 175.000 kr.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankengagement er deponeret vardipapirer samt bankindestiaende, hvis regn-
skabsmaessige verdi udger 16.149 tkr.

Eventualposter

Der pahviler ikke selskabet eventualposter mv.
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