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Sengers ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021 for
Sengers ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2020 - 30.
juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lasby, den 16. november 2021

Direktion

Marianne Tita Senger
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Sengers ApS

REVISORS ERKL/ERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Sengers ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Sengers ApS for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021 pa grundlag af
selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viby J, den 16. november 2021

Revision 2 A/S

registrerede revisorer
CVR-nr.: 16968137

Lene Noes
Registreret revisor
mne15205
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Selskabet
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Revisor
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E-mail:

CVR-nr.:
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Marianne Tita Senger
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Revision 2 A/S
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af lejligheder til beboelse.

Usaedvanlige forhold vedrgrende arsrapporten for 2020/2021
Der er ingen usaedvanlige forhold vedrgrende arsrapporten for 2020/2021.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets ledelse anser arets resultat for veerende utilfredsstillende.

For det kommende ar forventes der et tilfredsstillende resultat.

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at bank og andre eksterne kreditgivere fortsat stiller den fornadne
kapital til radighed. Jeg forventer, at dette vil ske. Jeg henviser til note 1 i arsregnskabet.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Sengers ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Sengers ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som fglge af eendrede regnskabsmeessige skon
af belob, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGOQRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortienesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsaetning, andre driftsindteegter,
samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindteegter. Huslejeindteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at
lejen optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre driftsindteegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til
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Sengers ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrgrer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleeg og godtgarelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

AEndring i udskudt skat som felge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilkknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige veerdi med fradrag
af deposita.

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Fortjeneste eller tab ved afhzendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmzessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier,
hvor opgarelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. /Endring i udskudt skat som falge
af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leveranderer samt anden geeld, males il
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGOQRELSE
1. JULI 2020 - 30. JUNI 2021
2020/21 2019/20

BRUTTORESULTAT ..o 68.164 64.405
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer...................... 68.164 64.405
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme.................... (50.000) 45.000
DRIFTSRESULTAT .....oooiiiiiiieiie e 18.164 109.405
Andre finansielle indtaagter.......ccccovrieiiii e, 0 451
Andre finansielle oMKoStNINGer .........cccceevviieieiniiee e (54.247) (61.731)
RESULTAT FOR SKAT ..ot (36.083) 58.125
Skat af arets resultat..........cccooveiiiiiiii 7.861 (10.025)
ARETS RESULTAT ..o, (28.222) 48.100
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat........ceoeiiiii (28.222) 48.100
DISPONERET I ALT ... (28.222) 48.100
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BALANCE PR. 30. JUNI 2021

AKTIVER
2021 2020
2 Investeringsejendomme .........cooceeeiiiiiee e 1.425.000 1.475.000
Materielle anlaegsaktiver.................ccooiiiiiiiiiie, 1.425.000 1.475.000
ANLAEGSAKTIVER.........cooeiee e 1.425.000 1.475.000
Andre tilgodehavender .........ccccceiiiiieiinee e 0 3.209
Tilgodehavender.................ccoo i 0 3.209
Likvide beholdninger ..............occeiiiiiiiii e 4.833 2.260
OMSAETNINGSAKTIVER .........ooiiiiieeee e 4.833 5.469
AKTIVER ...... .o 1.429.833 1.480.469
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BALANCE PR. 30. JUNI 2021
PASSIVER

Virksomhedskapital .........cccoeiiiiiiiiniie e
OVerfart reSURAL........o.eeeeeeee e

EGENKAPITAL ...

Henseasttelse til udskudt skat .........cooueeiieieeiiiiieeeee e

HENSATTE FORPLIGTELSER..........cccoooiiiiiieeeeeeee

PrioritetSgaeld ......c.eeeeeiieeee e
DEPOSITA ..eeeieieiee e

3 Langfristede gaeldsforpligtelser ...............ccccoviiiriiiniennn
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser.................
KreditinStitUtter........cooi e
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .........cccceevviieennns
ANAEN QA1 ..o
PeriodeafgraensningSPOSIEr .......ocveeeiiiiieeeiieee e
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..........cccoovveeeennnen.

Kortfristede geeldsforpligtelser..............ccccooiiiiiiiinnnnen,

GAELDSFORPLIGTELSER............cooiieee,

PASSIVER ...

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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2021 2020
200.000 200.000
68.021 96.244
268.021 296.244
2.164 10.025
2.164 10.025
737.905 760.716
16.000 22.000
753.905 782.716
22.812 22.251
127.537 125.803
36.272 36.451
20.115 27.095
0 3.877
199.007 176.007
405.743 391.484
1.159.648 1.174.200
1.429.833 1.480.469
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NOTER

2020/21 2019/20

Usikkerhed om fortsat drift

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at bank og andre kreditgivere fortsat stiller den forngdne
kapital til radighed. Ledelsen forventer dette vil ske, og afleegger pa baggrund heraf arsregnskabet
under forudsaetning af fortsat drift.

Investeringsejen-

domme

Materielle anlaegsaktiver

KOSTPIIS, PrIMO ..t e e e e eanee 866.661
Kostpris 30. juni 2021 866.661
(O] o1 g1V ol TaTo =T gl o] 10 2T T PR RR 637.139
Opskrivninger 30. juni 2021 637.139
ef-/nedskrivninger, PIIMIO . ¢ttt (28.800)
Arets af-/NedSKIIVNINGEr . ... .. e (50.000)
Af-/nedskrivninger 30. juni 2021 (78.800)
Materielle anlaegsaktiverialt ... 1.425.000

Boligejendommen bestar af en udlejningsejendom ved Galten, som blev anskaffet i 1991.
Boligejendommens dagsveerdi vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdianseettelsesmodel, hvor
veerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommens driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastkrav.

Driftsafkastet for de kommende 5 ar vurderes at udgere 190.000 kr., hvilket bygger pa en arlig
gennemsnitlig leje pr. kvadratmeter pa kr. 813 og arlige driftsomkostninger incl. vedligeholdelse pa kr
74.000.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 8%, som er fastsat underhensyntagen til de geeldende
forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen og ejendommens beliggenhed m.v.
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NOTER
Restgeeld efter 5
Geldialtprimo  Geeld i alt ultimo Kortfristet andel ar
3 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld.........c.ccoeeeeneeee 782.968 760.717 22.812 640.752
Deposita......ccccceevveveincieienee, 22.000 16.000 0 0
804.968 776.717 22.812 640.752

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser m.v.

5 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Pantsaetninger vedrgrende Voldbyvej 71
Pantebrev, Nykredit Realkredit kr. 875.000
Ejerpantebrev kr. 400.000
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Dirigent
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021 for
Sengers ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2020 - 30.
juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lasby, den 16. november 2021

Direktion

Marianne Tita Senger
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REVISORS ERKL/ERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Sengers ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Sengers ApS for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021 pa grundlag af
selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viby J, den 16. november 2021

Revision 2 A/S

registrerede revisorer
CVR-nr.: 16968137

Lene Noes
Registreret revisor
mne15205
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Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Sengers ApS
Ole Rgmers Vej 4
8670 Lasby

Telefon:
E-mail:

CVR-nr.:
Kommune:
Regnskabsar:

Marianne Tita Senger

Danske Bank
Klostervej 2
8680 Ry

Nordea Bank A/S
Vestergade 13
8600 Silkeborg

Revision 2 A/S
registrerede revisorer

Vestre Kongevej 4 E
8260 Viby J

511811 27
titasenger@hotmail.com

89334918
Skanderborg
1. juli - 30. juni
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af lejligheder til beboelse.

Usaedvanlige forhold vedrgrende arsrapporten for 2020/2021
Der er ingen usaedvanlige forhold vedrgrende arsrapporten for 2020/2021.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets ledelse anser arets resultat for veerende utilfredsstillende.

For det kommende ar forventes der et tilfredsstillende resultat.

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at bank og andre eksterne kreditgivere fortsat stiller den fornadne
kapital til radighed. Jeg forventer, at dette vil ske. Jeg henviser til note 1 i arsregnskabet.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Sengers ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som fglge af eendrede regnskabsmeessige skon
af belob, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGOQRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortienesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsaetning, andre driftsindteegter,
samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindteegter. Huslejeindteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at
lejen optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre driftsindteegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til
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Sengers ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrgrer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleeg og godtgarelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

AEndring i udskudt skat som felge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilkknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige veerdi med fradrag
af deposita.

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Fortjeneste eller tab ved afhzendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmzessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier,
hvor opgarelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. /Endring i udskudt skat som falge
af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leveranderer samt anden geeld, males il
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGOQRELSE
1. JULI 2020 - 30. JUNI 2021
2020/21 2019/20

BRUTTORESULTAT ..o 68.164 64.405
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer...................... 68.164 64.405
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme.................... (50.000) 45.000
DRIFTSRESULTAT .....oooiiiiiiieiie e 18.164 109.405
Andre finansielle indtaagter.......ccccovrieiiii e, 0 451
Andre finansielle oMKoStNINGer .........cccceevviieieiniiee e (54.247) (61.731)
RESULTAT FOR SKAT ..ot (36.083) 58.125
Skat af arets resultat..........cccooveiiiiiiii 7.861 (10.025)
ARETS RESULTAT ..o, (28.222) 48.100
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat........ceoeiiiii (28.222) 48.100
DISPONERET I ALT ... (28.222) 48.100
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BALANCE PR. 30. JUNI 2021

AKTIVER
2021 2020
2 Investeringsejendomme .........cooceeeiiiiiee e 1.425.000 1.475.000
Materielle anlaegsaktiver.................ccooiiiiiiiiiie, 1.425.000 1.475.000
ANLAEGSAKTIVER.........cooeiee e 1.425.000 1.475.000
Andre tilgodehavender .........ccccceiiiiieiinee e 0 3.209
Tilgodehavender.................ccoo i 0 3.209
Likvide beholdninger ..............occeiiiiiiiii e 4.833 2.260
OMSAETNINGSAKTIVER .........ooiiiiieeee e 4.833 5.469
AKTIVER ...... .o 1.429.833 1.480.469
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BALANCE PR. 30. JUNI 2021
PASSIVER

Virksomhedskapital .........cccoeiiiiiiiiniie e
OVerfart reSURAL........o.eeeeeeee e

EGENKAPITAL ...

Henseasttelse til udskudt skat .........cooueeiieieeiiiiieeeee e

HENSATTE FORPLIGTELSER..........cccoooiiiiiieeeeeeee

PrioritetSgaeld ......c.eeeeeiieeee e
DEPOSITA ..eeeieieiee e

3 Langfristede gaeldsforpligtelser ...............ccccoviiiriiiniennn
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser.................
KreditinStitUtter........cooi e
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .........cccceevviieennns
ANAEN QA1 ..o
PeriodeafgraensningSPOSIEr .......ocveeeiiiiieeeiieee e
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..........cccoovveeeennnen.

Kortfristede geeldsforpligtelser..............ccccooiiiiiiiinnnnen,

GAELDSFORPLIGTELSER............cooiieee,

PASSIVER ...

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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2021 2020
200.000 200.000
68.021 96.244
268.021 296.244
2.164 10.025
2.164 10.025
737.905 760.716
16.000 22.000
753.905 782.716
22.812 22.251
127.537 125.803
36.272 36.451
20.115 27.095
0 3.877
199.007 176.007
405.743 391.484
1.159.648 1.174.200
1.429.833 1.480.469
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NOTER

2020/21 2019/20

Usikkerhed om fortsat drift

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at bank og andre kreditgivere fortsat stiller den forngdne
kapital til radighed. Ledelsen forventer dette vil ske, og afleegger pa baggrund heraf arsregnskabet
under forudsaetning af fortsat drift.

Investeringsejen-

domme

Materielle anlaegsaktiver

KOSTPIIS, PrIMO ..t e e e e eanee 866.661
Kostpris 30. juni 2021 866.661
(O] o1 g1V ol TaTo =T gl o] 10 2T T PR RR 637.139
Opskrivninger 30. juni 2021 637.139
ef-/nedskrivninger, PIIMIO . ¢ttt (28.800)
Arets af-/NedSKIIVNINGEr . ... .. e (50.000)
Af-/nedskrivninger 30. juni 2021 (78.800)
Materielle anlaegsaktiverialt ... 1.425.000

Boligejendommen bestar af en udlejningsejendom ved Galten, som blev anskaffet i 1991.
Boligejendommens dagsveerdi vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdianseettelsesmodel, hvor
veerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommens driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastkrav.

Driftsafkastet for de kommende 5 ar vurderes at udgere 190.000 kr., hvilket bygger pa en arlig
gennemsnitlig leje pr. kvadratmeter pa kr. 813 og arlige driftsomkostninger incl. vedligeholdelse pa kr
74.000.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 8%, som er fastsat underhensyntagen til de geeldende
forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen og ejendommens beliggenhed m.v.
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NOTER
Restgeeld efter 5
Geldialtprimo  Geeld i alt ultimo Kortfristet andel ar
3 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld.........c.ccoeeeeneeee 782.968 760.717 22.812 640.752
Deposita......ccccceevveveincieienee, 22.000 16.000 0 0
804.968 776.717 22.812 640.752

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser m.v.

5 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Pantsaetninger vedrgrende Voldbyvej 71
Pantebrev, Nykredit Realkredit kr. 875.000
Ejerpantebrev kr. 400.000
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q1n7UruetWm894qMJMGCa2dXanzFdyN2jv235rL2gwAAfAgVOg0dWCymmiHWP16tG3ijOBQ02yaT
r3vapI70zr1gYDrhIwqp6/oED1sfS4TySNpRBX36AIB+A76k1H8Iy6H+LdOF7HJrz/Mt5AfRiCFp
A842E8mQVrKQ6M98gJVYl9S4xoTblB2pp4oPxg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk1LjAuNDYzOC42OSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -2861169111568886941
  hashsumB 0fb4bb15HPQ246123635/SHA512/2D89EEC424F89CF9DA50EBD54A502033903107F6A5EEBCF53EE5469AFFB9179EA055427671CD1EE5FFD5FA81B9BD7EC73CB6B7B9B7F5F641A0D26ADCC5993542
  hashsumC 1f9ce727HQm246123635/SHA512/1CE8ADDE95BF9F27AE108C3711E81053317A1D277801640FD2A6F12798C76684A271C4FA46D46F044CDB5B59436B04EC98EA65F217D16EA7CB1CB30B893C88F6
  hashsumD cba4ab01tZx246123635/SHA512/846DB22BD88814A41A3B90992EDCF43A6C14FE52D1805E886B076187082194AFEFC2E83B8262BB3795AAD2482EEFFC4DB8C1D18BDE0A84853B5719A729F9A34F
  hashsumE 9ed5f805zuK246123635/SHA512/AA85BA7902A834B98BAA5136013D5B4A550FBB47917053B8F635F17BFAD7AC93C4AE473B8320A7B886DB9DB00372DD0254929DD9C8321BE08C207B7B6ACD4E82
  TimeStamp MjAyMS0xMS0xOSAxNDowNzoxNiswMTAw
  identityAssuranceLevel 2
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