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Sengers ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2015 - 30. juni 2016 for
Sengers ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med &arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2015 - 30.
juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lasby,den / 2016

Direktion

Marianne Tita Senger
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REVISORS ERKL/ERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Sengers ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Sengers ApS for perioden 1. juli 2015 - 30. juni 2016 p& grundlag af
selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfagrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstiling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille koncernregnskabet og arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt koncernregnskabet eller arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viby J, den / 2016

Revision 2 A/S

registrerede revisorer
CVR-nr.: 16968137

Lene Noes
registreret revisor
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Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Sengers ApS
Ole Ragmers Vej 4
8670 Lashy

Telefon:
E-mail:

CVR-nr.:
Regnskabsar:

Marianne Tita Senger

Nordea
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Danske Bank
Klostervej 2
8680 Ry

Revision 2 A/S
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af lejligheder til beboelse.

Useedvanlige forhold vedrarende arsrapporten for 2015/2016
Der er ingen uszedvanlige forhold vedrgrende arsrapporten for 2015/2016.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses ikke for tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes et tilfredsstillende resultat.

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at bank og andre eksterne kreditgivere fortsat stiller den forngdne
kapital til radighed. Jeg forventer, at dette vil ske. Jeg henviser til note 1 i arsregnskabet.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Sengers ApS for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af eendrede regnskabsmeessige skan
af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGYRELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindtaegter. Huslejeindteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at
lejen optjenes i henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre driftsindteegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtesegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleeg og godtgaerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

AEndring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  pdlignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag
af deposita.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten “"Veerdiregulering af
investeringsejendomme".

Som falge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Aktiver med en kostpris p& under kr. 12.900 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Hensatte forpligtelser

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier,
hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Selskabsskatteprocenten nedseettes gradvist fra 25% til 22% i indkomstarene 2014 — 2016. Udskudt skat
males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Effekten af aendringen af dette
regnskabsmaessige skan er indregnet med 1.235 kr.

Geeldsforpligtelser
Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsveerdi.

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Veerdiregulering af finansielle
forpligtelser".

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGYJRELSE
1. JULI 2015 - 30. JUNI 2016

2015/16 2014/15

Lejeindteegter af investeringsejendomme ...........ccccceeveeevennnns 180.292 181.359
Andre driftsindtaagter ... 0 4.800
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ..................... (57.049) (68.939)
Andre eksterne omKOoStNINGEr ........ccvvveveeeeiiiiiiiieie e (18.297) (36.667)
BRUTTORESULTAT ..ottt 104.946 80.553
Resultat af ordinaer drift fgr dagsveerdireguleringer ........ 104.946 80.553
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme................... (26.000) 20.000
Dagsveerdiregulering af geeld vedrgrende
iNvesteringsejendomMmME...........uuevveeeeiiiiiiieece e e 13.505 (1.357)
DRIFTSRESULTAT ..ottt et 92.451 99.196
Indteegter af andre kapitalandele mv............cccocccvieeeeeiiienns 1.459 0
Andre finansielle indtaegter..........ocoviiiiiiiiiiiie e, 0 1.160
Andre finansielle omkostninger .........cccccceeevveciiieeee e, (130.548) (82.096)
ORDINAERT RESULTAT FOR SKAT ...cooiiieeeiee e (36.638) 18.260
Skat af Arets reSUltal..........cocveeeeeeeeceeeeee e (3.850) (3.050)
ARETS RESULTAT ..ottt (40.488) 15.210
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat...........ceveveeeiiiiceeee e (40.488) 15.210
DISPONERET I ALT ..ttt (40.488) 15.210
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BALANCE PR. 30. JUNI 2016

AKTIVER
2016 2015
2 InvesteringsejendommMEe ........cceeevviieiiiieeee e e e 1.394.000 1.420.000
Materielle anlaegsaktiVer ... 1.394.000 1.420.000
ANLAEGSAKTIVER......coiiiiiiie ettt 1.394.000 1.420.000
Andre tilgodehavender .........ccccovvcciiiieree e 8.000 16.000
Tilgodehavender........cccuviieiie e 8.000 16.000
Likvide beholdninger .......c...eeeiiiiiiiie e 5.232 0
OMS/ETNINGSAKTIVER ..oooiiiiiiiieeite et 13.232 16.000
AKTIVER ...ttt 1.407.232 1.436.000
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Sengers ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2016

PASSIVER
2016 2015
Virksomhedskapital ..........ccccveeeiiiicie e 200.000 200.000
Overfart resultat..............cooiiiiii e 97.745 138.233
3 EGENKAPITAL .ottt 297.745 338.233
Henseettelse til udskudt skat ... 22.000 18.150
HENSATTE FORPLIGTELSER.........cccccviiiiiiiee e 22.000 18.150
Prioritetsgaeld .......ovveieree i 846.626 202.377
KreditinSttULEEr ........eeiiiie e 0 517.398
[D]=T o0 1 | - NPT PPRRRT 10.500 16.000
4 Langfristede geeldsforpligtelser .......ccocoovvveiiiiiiciieeenee, 857.126 735.775
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser................. 20.000 78.200
KreditinStULEr........eeieiiiie e 39.254 98.446
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ............cccccevvieeeenns 34.595 60.747
ANAEN GBI ... 0 8.631
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..........ccccceveeennnns 136.512 97.818
Kortfristede geeldsforpligtelser........coooovveeiiiiiiiineeeeeins 230.361 343.842
G/ZELDSFORPLIGTELSER.......ciiiiiiiie it 1.087.487 1.079.617
PASSIVER ..ottt 1.407.232 1.436.000

5 Eventualposter mv.
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

2015/16 2014/15

1 Usikkerhed om fortsat drift
Selskabets fortsatte drift er betinget af, at bank og andre kreditgivere fortsat stiller den forngdne
kapital til rAdighed. Ledelsen forventer dette vil ske, og afleegger pa baggrund heraf arsregnskabet
under forudseetning af fortsat drift.

Investeringsejen-

domme
2 Materielle anlaegsaktiver
(0TS 1 o ST o] 1112 Lo TR 866.661
Kostpris 30. juni 2016 866.661
(0] 0151 a1V T o [=T SR o 14T TS 553.339
Arets OPSKIIVIINGE ........ooveeceeeeeeeeeee ettt (26.000)
Opskrivninger 30. juni 2016 527.339
Materielle anlaagsaktiver i alt ........ccuvvvviieeiiice e 1.394.000

Investeringsejendommen er veerdiansat til dagsveerdi pa baggrund af den afkastbaserede
veerdianseettelsesmodel. Ved beregningen er anvendt en nettoforrentning pa 7,50%. Det er saledes
ledelsens opfattelse, at veerdiansaettelsen af investeringsejendommen er realistisk.

Forslag til resul-

Primo tatdisponering Ultimo
3 Egenkapital
Virksomhedskapital ...........ccccccoeiiinnne 200.000 0 200.000
Overfgrt resultat...........cccoocvveeiiiiieeennn 138.233 (40.488) 97.745
338.233 (40.488) 297.745

Der har ikke veeret bevaegelser pa virksomhedskapitalen de seneste 5 ar.
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NOTER
Restgeeld 30/6 Dagsveerdi 30/6 Restgeeld efter 5
2016 2016 Kortfristet andel ar
4  Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld..........cccoveennnen. 866.626 866.626 20.000 107.000
Deposita........ccccvveeveeeeeeiciinenn. 10.500 10.500 0 0
877.126 877.126 20.000 107.000
5 Eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser m.v.
6 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Pantsaetninger vedrgrende Voldbyvej 71
Pantebrev, Nykredit Realkredit kr. 875.000
Ejerpantebrev kr. 400.000
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