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Ledelsespategning
Bestyrelsen og direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for EM SI A/S for regnskabséret 2018/19.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven

Det er vores opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2018 til 30. juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herlev, 14. september 2019

Direktion:

\JA

Frank Buch-Ander

Bestyrelsen;

Emil Buch-Andersen




Den uafhzengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i EM SI A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for EM SI A/S for regnskabséret 1. juli 2018 - 30. juni 2019, der omfatter
resultatopgorelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli
2018 - 30. juni 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet". Vi er uathangige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav der er gacldende i Danmark, Ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Der er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et regnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sidan findes.
Fejlinformationer kan opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske
beslutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revision. Herudover:



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hojere end ved vaesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser og dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af
intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighderne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pd gurndlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspdtegning gere opmerksom pd oplysninger herom i regnskabet eller, hvis siddanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspitegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden

opnaet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet

vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Herlev, 14. september 2019
Revisionsfirmaet Svend Dgrffer
Registrere visionsanpartsselskab

? 15 77
(92
vend Dorffe

Registreret revisor FSR
mne2630



Selskabsoplysninger

Anpartsselskabet: EM SI A/S
Marielundvej 46D, 1. tv.
2730 Herlev

E-mail: fba@rentestate.dk
CVR nr.: 88935713
Stiftet: 2, januar 1980
Hjemsted: Herlev
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Bestyrelse: Simon Buch-Andersen, Formand

Jeanne Buch-Andersen
Emil Buch-Andersen

Direktion: Frank Buch-Andersen
Bankforbindelse: Jyske Bank
Revisor: Revisionsfirmaet Svend Dorffer

Registreret Revisionsanpartsselskab
Smedeholm 13 C, 1 tv, 2730 Herlev
CVR nr. 15 65 97 77



Ledelsesberetningen

Hovedaktiviteter
Selskabets aktiviteter bestar i udlejning af investeringsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat blev et overskud for skat pa t.kr. 39.169 mod t.kr. 30.073 i 2017/18.

Arets resultat anses for tilfredsstillelse, og ledelsen forventer et positivt resultat i indeveaerende
regnskabsar.

Begivenheder efter balancedagen
Der er ikke indtruffet betydningsfulde haendelser efter regnskabsarets afslutning, som forrykker
arsrapportens udsagn.



Resultatopgorelse for 2018/19

Note 2018/19 2017/18
kr. kr.

Nettoomsatning 96.000 96.000
Ejendommens driftsudgifter -25.225 -23.514
Andre eksterne omkostninger -57.121 -57.984
Driftsresultat 13.654 14.502
Indtegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 39.148.500 30.875.112
Andre finansielle indtagter 2 1.655.156 3.316.708
Andre finansielle omkostninger 3 -1.648.486 -4.132.961
Resultat for skat 39.168.824 30.073.361
Skat af arets resultat 4 3.794 102.167
Arets resultat 39.172.618 30.175.528
Forslag til resultat disponering

Udloddet ekstraordineert udbytte i regnskabsaret 0 10.000.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 37.948.500 -2.914.473
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen 500.000 500.000
Overfort resultat 724.118 22.590.001
I alt disponering 39.172.618 30.175.528




Balance pr. 30. juni 2019

Aktiver Note 2019 2018

kr. kr.
Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme 1.507.199 1.507.199
Materielle anlaegsaktiver i alt 5 1.507.199 1.507.199
Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 90.693.328 52.563.357
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 40.035.630 38.924.247
Finansielle anlagsaktiver i alt 6 130.728.958 91.487.604
Anlaegsaktiver i alt 132.236.157 92.994.803
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv 83.900 131.324
Selskabsskat o) 72.112
Sambeskatningsbidrag 451.102 37.475
Andre tilgodehavender 849.931 759.622
Tilgodehavenderi alt 1.384.933 1.000.533
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 22.383.839 21.424.035
Likvide beholdninger 2.784.571 4.345.639
Omsztningsaktiver i alt 26.553.343 26.770.207
Aktiveri alt 158.789.500 119.765.010




Balance pr. 30. juni 2019

Passiver Note 2019 2018

kr. kr.
Egenkapital
Selskabskapital 1.000.000 1.000.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 87.190.459 49.060.488
Overfort resultat 68.445.535 67.721.417
Foresldet udbytte for regnskabsaret 500.000 500.000
Egenkapital i alt 7 157.135.994 118.281.905
Geeldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 1.350.064 1.395.971
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 8 1.350.064 1.395.971
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet gaeld 8 55.538 63.508
Selskabsskat 232.279 o)
Anden geld 15.625 23.626
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 303.442 87.134
Galdsforpligtelser i alt 1.653.506 1.483.105
Passiveri alt 158.789.500 119.765.010

Personaleforhold 1
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 10
Ejerforhold 11
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Noter til arsregnskabet

1 Personaleforhold

Gennemsnitlige antal heltidsbeskaftigede

2 Andre finansielle indtaegter
Renter fra tilknyttede virksomheder
Andre renteindtegter
Kursreguleringer andre vaerdipapirer og kapitalandele
Andre finansielle indtagter

Andre finansielle omkostninger i alt

3 Andre finansielle omkostninger
Andre renteudgifter
Kursreguleringer andre vaerdipapirer og kapitalandele

Andre finansielle omkostninger i alt

4 Skat af arets resultat
Regulering af aktuel skat tidligere ar
Aktuelt sambeskatningsbidrag
Regulering af udskudt skat
Betalt ej refunderbar udenlandsk udbytte skat

Skat af arets resultati alt

2018/19 2017/18

kr. kr.
1 1
1.165.085 1.133.716
29.717 116.647
0] 1.725.750
460.354 340.595
1.655.156 3.316.708
37.001 43.556
1.611.485 4.089.405
1.648.486 4.132.961
-2.449 62.341
-54.277 -37-475
47.424 -131.324
5.508 4.291
-3.794 -102.167
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Noter til arsregnskabet

Investerings-
ejendomme
kr.
5 Materielle anlaegsaktiver
Anskaffelsessum, primo 1.507.199
Anskaffelsessum, ultimo 1.507.199
Regnskabsmassig veerdi ultimo 1.507.199

Opgorelse af dagsvaerdien
Ejendommene er veerdiansat til dagsvaerdi, baseret pa en afkastbaseret vaerdianszattelsesmodel der
tager udgangspunkt i kendte leje og driftsforhold for det kommende ar.

Lejeindteaegter er medtaget pa baggrund af kendt leje baseret pé aktuelle lejekontrakter, med tilleeg af
lejeveerdi for tommearealer fratrukket strukturel tomgang. Derudover er lejeindtaegter reguleret til

basis leje, for de lejekontrakter hvor der er en rabat periode.

Driftsomkostninger er siledes medtaget som faktisk atholdte for 2018/19, reguleret for poster som
har karakter af enkeltstdende begivenheder, samt for poster som det er kendt vil &ndres i 2019/20.

Selskabets ejendomme er beliggende i henholdsvis 2670 Greve, der er tale om boligejendom
beliggende i alment boligkvarter.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsvardi for ejendomme i @stsjaelland

2019 Bolig
Afkastkrav 4,50 %
Administration i % af lejen 3,00 %
Strukturel tomgang 0,00 %
2018 Bolig
Afkastkrav 4,50 %
Administration i % af lejen 3,00 %
Strukturel tomgang 0,00 %

Ejendomme kategoriseret som liggende i Ostsjeelland omfatter ejendomme beliggende i 2670 Greve.

12



Noter til arsregnskabet

Tilgode-
Kapitalandele i havender hos
tilknyttede tilknyttede
virksomheder virksomheder
kr. kr.
6 Finansielle anlaegsaktiver
Anskaffelsessum, primo 3.502.869 38.924.247
Tilgang i arets lob 0 1.165.085
Afgang i arets lob 0 -53.702
Anskaffelsessum, ultimo 3.502.869 40.035.630
Veardiregulering, primo 49.060.488 o]
Egenkapitalsbevaegelser 181.471 0
Arets resultat efter skat 39.148.500 0
Modtaget udbytte -1.200.000 0
Vardiregulering, ultimo 87.190.459 0
Regnskabsmassig vaerdi ultimo 90.693.328 40.035.630
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter:
Stemme-
Navn Hjemsted /ejerandel Egenkapital Arets resultat
Rent Estate Holding ApS Herlev, DK 60% 151.155.546 65.247.499
151.155.546 65.247.499

13



- Egenkapital

Egenkapital 1.
juli 2018
Egenkapitals-
bevagelser
Udbetalt
udbytte i dret
Arets resultat
Egenkapital
30. juni 2019

Noter til arsregnskabet

Reserve for
netto-
opskrivning
efter den Foresléaet
Selskabs- indre vardis Overfort udbytte for
kapital metode resultat regnskabsaret I alt
kr. kr. kr. kr. kr.
1.000.000 49.060.488 67.721.417 500.000 118.281.905
0 181.471 0o 0 181.471
o} o} o] -500.000 -500.000
0 37.948.500 724.118 500.000 39.172.618
1.000.000 87.190.459 68.445.535 500.000 157.135.994

Selskabskapitalen er uendret de seneste 5 ar.
Alle aktier har samme stemmerettigheder.

Langfristede galdforpligtelser
Afdrag, der forfalder inden for 1 &r, er opfort under kortfristede gaeldsforpligtelser. @vrige
forpligtelser indregnet under langfristede geeldsforpligtelser.

Geldsforpligtelser forfalder efter nedenstaende orden:

Geeld tl realkreditinstitutter

Efter 5 ar

Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del
Inden for 1 ar

Geald til realkredit institutter i alt

2019 2018
kr. kr.
1.127.912 1.180.662
222.152 215.309
1.350.064 1.395.971
55.538 63.508
1.405.602 1.459.479

14



Noter til arsregnskabet

9

10

11

Kontraklige forpligtelser og eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Selskabet har stillet kaution for datterselskaberne Rent Estate A/S og Rent Estate IV ApS'
engagement med Nykredit maksimeret til henholdsvis 4.384 og 42.000 t.kr.

Selskabet er administrationselskab i en dansk sambeskatning. Selskabet heefter sammen med de
ovrige sambeskattede selskaber solidarisk for betaling af den samlede skat af
sambeskatningsindkomsten.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.406 t.kr., er der givet pant i investeringsejendomme,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2019 udger i alt 1.507 t.kr.

Ejerforhold
Folgende kapitalejere ejer minimum 5 % af selskabskapitalen eller reprasenterer minimum 5 % af
stemmerne:

Frank Buch-Andersen, Islands Brygge 38C, 12., 2300 Kebenhavn S

15



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for EM SI A/S for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af enkelt bestemmelser for regnskabsklasse C
(mellem).

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.
Arsregnskabet for 2018/19 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgarelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes
med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Aktiver indregnes i balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar viksomheden som folge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktivter og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeeg/fradrag af den akkumulerde amortisering mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelse

Nettoomsaetning
Nettoomseatningen omfatter lejeindtaegter.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i
den periode, som lejen vedrarer. Lejeindteegter indregnes ekskl. moms.

Ejendommens driftsudgifter

Ejendommens driftsudgifter omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens ejendommen,
herunder vedligeholdelse, ikke dackkede ejendomsskatter, tomgangs driftsudgifter eller ikke deekkede
driftsudgifter m.v.

16



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere
aktiviteter, herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger
m.v. I posten indgar endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsatningsaktiver.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de
enkelte dattervirksomheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Andre finansielle indtaegter og omkostninger

Andre finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der
vedrorer regnskabsaret. Andre finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan.

Skat af arets resultat
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning, og er sambeskattet med alle
danske datterselskaber.

Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af
selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomst. I tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kobspris
og evenetuelle direkte omkostninger. Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvaerdi.
Ejendommenes dagsvaerdi revurderes pa baggrund af den afkastbaserede veerdianseattelsesmodel. Der
anvendes ikke uathangige vurderingsmand ved vurderingen af dagsvaerdierne.

Zndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme".

Der afskrives ikke pé investeringsejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og méles i modervirksomhedens regnskab efter
den indre veerdis metode (equity-metoden). Dette indebeerer, at kapitalandelene males til den
forholdsmeessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi med tillaeg af uafskrevet
goodwill og med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerinterne fortjenester og tab.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overferes i forbindelse med
resultatdisponeringen til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode under
egenkapitalen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Andre veerdipapirer og kapitalandele omfatter barsnoterede obligationer og aktier.

Andre veerdipapirer og kapitalandele optages til kursverdien pa statustidspunktet.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udbytte

Udbytte indregnes som en geeldsforpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen. Det
foreslaede udbytte for regnskabséret vises som en sarskilt post i egenkapitalen. Ekstraordinare
udbytter vedtaget i regnskabsaret indregnes direkte pa egenkapitalen ved udlodning og vises som en
sarskilt post i1 ledelsens forslag til resultatdisponering.

Hensatteforpligtelser og eventualforpligtelser

Hensatte forpligtelser indregnes i balancen nar selskabet pa balancedagen har en retlig eller en faktisk
forpligtelse som resultat af en tidligere begivenhed, og det er sandsynligt, at afviklingen heraf vil
medfore et treek pd selskabets gkonomiske ressourcer, samt at der kan foretages en palidelig
belebsmaessig méling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig og tilgodehavende skat

Efter sambeskatningsreglerne heefter dattervirksomheder sammen med administrationsselskabet
solidarisk for betaling af den samlede skat af sambeskatningsindkomsten over for
skattemyndighederne.

Tilgodehavende og skyldige sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som tilgodehavende
sambeskatningsbidrag eller skyldigt sambeskatningsbidrag.

Tilgodehavende og skyldige skat indregnes i balancen som tilgodehavende selskabsskat eller skyldigt
selskabsskat.

Sambeskatningsindkomsten opgeres pa baggrund af de sambeskattede selskabers skattepligtige
indkomst, og fordeles i de sambeskattede selskaber i forhold til de sambeskattede selskabers andel af
sambeskatningsindkomsten, opgjort i henhold til de gaeldende skatteretlige regler.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemassige
veerdier af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemessige vaerdi af aktiverne opgeres med
udgangspunkt i den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettigede, skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat
som folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser
Til finansiering af investeringsejendomme anvender selskaber realkreditlin med lang lobetid. Lanene
optages med enten fast eller variabel rente.

Finansielle geeldsforpligtelser til realkredit- og finansieringsinstitutter (bortset fra driftskreditter),
herunder afledte finansielle instrumenter der anvendes til afdeekning af renterisiko, méles ved forste
indregning til dagsveerdi af det betalte eller modtagne vederlag. Efter forste indregning méles
finansielle gaeldsforpligtelser til realkredit- og finansieringsinstitutter til amortiseret kostpris.

Ved indfrielse af finansielle geeldsforpligtelser opgoeres gevinst/tab i forhold til den amortiserede
kostpris pa indfrielsestidspunktet og indregnes i resultatopgerelsen under "Andre finansielle

indtaegter" eller "Andre finansielle omkostninger".

Andre geeldsforpligtelser som omfatter deposita, driftskredittter og geeld til leverandorer, tilknyttede
selskaber samt anden gaeld males til amortiseret kostpris.
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