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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
oktober 2015 - 30. september 2016 for John Nielsen Hillergd A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Det er ledelsens opfattelse at selskabet fortsat opfylder &rsregnskabslovens betingelser for ikke at
blive revideret.

Ledelsesberetningen indeholder efter ledelsens opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillergd, den 30. januar 2017

Direktion:

John Nielsen

Bestyrelse:

John Nielsen Eva Nielsen

/\

Bet nalensen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i John Nielsen Hillergd A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for John Nielsen Hillergd A/S for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Veerlgse, den 30. januar 2017
oL°
Gronemann’s

CVR-nr.: 3256 36 27
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egistreret revisor




Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Bestyrelse

Ikke generalforsamlings-
valgt revisor

John Nielsen Hillergd A/S
Alholmparken 81

3400 Hillergd

CVR-nr.: 87947513

Stiftet: 1. oktober 1979

Hjemsted: Hillergd

Regnskabsar: 1. oktober — 30. september
John Nielsen

John Nielsen
Eva Nielsen
Bettina Jensen
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Ledelsesberetning

Veesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje og udleje ejendomme samt anden i forbindelse hermed staende
virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Selskabets investeringsejendomme indregnes i arsrapporten 2015/16 til en skgnnet markedsvaerdi
opgjort pa grundlag af afkastbaserede vaerdiansaettelsesmodeller.

Opgorelse af skgnnet markedsveerdi - baseret pa afkastbaserede veerdianseettelsesmodeller
indeholdende skgn over ejendommenes fremtidige afkast og de forventede afkastkrav - er
forbundet med usikkerhed, eftersom szerligt afkastkravets stgrrelse er forbundet med usikkerhed,
og denne faktor har stor betydning for veerdiansaettelsen. Ejendommenes fremtidige afkast er
skgnnet pa grundlag af historiske erfaringer for de enkelte ejendomme samt budgetter. | tilknytning
hertil er der taget hensyn til szerlige forhold, sdsom byggeretter, udstykningsmuligheder m.v.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har realiseret et overskud pa t.kr. 389, som ledelsen anser for tilfredsstillende.
Ledelsen har positive forventninger til nzeste ar.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for John Nielsen Hillergd A/S for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra
regnskabsklasse C.

Selskabets ledelse har valgt ikke at oplyse nettoomsaetningen i henhold til drsregnskabslovens § 32.
Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Ved indregning og maling tages
hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaegges, og som be- eller
afkreefter forhold der eksisterede pa balancedagen.



Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder sammendrag af nettoomsaetning, ejendomsomkostninger i form af
drift og vedligeholdelse samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsezetningen omfatter indteegter i form af leje og drift. Nettoomsaetning indregnes ekskl.
momes.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret, og omfatter omkostninger til salg, lokaler og administration.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende geeld og transaktioner i fremmed valuta, samt tilleeg
og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen.



Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede

afskrivninger.

Aktiver med en kostpris pa under 13 tkr. pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter henholdsvis andre
driftsomkostninger.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens
k@bspris tillagt kgbsomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, og samtlige vaerdireguleringer indregnes
i resultatopggrelsen.

Dagsveerdien er opgjort i overensstemmelse med normale principper og kutyme i
ejendomsbranchen for veerdianszettelse af ejendomme og baseres saledes pa en kapitalisering af
den enkelte ejendoms normaliserede driftsafkast med et til ejendommen knyttet forrentningskrav
(afkastkrav).

Udgifter, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet eller forgger ejendommens fremtidige afkast, tillzegges anskaffelsessummen
som forbedring.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfgigende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestdende i pengeinstitutter. Likvide beholdninger indregnes til
dagsveerdi.



Anvendt regnskabspraksis

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en szerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen baseret for den for
indeveerende ar anvendte skattesats, 22 %.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudte skatteaktiver males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevaerende
ar er der pa balancedagen anvendt en skattesats pa 22 %.

Gaeldsforpligtelser

Gald til realkreditinstitutter og kreditinstitutter males pa tidspunktet for laneoptagelse til kostpris,
svarende til det modtaghe provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. |
efterfplgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris, dog males
geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme til dagsveerdi.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen
som en finansiel post.

Tilgodehavender og galdsforpligtelser i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet
for tilgodehavendets eller geeldens opstaen indregnes i resultatopggrelsen under finansielle
indtaegter og omkostninger.



Note

Resultatopggrelse
for perioden 1. oktober 2015 - 30. september 2016

2015/16 2014/15
kr. t.kr.
BRUTTOFORTIENESTE 739.504 682
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -159.108 209
Finansielle indtaegter 0 7
Finansielle omkostninger -78.127 -153
RESULTAT F@R SKAT 502.269 745
Skat af arets resultat -113.729 -79
ARETS RESULTAT 388.540 666
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
Udbytte for regnskabsaret 250.000 101
Overfgrt resultat 138.540 565
DISPONERET | ALT 388.540 666




Note

Balance
pr. 30. september 2016

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver
ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavende selskabsskat
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

AKTIVER
2016 2015
kr. t.kr.
10.300.000 10.250
10.300.000 10.250
10.300.000 10.250
5.745 0
10.756 10
16.501 10
523.017 349
539.518 359
10.839.518 10.609

10.



Note

Balance

pr. 30. september 2016

PASSIVER

2016 2015

kr. t.kr.

Selskabskapital 500.000 500
Overfgrt resultat 5.262.044 5.124
Foresldet udbytte for regnskabsaret 250.000 101
EGENKAPITAL 6.012.044 5.725
Henseaettelse til udskudt skat 1.434.512 1.424
HENSATTE FORPLIGTELSER 1.434.512 1.424
Geeld til realkreditinstitutter 2.804.016 2.798
Langfristede galdsforpligtelser 2.804.016 2.798
Kortfristet del af langfristet geeld 203.100 202
Deposita 204.250 204
Selskabsskat 102.960 183
Anden geeld 78.636 73
Kortfristede galdsforpligtelser 588.946 662
G/LDSFORPLIGTELSER 3.392.962 3.460
PASSIVER 10.839.518 10.609

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

11.




Noter

2015/16 2014/15
kr. t.kr.

Finansielle indteegter
Andre finansielle indtaegter 0 7
0 7

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 78.127 153
78.127 153

Skat af drets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 102.960 79
Regulering af udskudt skat 10.769 0
113.729 79

12.




Noter

2016
kr.

Materielle anleegsaktiver mv.
Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. oktober 2015 8.116.023
Tilgang 0
Afgang 0
Kostpris 30. september 2016 8.116.023
Dagsveerdireguleringer 1. oktober 2015 2.133.977
Arets dagsveerdireguleringer 50.000
Dagsveerdireguleringer 30. september 2016 2.183.977
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 30. september 2016 ~10.300.000

13.



Noter

2016
kr.
Egenkapital Forslag til
Udbetalt arets resultat-
1/10 2015 udbytte fordeling 30/9 2016
Aktiekapital 500.000 0 0 500.000
Overfgrt resultat 5.123.504 0 138.540 5.262.044
Henlagt til udbytte 101.200 -101.200 250.000 250.000
5.724.704 -101.200 388.540 6.012.044
Aktiekapitalen er fordelt saledes:
Aktier, 500 stk. a nom. 1.000 kr. 500.000
500.000
Langfristede gaeldsforpligtelser
1/10 2015 30/9 2016 Afdrag Restgeeld
Gaeld i alt Geeld i alt naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 2.999.747 3.007.116 203.100 1.941.349
2.999.747 3.007.116 203.100 1.941.349

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualaktiver og eventualforpligtelser

Selskabet haefter solidarisk med tilknyttet virksomhed John Nielsen Hillergd Holding ApS for
skat af koncernens sambeskattede indkomst samt udbytteskat. Den samlede skatteforpligtelse i
sambeskatningen udggr t.kr. 102 pr. 30. september 2016.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, t.kr. 3.007, er udstedt realkreditpantebrev, t.kr.

3.290, i investeringsejendom, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2016 udggr t.kr.
7.350.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa t.kr. 4.000, der giver pant i investeringsejendomme til
sikkerhed for geeld til kreditinstitutter.
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