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Nimich ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. maj 2023 -
30. april 2024 for Nimich ApS.

Arsrapporten aflcegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. april 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1.

maj 2023 - 30. april 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegearelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bagsveerd, den 22. oktober 2024

Direktion

Nicholas Haaning
direkter



Nimich ApS

Den uafhcengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Nimich ApS

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Nimich ApS for regnskabsdret 1. maj 2023 - 30. april 2024, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter.
Arsregnskobe‘r udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets akfiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. april 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret
1. maj 2023 - 30. april 2024 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gceldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er ncer-
mere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”.
Vi er uafhcengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfcerd (IESBA’'s Code) og de yder-
ligere etiske krav, der er gceldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige efiske forpligtel-
ser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden voesentlig fejlinformati-
on, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbeijdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortscette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde Arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel-
sen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alter-
nafiv end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mdl er at opnd hegj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden voesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gceldende i Danmark, altid vil afdcekke veesentlig fejlinformation, ndér
s&dan findes. Fejlinformationer kan opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pd grundlag af &rsregnskabet.



Nimich ApS

Den uafhcengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gceldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opret-
holder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pd
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstroekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser
er hgjere end ved vcoesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvcergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidescettelse af
intern kontrol.

e Opndr viforstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstcendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling fil, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skan og filknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd& grundiag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pd& grundlag af det opndede revisionsbevis er
voesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne ftil at fortscette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en voesentlig usik-
kerhed, skal vii vor revisionspdtegning gare opmcerksom pd& oplysninger herom i arsregnskal-
et eller, hvis s&danne oplysninger ikke er tilstroekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusi-
oner er baseret pd& det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vor revisionspdtegning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lcengere kan fort-
scette driften.

e Tager vi stilling til den samlede proesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pd en sddan mdde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
maessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmcaessige observationer, herunder ev-
entuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om darsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



Nimich ApS

Den uafhcengige revisors revisionspategning

| tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at lcese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet
eller vor viden opndet ved revisionen eller pd anden mdade synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.

Vort ansvar er derudover af overveje, om ledelsesberetningen indeholder krcevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med Arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet voesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 22. oktober 2024

Lindeberg Storm Fischer
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 37 82 10 55

John Lindeberg Jensen
Statsautoriseret revisor
mne34093
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Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
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Nimich ApS

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter har veeret at eje og udleje investeringsejendomme, som er
spredt geografisk i Danmark. Investeringsejendommene omfatter primcert boligejendomme og
sekundcert tre erhvervslejemdal.

Usikkerhed ved indregning og mdling

Ledelsen har foretaget et sken over veerdianscettelsen af selskabets investeringsejendomme in-
dregnet med 196,1 mio. kr. Eiendommene er optaget til et vaegtet afkastkrav 5,10%, som felge
af hovedparten af lejemdlene er kortidsudlejet. Afkastkravet doekker over et spoend pd 4,00% til
8.75% afhcengigt af beliggenheden. De udferte skan beror primcert pd& et skan over cashflow og
diskonteringsfaktor. SGdanne skan er naturligvis behceftet med usikkerned, hvorfor der kan voere
usikkerhed ved indregning og méling heraf. Ledelsen vurderer at de udfarte skan er forsvarlige i
forhold til markedsforholdene.



Nimich ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nimich ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med d&rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med enkelte filvalg fra hgjere regnskalbsklas-
ser.

Arsroppor’ren for 2023/24 er aflagt i kr.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Rettelse af fejl primo

Selskabets ledelse har konstateret, at der ved en fejl sidste ar ikke var indregnet nye feelleslén i
ejerforeninger for t.kr. 1.375, som ligeledes skulle havevceret tiigangsfart pd investeringsejendom-
mene, hvilkket medfarer en cendringen af dagsvcerdireguleringen sidste &r, i det selskabets ejen-
dommesportefglie er ucendret ved den samlede veerdianscettelse.

Endvidere har selskabefts ledelse konstateret, at der ved en fejl ikke lgbende er indarbejdet et
korrekt ejertidsnedslag, som felge af kompliceret cendring af antal, afholdte forbedringer mv. for
de enkelte ejendomme, hvilket medfarer en cendring af udskudt skat tidligere ar.
Sammenligningstal er tilpasset rettelsen af fejl primo.

Den akkumulerede virkning af rettelse af fejl primo udgear pr. 1. maj 2023:

- Arets resultat fer skat reduceres med t.kr. 1.375.

- Arets skat af rettelsen aof fejl primo udger t.kr. 479.

- Arets resultat efter skat reduceres med t.kr. 896.

- Balancesummen forgges med t.kr. 1.375.

- Egenkapitalen reduceres med tf.kr. 635.

Bortset fra ovennoevnte omréder er den anvendte regnskabspraksis ucendret i fornold til sidste
ar.

Generelt om indregning og madling

| resultatopgearelsen indregnes indtcegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veer-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan mdles pdlideligt.



Nimich ApS

Anvendt regnskabspraksis

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens voerdi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning mdles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillceg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og mdling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden drs-
rapporten aflcegges, og som be- eller afkroefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i &rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omscetning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindtcegter, ejendommens driftsomkostninger og an-
dre eksterne omkostninger.

Lejeindtcegter
Indtcegter ved udleje af fast ejendom indregnes i resultatopgarelsen pd tidspunktet for lejens
periode, s&fremt indtcegten kan opgeres pdlideligt.

Ejendommens driftsomkostninger
Omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejiendommene, herunder forsikringer, skatter, afgifter,
serviceabonnementer, renholdelse og ejendomsservice mv.

Andre driftsindtcegter
Andre driftsindtcegter indeholder regnskabsposter af sekundcer karakter i forhold fil virksomhe-
dens aktiviteter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger fil social sikring mv. til selskabets medarbejdere.



Nimich ApS

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger af materielle anlcegsaktiver
Af- og nedskrivninger af materielle anlcegsaktiver indeholder érets af- og nedskrivninger af ma-
terielle anlcegsaktiver.

Vcerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder drets cendring i dagsveerdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtcegter og omkostninger

Finansielle indtcegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrg-
rer regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtcegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditién samt tillceg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktfuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | filknytning hertil mod-
tager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der
har kunnet anvende dette underskud til nedscettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle selskabsskat og cendring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgarelsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlcegsaktiver

Andre anlceg, driftsmateriel og inventar mdles fil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvoerdi efter afsluttet brugstid.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det fids-

punkt, hvor aktivet er klar il brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og in-
direkte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign.



Nimich ApS

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linecere afskrivninger baseret pd& felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvcerdier:

Brugstid Restvcerdi
Andre anlceg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Aktiver med en kostpris pd under DKK 33.100 omkostningsferes i anskaffelsesdret.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formdl at opné af-
kast af den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videre-
salg.

Investeringsejendomme mdles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabs-
omkostninger.

Renteomkostninger pd 1&n indregnes ikke i kostprisen i opfarelses- og ombygningsperioder. Alle
I&neomkostninger amortiseres og indregnes i resultatopgerelsen over I&nets lzbetid.

Efter farste indregning mdles investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgarelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsvcerdien er udiryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pd arms lcengde vilkér p& balancedagen. Fastloeggelse af dagsveerdi medfaerer voe-
sentlige regnskabsmaessige skan.

Ledelsen har vurderet, at det for indevcerende &r har veeret muligt at opgere dagsveerdien ved
hjcelp af sammenlignelige transaktioner pd& markedet, hvorfor voerdianscettelsen er sket p& bag-
grund af salgsvcerdien svarende til den forventede salgspris pd investeringsejendomme.

De anvendte skgn er baseret pd historiske oplysninger samt forudscetninger, som ledelsen vurde-
rer forsvarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller
omstcendigheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begi-
venheder ofte ikke indfrceder som forventet. Disse afvigelser kan vcere voesentlige.

Vcerdiforringelse af anlcegsaktiver

Den regnskabsmcessige veerdi af immaterielle og materielle anlcegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes Arligt for indikationer
p& veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.
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Nimich ApS

Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer p& vcerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
eller gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lave-
re end den regnskabsmaessige voerdi.

Genindvindingsvcerdi er den hgjeste voerdi af kapitalvoerdi og salgsvcerdi fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvcerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede netto-
pengestremme fra anvendelse af aktivet eller akfivgruppen og forventede nettopengestramme
ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgrcensningsposter, indregnet under omscetningsaktiver, omfatter afholdte omkostning-
er vedrgrende efterfalgende regnskalbsdr.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter likvide beholdninger hvorpd der kun er ubetydelig risiko for veerdicendringer.

Egenkapital

Udbytte

Foresldet udbytte vises som en scerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pd tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Nimich ApS hoefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over for
skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af &rets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede goeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaoessig og skattemcessig voerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsveerdi.

11



Nimich ApS

Anvendt regnskabspraksis

Gceeldsforpligtelser

Prioritetsgceld er sGledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til I&dnets restgeeld.
For obligationsl@n svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som I&nets underliggende
kontantveerdi pd I&noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amor-
tisering af I&nets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld fil leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gceld, males til amortiseret kostpris, hvilket scedvanligvis svarer til nominel veerdi.

12



Resultatopgerelse 1. maj 2023 - 30. april 2024

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat fer af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anloegs-
akftiver

Resultat af drift for dagsveerdireguleringer

Vcerdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat fer finansielle poster

Finansielle indtcegter
Finansielle omkostninger

Resultat fer skat

Skat af drets resultat

Arets resultat

Foresldet udbytte
Overfort resultat

Nimich ApS

Note 2023/2024 2022/2023
kr. kr.

7.661.046 6.793.232

1 -998.840 -774.442
6.662.206 6.018.790

2 -18.542 -18.542
6.643.664 6.000.248

4 1.682.309 -1.342.802
8.325.973 4.657.446

5 2.793.181 4.986.991
6 -6.999.576 -5.378.838
4.119.578 4.265.599

7 -725.576 -761.511
3.394.002 3.504.088

0 4.000.000

3.394.002 -495.912
3.394.002 3.504.088
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Balance pr. 30. april 2024

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anlceg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlcegsaktiver

Tigodehavender i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlcegsaktiver i alt

Tigodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Selskabsskat

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omscetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Nimich ApS

Note 30.04.2024 30.04.2023

kr. kr.

8 196.100.000 192.300.000

9 52.538 71.080

196.152.538 192.371.080

10 93.766.846 90.998.403

93.766.846 90.998.403

289.919.384 283.369.483

0 91.850

0 199

34.000 60.000

397.384 324.618

431.384 476.667

256.348 2.737.510

687.732 3.214.177

290.607.116 286.583.660
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Balance pr. 30. april 2024

Passiver

Virksomhedskapital
Overfart resultat
Foresldet udbytte for regnskabsdret

Egenkapital

Henscettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld fil realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter
Forudbetalt leje

Geeld fil tilknyttede virksomheder
Skyldigt sambeskatningsbidrag
Anden gceld

Selskabsdeltagere og ledelse
Deposita

Langfristede gceldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede goeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Skyldigt sambeskatningsbidrag
Anden gceld
Kortfristede gceldsforpligtelser

Gceeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Usikkerhed ved indregning og mdling

Eventualforpligtelser
Pantscetninger og sikkerhedsstillelser
Oplysning om dagsveerdi

Nimich ApS

Note 30.04.2024 30.04.2023
kr. kr.
125.000 125.000
75.697.881 72.303.880
0 4.,000.000
75.822.881 76.428.880
18.226.528 17.981.253
18.226.528 17.981.253
100.101.498 100.985.651
435.000 507.500
328.173 398.673
8.475.013 6.208.771
480.301 836.815
1.894.108 1.902.357
78.383.179 74.161.578
3.058.273 3.083.210
11 193.155.545 188.084.555
11 1.372.971 1.669.928
111.232 106.186
158.115 559.154
836.815 1.072.714
923.029 680.990
3.402.162 4.088.972
196.557.707 192.173.527
290.607.116 286.583.660
12
13
14
3
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. maj 2023
Betalt ordincert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 30. april 2024

Egenkapital 1. maj 2022
Nettoeffekt ved rettelse af fejl

Korrigeret egenkapital 1. maj
2022

Betalt ordincert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 30. april 2023

Virksomheds-

Overfart resul-

Foresldet ud-
bytte for regn-

Nimich ApS

kapital tat skabsdret | alt
125.000 72.303.879 4.000.000 76.428.879
0 0 -4.000.000 -4.000.000
0 3.394.002 0 3.394.002
125.000 75.697.881 0 75.822.881
Foresldet ud-
Virksomheds- Overfort resul- bytte for regn-
kapital tat skabsdret | alt
125.000 73.434.492 2.000.000 75.559.492
0 -634.700 0 -634.700
125.000 72.799.792 2.000.000 74.924.792
0 0 -2.000.000 -2.000.000
0 -495.912 4.,000.000 3.504.088
125.000 72.303.880 4.000.000 76.428.880
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Noter

Personaleomkostninger

Lgnninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Antal heltidsbeskceftigede personer i gennemsnit

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlcegsak-
tiver

Afskrivninger materielle anloegsaktiver

Oplysning om dagsvcerdi
Investeringsejendomme

Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der mdles til dagsveerdi,
primo

Andringer af dagsvcerdien, der indregnes i resultatopgearelsen

Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der mdles til dagsveerdi,
ultimo

Vceerdireguleringer af investeringsaktiver

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Vcerdiregulering investeringsejendomme

Nimich ApS

2023/2024 2022/2023
kr. kr.
858.032 634.864
114.090 93.333

26.718 39.856

0 6.389

998.840 774.442

3 3

18.542 18.542
18.542 18.542
192.300.000 187.000.000
1.682.309 -1.342.802
196.100.000 192.300.000
1.682.309 -1.342.802
1.682.309 -1.342.802
1.682.309 -1.342.802
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Noter

5 Finansielle indtcegter

Renteindtcegter fra tiknyttede virksomheder
Andre finansielle indtocegter

6 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

7 Skat of darets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Nimich ApS

2023/2024 2022/2023
kr. kr.
2.793.181 2.632.350
0 2.354.641
2.793.181 4.986.991
341.778 271.688
6.657.798 5.107.150
6.999.576 5.378.838
480.301 836.815
245.275 -75.304
725.576 761.511
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Nimich ApS

Noter

8 Aktiver der mdles til dagsvcerdi

Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. maj 2023 107.676.989
Tilgang i drets lab 2.117.692
Kostpris 30. april 2024 109.794.681
Vcerdireguleringer 1. maj 2023 84.623.010
Arets veerdireguleringer 1.682.309
Veerdireguleringer 30. april 2024 86.305.319
Regnskabsmcessig veerdi 30. april 2024 196.100.000

Oplysning om forudscetninger for dagsvcerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Markedsvcerdien er basseret pd indgdede lejekontrakter som hovedsageligt er korttids-
udlejning. Elendommene er optaget til et vaeegtet afkastkrav 5,10%, som falge af hovedpar-
ten af lejemdlene er kortidsudlejet. Afkastkravet doekker over et spoend pd 4,00% til 8,75%
afhcengigt aof beliggenheden.

Ejiendommenes samlede areal udger 7.879 m2 og bestér af 108 enheder som primcert er
ejerlejligheder der i overvejende grad er udlejet til boligformal. Den &rlige leje udger t.kr.
14.177. Lejlighederne er primcert beliggende i Kebenhavn og omegn.

Zndringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
veerdi af investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgerelsen.

Forudscetninger ved opgerelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Der er primcert anvendt en leje mellem 1.200-2.500 kr. pr. m2.

Driftsomkostninger udger 313 kr. pr. m2, svarende til 17,30% af lejeindtcegterne.
Ejendomsskatterne udgear 63 kr. pr. m2, svarende fil 3,49% af lejeindtcegterne
Vedligeholdelsesomkostningerne udger 135 kr. pr. m2, svarende til 7,44% aof |lejeindtcegterne.
Administrationsomkostningerne udger 43 kr. pr. m2, svarende til 2,37% af lejeindtcegterne.
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Noter

8 Aktiver der males til dagsveerdi (fortsat)

Felsomhed ved opgerelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Nimich ApS

Ved markedsvcerdi vurderingen pr. 30. april 2024 er der anvendt iintervallet 4,00% - 8,75%.

Det kan opgeares til veegtet afkastkrav pé 5,10%.

Zndringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
veerdi af investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgerelsen.

-0,50% Basis 0.50 %
Andringer i
kr. kr. kr.
Afkastprocent 4,60 5,10 5,60
Dagsveerdi 217.180.000 196.100.000 178.980.000
Andring i dagsveerdi 21.080.000 0 -17.120.000
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Noter

10

Materielle anleegsaktiver

Kostpris 1. maj 2023
Kostpris 30. april 2024

Af- og nedskrivninger 1. maj 2023
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. april 2024

Regnskabsmcessig veerdi 30. april 2024

Finansielle anlcegsaktiver

Kostpris 1. maj 2023
Tilgang i érets lgb
Afgang i érefts Igb

Kostpris 30. april 2024

Regnskabsmcessig veerdi 30. april 2024

Nimich ApS

Andre anlceg,
driftsmateriel

og inventar

92.712
92.712
21.632
18.542
40.174

52.538

Tiigodehaven-

der i tilknytte-

de virksomhe-
der

90.998.403
5.745.241

-2.976.798
93.766.846

93.766.846

21



Noter

1"

12

13

14

Langfristede gceldsforpligtelser

Nimich ApS

Geeld Geeld Afdrag Restgceld

1. maj 2023 30. april 2024 nceste &r efter 5 &r
Geeld fil realkreditinstitutter 102.033.079 101.101.969 1.000.471 96.576.356
Andre kreditinstitutter 580.000 507.500 72.500 145.000
Forudbetalt leje 398.673 328.173 0 300.000

Geeld fil tilknyttede virksomhe-

der 6.208.771 8.475.013 0 0
Selskabsdeltagere og ledelse 74.161.578 78.383.179 0 60.000.000
Skyldigt sambeskatningsbidrag 836.815 480.301 0 0
Anden geceld 2.452.357 2.194.108 300.000 500.000
Deposita 3.083.210 3.058.273 0 3.050.000
189.754.483 194.528.516 1.372.971 160.571.356

Usikkerhed ved indregning og mdling

Ledelsen har foretaget et skan over vcerdianscettelsen af selskabets investeringsejendomme
indregnet med 196,1 mio. kr. Eiendommene er optaget til et voegtet afkastkrav 5,10%, som
felge af hovedparten af lejemdlene er kortidsudlejet. Afkastkravet daekker over et spcend pd
4,00% 1il 8,75% afhcengigt af beliggenheden. De udferte skan beror primcert pd et skan over
cashflow og diskonteringsfaktor. SGdanne skan er naturligvis behoeftet med usikkerned, hvor-
for der kan vecere usikkerhed ved indregning og mdling heraf. Ledelsen vurderer at de udfer-
te skan er forsvarlige i forhold til markedsforholdene.

Eventualforpligtelser

Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med avrige danske tilknyttede virk-
somheder, og heefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabs-
skat for indkomstdret 2013 og frem samt for kildeskat p& udbytter, renter og royalties, som for-
falder til betaling 1. juli 2012 eller senere.

Andre eventualforpligtelser, der ikke er indregnet i balancen

Selskabet har afgivet en kombineret statte- og tilbagetraedelseserklcering overfor Haaning
Collection ApS frem til 1. maj 2025. Selskabet stiller driftslikviditet til rddighed samt traeder til-
bage for hele mellemvcerendet med Haaning Collection ApS. Tigodehavender hos tilknyt-
tede virksomheder andrager fil t.kr. 93.767 pr. 30. april 2024.

Pantscetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gceld til realkreditinstitutter, t.kr. 101.102, er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmaessige vaoerdi pr. 30. april 2024 udger f.kr. 196.100.
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