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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj
2015 - 30. april 2016 for Karberghus A/S.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj
2015 - 30. april 2016.

Det er endvidere vores opfatteise, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 8. september 2016
Direktion:
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Bestyrelse
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Per Heinze Thomas Just Karberé
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Den uafhaengige revisors erklaringer
Til kapitalejerne i Karberghus A/S

Pategning pa &rsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for Karberghus A/S for regnskabsaret 1. maj 2015 - 30. april 2016, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabsprak-
sis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisio-
nen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beigb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabsprak-
sis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj
2015 - 30. april 2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 8. september 2016
ERNST & YOUNG

statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er erhvervelse og udlejning af erhvervsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens omsatning i 2015/16 udger 55.590 t.kr. mod 53.895 t.kr. sidste ar. Resultatopge-
relsen for 2015/16 udviser et overskud pa 48.949 t.kr. mod 38.939 t.kr. sidste ar, og virksomhedens
balance pr. 30. april 2016 udviser en egenkapital pd 749.708 t.kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde handelser.

Forventet udvikling

Ledelsen forventer et positivt resultat for det kommende r.
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Arsregnskab 1. maj 2015 - 30. april 2016

Resultatopggrelse

Note t.kr. 2015/16 2014/15
Huslejeindtaegter 55.590 53.895
Ejendomsomkostninger -8.547 -10.971
Bruttoresultat 47.043 42.924
Administrationsomkostninger -3.487 -3.138
Resultat af ordinaer primeer drift 43.556 39.786

2 Andre driftsindtaegter 0 6.526
Resultat af drift fgr dagsveerdireguleringer 43.556 46.312
Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme 21.039 6.364
Resultat af primaer drift 64.595 52.676
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -305 0
Finansielle omkostninger -1.440 -1.928
Resultat for skat 62.850 50.748

3 Skat af drets resultat -13.901 -11.809
Arets resultat 48,949 38.939

Forslag til resultatdisponering

Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen 30.000 0
Overfgrt resultat 18.949 38.939
48.949 38.939
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Arsregnskab 1. maj 2015 - 30. april 2016

Balance

Note t.kr. 2015/16 2014/15

AKTIVER
Anlagsaktiver
4 Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger 1.001.511 930.710
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 528 588
1.002.039 931.298

5 Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 231 128
231 128
Anlaegsaktiver ialt 1.002.270 931.426

Omszetningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 372 98
Andre tilgodehavender 1.269 500

6 Periodeafgraensningsposter 5.646 6.306
7.287 6.904

Omsaetningsaktiver i alt 7.287 6.904
AKTIVER I ALT 1.009.557 938.330
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Arsregnskab 1. maj 2015 - 30. april 2016

Balance

Note

10
11

t.kr.

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital

Overfeprt resultat

Foresldet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gaeldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Gaeld til realkreditinstitutter
Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Gaeld til banker

Kreditinstitutter i gvrigt

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Sikkerhedsstillelser

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Naertstdende parter

Karberghus A/S

Arsrapport 2015/16

2015/16 2014/15
363.000 363.000
356.708 337.759
30.000 0
749.708 700.759
64,596 58.459
64.596 58.459
72,472 41.266
21.143 19.633
93.615 60.899
11.677 7.101
43,584 23.582
30.193 67.488
3.387 3.247
2.579 4.078
6.128 8.949
4.090 3.768
101.638 118.213
195.253 179.112
1.009.557 938.330
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Arsregnskab 1. maj 2015 - 30. april 2016

Egenkapitalopggrelse

Foresldet

udbytte for
t.kr. Selskabskapital Overfgrt resultat regnskabsaret lalt
Egenkapital 1. maj 2015 363.000 337.759 0 700.759
Arets resultat 0 18.949 30.000 48,949
Egenkapital 30. april 2016 363.000 356.708 30.000 749.708
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Arsregnskab 1. maj 2015 - 30. april 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Karberghus A/S for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Koncernregnskab

I henhold til &rsregnskabslovens § 110, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Rapporteringsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Valutaomregning
Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaelds-
forpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgg@relsen under finan-
sielle indteegter og omkostninger.

Leasingaftaler

Leasingaftaler, hvor virksomheden ikke har alle vaesentlige fordele og risici forbundet med ejendomsret-
ten, er operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing og gvrige lejeaftaler indregnes
i resultatopgarelsen over kontraktens Igbetid.

Resultatopggrelsen

Huslejeindtagter
Indtaegter ved udlejning af fast ejendom periodiseres, saledes at de alene vedrgrer regnskabsaret.

Huslejeindtagter males efter fradrag af alle former for afgivne rabatter. Ligeledes fratraekkes moms og
afgifter m.v. opkraevet pa vegne af tredjemand.

Andre driftsindtzaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste eller tab ved salg af anlagsaktiver.

Ejendomsomkostninger

I ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af selskabets investeringsejen-
domme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendommene.

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og administration
af selskabet, herunder omkostninger til administrativt personale, ledelsen, kontorlckaler og kontorom-
kostninger samt afskrivninger pa aktiver, som benyttes i administrationen.
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Arsregnskab 1. maj 2015 - 30. april 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver

Af- og nedskrivninger omfatter af- og nedskrivninger pa materielle anlagsaktiver bortset fra ejendom-
me.

Afskrivningsgrundlaget, der opgares som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 10 ar
EDB 3ar
Automobiler 4 ar

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Posten omfatter den forholdsmaessige andel af resultat efter skat | dattervirksomheder efter eliminering
af interne avancer eller tab og fratrukket af- og nedskrivning pa goodwill og andre mervardier pa erhver-
velsestidspunktet.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillazg og godtgerelse under acontoskatteordningen
m.v.

Skat

Modervirksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgdr i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i
konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Modervirksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle be-
talinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende det-
te underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle selskabsskat, drets sambeskatningsbidrag og &ndring i udskudt
skat - herunder som fglge af sendring i skattesats - indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan
henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direk-
te i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Ejendommene veerdiansattes til dagsvardi. Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til
kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Vardi-
reguleringer til dagsveerdi foretages over resultatopggrelsen. Opgegrelsen af dagsveerdi er foretaget af
ledelsen. Ejendommene vaerdiansaettes individuelt ved anvendelse af en DCF-model (Discounted Cash
Flow). Princippet i vaerdiansaettelsen til dagsvaerdi efter denne metode indebeerer, at for hver enkelt
ejendom opgeres et 10-arigt driftsbudget. Efter budgetperioden (terminalperioden) anvender modellen
en konstant vaekst.
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Arsregnskab 1. maj 2015 - 30. april 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Driftsomkostninger, herunder omkostninger til reparation og vedligeholdelse fastsaettes individuelt
under hensyntagen til ejendommens karakter. Der budgetteres pa baggrund af kendte forhold. Drifts-
omkostninger normaliseres i terminalperioden. | opggrelsen af ejendommens nettoindtaegt omkostnings-
feres endvidere belgb til administration.

De enkeite ejendommes nettoindtzegt tilbagediskonteres med et til hver enkelt ejendom fastsat afkast-
krav. Den herefter fremkomne vaerdi udger den regnskabsmaessige vaerdi. Ved fastlaeggelse af afkastkra-
vene er der taget hensyn til typen af ejendom, ejendommens stand, beliggenhed m.v.

@vrige materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

@vrige materielle anlzgsaktiver omfatter andre anlasg, driftsmateriel og inventar.

Der foretages nedskrivningstest pa gvrige materielle anlazgsaktiver, s&fremt der er indikationer for vaer-
difald. Nedskrivningstesten foretages for hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Aktiverne ned-
skrives til den hgjeste af aktivets eller aktivgruppens kapitalvaerdi og nettosalgspris (genindvindingsvaer-
di), safremt denne er lavere end den regnskabsmassige vardi.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver
indregnes i resultatopggrelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i dattervirsomheder males efter den indre veerdis metode til den forholdsmaessigt ejede
andel af virksomhedernes egenkapital med tillzeg af koncerngoodwill og koncerninterne tab og fradrag
af koncerninterne avancer og eventuel negativ goodwill. Kapitalandele i virksomheder med negativ indre
vaerdi males til Okr. Virksomhedens forholdsmaessige andel af en eventuel negativ egenkapital modreg-
nes i tilgodehavender hos kapitalandelen i det omfang, det er uerholdeligt. Belgb herudover indregnes
under posten hensatte forpligtelser, i det omfang modervirksomheden har en retlig eiler faktisk forplig-
telse til at daekke underbalancen.

Nyerhvervede elfer nystiftede virksomheder indregnes i rsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solg-
te eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Ved keb af nye dattervirksomheder eller associerede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden som
beskrevet under virksomhedsovertagelser.

Fortjeneste eller tab ved salg af dattervirksomheder indregnes i resultatopggrelsen pa salgstidspunktet
og opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmazs-
sige veerdi pa salgstidspunktet.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der foretages
nedskrivning til imgdegdelse af tab baseret pa en objektiv indikation pd at et tilgodehavende eller en
gruppe af tilgodehavender, der er vaerdiforringet. Nedskrivning foretages til nettorealisationsvaerdi, sa-
fremt denne er lavere end regnskabsmaessig vaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrarende
efterfglgende regnskabsar.
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Arsregnskab 1. maj 2015 - 30. april 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Likvider

Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Henseettelse til udskudt skat beregnes efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige
forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser bortset fra
midlertidige forskelle, som opstar pd anskaffelsestidspunktet for aktiver og forpligtelserm og som
hverken pavirker resultatet eller den skattepligtige indkomst, samt midlertidige forskelle pd
skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.

Som administrationsselskab i sambeskatningskredsen overtages haftelsen for dattervirksomhedernes
selskabsskatter overfor skattemyndighederne i takt med dattervirksomhedernes betaling af sambeskat-
ningsbidrag. Skyldige eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som
tilgodehavende skat eller skyldig selskabsskat.

Geeld til kreditinstitutter

Geeld til kreditinstitutter indregnes ved Ianeoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger og males efterfglgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis af den
effektive rente. LAneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i resul-
tatopggrelsen over lanets Igbetid.

Andre galdsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.

Andre driftsindtzaegter

Andre driftsindtaagter omfatter engangsindtaegter ved lejers opsigelse/fraflytning af lejemal,

t.kr. 2015/16 2014/15

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 7.764 10.010

Rrets requlering af udskudt skat 6.137 1.799
13.901 11.809
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Arsregnskab 1. maj 2015 - 30. april 2016

Noter

Materielle anlaegsaktiver

t.kr.

Kostpris 1. maj 2015
Tilgang i arets lgb
Afgang i arets Igb

Kostpris 30. april 2016

Veerdireguleringer 1. maj 2015
Arets opskrivning

Veerdireguleringer 30. april 2016

Af- og nedskrivninger 1. maj 2015
Arets afskrivninger
Rrets af- og nedskrivninger pa afhandede aktiv

Af- og nedskrivninger 30. april 2016
Regnskabsmaessig veerdi 30. april 2016

Finansielle anlaagsaktiver

t.kr.

Kostpris 1. maj 2015
Tilgang i arets Igb

Kostpris 30. april 2016
Andel af arets resultat / Opskriv/Nedskriv

Vaerdireguleringer 30. april 2016
Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2016

t.kr. Hjemsted

Karberghus A/S
Arsrapport 2015/16

Dattervirksomheder
CHO:K ApS

Periodeafgransningsposter

Andre anlaeg,

Grunde og driftsmateriel og
bygninger inventar | alt
725.497 1.356 726.853
49.762 314 50.076
0 -188 -188
775.259 1.482 776.741
205.213 0 205.213
21.039 0 21.039
226.252 0 226.252
0 768 768
0 374 374
0 -188 -188
0 954 954
1.001.511 528 1.002.039
Kapitalandele i
tilknyttede
virksomheder
128
408
536
-305
-305
231
Ejerandel Egenkapital Resultat
Kgbenhavn @ 51,00 452 -598

Periodeafgraensningsposter omfatter periodisering af udlejningsomkostninger m.m.
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Arsregnskab 1. maj 2015 - 30. april 2016

Noter

t.kr. 2015/16 2014/15

Selskabskapital

Selskabskapitalen er fordelt saledes:

Aktier, 363.000 stk. a nom. 1.000,00 kr. 363.000 363.000
363.000 363.000

Selskabskapitalen har udviklet sig s&ledes de seneste 5 ar:

t.kr. 2015/16 2014/15 2013/14 2012/13 2011/12
Saldo primo 363.000 363.000 193.000 153.000 33.000
Kapitalforhgjelse 0 0 170.000 40.000 120.000

363.000 363.000 363.000 193.000 153.000

Langfristede gaeldsforpligtelser

Galdialt Afdrag Langfristet Restgald
t.kr. 30/4 2016 naeste ar andel efter 5 ar
Gaeld til realkreditinstitutter 84.149 11.677 72.472 26.305
Deposita 21.143 0 21,143 21.143

105.292 11.677 93.615 47.448

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgeeld 84.149 t.kr. (2014/15: 48.367 t.kr.) er der afgivet sikkerhed i aktiver
"Grunde og bygninger" med en regnskabsmaessig vaerdi pa 263.091 t.kr. (2014/15: 151.601 t.kr.).

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet har pr. 30. april 2016 forpligtelse vedrgrende indvendig vedligeholdelse p& 100 t.kr.
(2014/15: 250 t.kr.).

Selskabet har indgaet en leasingaftale, hvor veardien af de fremtidige ydelser udger 50 t.kr. (2014/15:
54 t.kr.).

Der er herudover ingen eventualforpligtelser pr. 30. april 2016.

Neaertstaende parter
Karberghus A/S' nzrtstdende parter omfatter felgende:

Ejerforhold

Felgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af aktiekapitalen:

Navn Bopael/Hjemsted
FK Holding ApS af 12. Februar 2013 Kgbenhavn @
PJK Holding ApS 12. Februar 2013 Kgbenhavn @
TJK Holding ApS af 12. Februar 2003 Kebenhavn @
AJK Holding ApS af 12. Februar 2003 Kebenhavn @

15



