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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2016 — 30. april 2017
for Ellab Holding A/S.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2017 og resultatet af sel skabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2016 — 30.
april 2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hillerad, den 16/06/2017

Direktion

Hans Jargen Leo Nielsen

Bestyrelse

Sys Agnes Rovsing Hans Jergen Leo Nielsen

Peter Krogh
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei ELLAB HOLDING A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for ELLAB HOLDING A/S for regnskabsaret 1. maj 2016 - 30. april 2017,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
sel skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 30. april 2017 samt af resultatet af sel skabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. maj 2016 - 30. april 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsioven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk aternativ end at gere dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Vores ma er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtel se af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
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om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
paoplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke langere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen

L edelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. V ores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om ledel sesheretningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. Vores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vassentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Herlev, 16/06/2017

Henrik Volland

Statsautoriseret revisor

DVU STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR: 21860506
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Virksomhedens hovedaktivitet bestar i besiddelse af fast jendom og passiv investering i aktier i tilknyttede
virksomheder.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat pa 366.187 t.kr. er tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtruffet begivenheder af vassentlig betydning for
virksomhedens finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Herudover har virksomheden valgt at falge reglerne for klasse C om maling af kapitalandelei associerede
virksomheder i henhold til indre vaadis metode.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregéende &r.
Om den anvendte regnskabspraksis kan i gvrigt oplyses fglgende:

Gener elt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadire-guleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger, der afholdes til ledel se og administration af
sel skabet, herunder omkostninger til kontorhold, huslgje og afskrivninger.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Indtesgterne indeholder den forholdsmaessige andel af virksomhedernes resultat.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende vaardipapirer, gadd og
transaktioner i fremmed valuta.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Udskudt skat indregnes og males efter den bal anceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af aktiver og forpligtel ser.

CVR-nr. 87803228
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Balance

Materielle anlaegsaktiver
Grunde males il kostpris.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages der ikke afskrivninger pa grunde.

Aktiver med en kostpris pa under 14 t.kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgarelsen i
anskaffel sesdret.

Anlagysaktiver nedskrives til genindvindingsvaadi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaardi.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerel sen under af skrivninger.

Kapitalandelei associer ede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnesi balancen til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaardi opgjort efter modersel skabets regnskabspraksis med
fradrag eller tillagg af urealiserede koncerninterne avancer og tab.

| resultatopgerel sen indregnes sel skabets andel af virksomhedens resultat.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overferes under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaardis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaadi overstiger
anskaffel sesvaardien med fradrag af afskrivninger pa goodwill.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Veerdipapirer
Vaadipapirer indregnet under omsagtningsaktiver males til dagsvaadi (barskurs) pa balancedagen

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, f.eks. vedregrende aktier,
hvor opgarelse af skatteveardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som f@lge af
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aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgaerelsen. For indevaarende a&r er anvendt en skattesats pa 22 %.

Gaddsforpligtelser
Gadd er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnesii resultatopgarel sen som en
finansiel post.

CVR-nr. 87803228
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Resultatopgerelse 1. maj 2016 - 30. apr 2017

Note 2016/17 2015/16
Kr. Kr.
Andre driftSindtaagter ......cooovevie e 1 354.812.688 0
EjendomSOmMKOSININGEN .......ocveiieriirieriesiereeeeee e -347.168 -337.462
AdministrationsoMKOSININGEr .....c.cccveveevieieseeseee e -7.820.224 -472.931
Indtaggter af kapitalandele i associerede virksomheder ........... 114.962  19.979.808
Bruttor @SUlTal ........ceoveeieieeeee e s 346.760.258  19.169.415
Personal @0mKOSININGEr ......ccovveieiieriecesee e 2 -553.254 -553.275
Resultat af ordinaer primagr drift ..o 346.207.004  18.616.140
Andrefinansielle iNdtaagter ... 23.574.475 4.606.633
@vrige finansielle omKOStNINGEr  .......ccoceveeeeieeerece e, -3.962  -8.978.463
Ordinaart resultat far skat .......cccccevcevieninienieeree e 369.777.517  14.244.310
SKat af ArEtSTESUIAE .....vcveveeeeieieeceee e -3.590.046 -58.137
APEISTESUIAL ..ot 366.187.471  14.186.173
Fordagtil resultatdisponering
Foresl &t udbytte indregnet under egenkapitalen ......................... 0 0
Ekstraordinaat udbytte indregnet under gaddsforpligtelser ......... 150.000.000 0
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaardis metode ............. -14.507.080 1.979.808
OVEIT@It reSUILAL .......cceeeveeieeieceeee e 230.694.551  12.206.365
= 1 PR 366.187.471  14.186.173
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Balance 30. april 2017

Aktiver

Grunde og bygninger ...

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlasgsaktiver i alt .......cccoooveieevecceee

ANI3agSaKEIVEr T alt ....coeiiie e

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender hos associerede virksomheder ............c............
Tilgodehavende SKat ..........cccooeririninieieee e

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt ........cccooveiieieiieceee e

Andre vaadipapirer og kapitalandele ...

Veerdipapirer og kapitalandelei alt .........cccccovvevviceniececnee.

Likvide beholdninger

OmsaatNinNgSaKtIVEr T alt ....ooeoiieee e

Aktiver i alt

Note

2016/17
kr.
11.442.780

11.442.780
8.703.110
8.703.110

20.145.890

1.940.000
0

0
357.405

2.297.405
315.014.224
315.014.224

4.845.755
322.157.384

342.303.274
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2015/16
kr.
11.442.780

11.442.780
31.367.190
31.367.190

42.809.970

500.000

2.119
719.734
258.627

1.480.480
77.460.460
77.460.460

2.864.856
81.805.796

124.615.766
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Balance 30. april 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....oocoooiiiiicecee e
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode

Overfart resultat

Fordag til udbytte ........ccoooeiieiee e

Egenkapital i @t ....c.ooeeieeeeee e
Hensadtelse til udskudt SKat ........cccoveeveeieniereee e
Hensatte forpligtelser i alt

Leverandarer af varer og tjenesteydelser .........ccoovvveveieienennenn
SKyldig SElSKaSSKAL .....ccvovereeerierieeere e

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIA SIKIING oo

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .........ccoovevvieieececie,

2016/17

Kr.
5.000.000
103.110
335.473.544
0

Note

340.576.654
29.132
29.132

109.500
1.563.305

24.683

1.697.488

1.697.488

342.303.274
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2015/16

kr.
5.000.000
14.610.190
104.778.993
0

124.389.183
29.132
29.132

109.500
0

87.951

197.451

197.451

124.615.766
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Egenkapitalopgerelse 1. maj 2016 - 30. apr 2017

. Reservefor Foreslaet
Riglsﬁi:et nettoopskrivning Overfert irl:grbyt;((it | alt

ap efter indre resultat <

mv. . under

vaardis metode .

egenkapitalen

kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo ................ 5.000.000 14.610.190 104.778.993 0 124.389.183
Aretsresultat .......oocevevennnn. -14.507.080 230.694.551 150.000.000 366.187.471
Betalt ekstraordinaat udbytte -150.000.000 -150.000.000
Egenkapital, ultimo ............... 5.000.000 103.110 335.473.544 0 340.576.654
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Noter

1. Andredriftsindtaegter
Indteegten udger gevinst ved salg af kapitalandele i associeret virksomhed.

2. Per sonaleomkostninger
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2016/17 2015/16

Len og gager
Andre omkostninger til social sikring

kr. kr.
549.996 549.996
3.258 3.279

553.254 553.275

Der har vaget 1 ansat i aret.

3. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- 0g nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbagefersel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

Grundeog
bygninger
Kr.

11.442.780
0
0

11.442.780

o O

o

oO|lOo O O

11.442.780
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4. Finansielle anlaegsaktiver i alt

Kapitalandelei

associer ede virksomheder

Kr.

Kostpris primo 16.757.000
Tilgang 0
Afgang -8.157.000
Kostprisultimo 8.600.000
Nettoopskrivninger primo 14.610.190
Andel i drets resultat 114.962
Afgang -14.622.042
Nettoopskrivninger ultimo 103.110
Regnskabsmaessig veer di ultimo 8.703.110

Kapitalandele i associerede virksomheder omfatter:
Navn, retsform og hjemsted Ejerandel

Ellab Properties A/S, Hillered 40 %

5. Oplysning om g er skab
Ejerforhold

Selskabet har registreret falgende aktionager med mere end 5% af aktiekapitalens
stemmerettigheder eller pdlydende vaadi:

Ellab-Fonden, Hillerad.
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