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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret
2016 for Ejendomsaktieselskabet Bispensbo.

Arsrapporten aflasgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn, den 8. maj 2017
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsaktieselskabet Bispensbo

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsaktieselskabet Bispensbo for regnskabsaret 1.
januar 2016 - 31. december 2016, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016, samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav
er neermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke
vaesentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:



Den uafhangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet (fortsat)

« Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som
reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at
danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

«  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet p& grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det
opndede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortszette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmaerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortseette
driften.

« Tager vi stiling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer,
herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 8. maj 2017
Hartzberg+ /
onz 2% /)
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}/Hans Peter Hartzber
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Selskabet:

Direktion:

Bestyrelse:

Revision:

Hortzberg"

Selskabsoplysninger

Ejendomsaktieselskabet Bispensbo
Vester Voldgade 104, st. th.
1552 Kgbenhavn V.

CVR-nr.: 878024 18

Stiftet: 10. oktober 1978
Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje og administrere fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Efter ledelsens vurdering er der ikke usikkerheder ved indregning og maling af de forskellige
regnskabsposter.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets aktivitet er usendret i forhold til sidste ar.

Selskabets resultatopgerelse for 2016 udviser et overskud pa 2.362.370 kr., og selskabets balance
pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pa 104.970.219 kr.

Arets resultat er tilfredsstillende.

Forventninger til 2017
Forventningerne til 2017 er et resultat pa niveau med 2016.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentlig vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Hortzberg
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsaktieselskabet Bispensbo for 2016 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B - virksomheder, med tilvalg af enkelte regler fra
klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
rapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold der eksisterede pa balancedagen.

Hortzberg
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttoresultat

Bruttofortjeneste/ Bruttotab bestar af nettoomseetning fratrukket vareforbrug og andre eksterne
omkostninger.

Vedligeholdelsesomkostninger udgiftsferes i regnskabet med de lovpligtige hensaettelser i henhold
tii  Boligreguleringslovens §18 og §18B samt lejelovens §22. De afholdte
vedligeholdelsesomkostninger bogferes pa konto for vedligeholdelsesforpligtelser og nedbringer
dermed denne henseettelse.

Nettoomsatning

Lejeindteegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede
feellesomkostninger og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer. Indteegter
vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemveerender med lejere.

Ombkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af
ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre
omkostninger. Ombkostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som
mellemvaerende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme og hermed
forbundne gaeldsforpligtelser til dagsveerdi samt gevinsttab ved afheendelse af ejendomme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og omkostninger, finansielle
omkostninger amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen
mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk national sambeskatning for koncernens
tilknyttede virksomheder. Ejendomsaktieselskabet Bispensbo er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som falge heraf alle betalinger af selskabsskat overfor
skattemyndighederne.

Den aktuelle selskabsskat fordeles ved afregningen af sambeskatningsbidraget mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattepligtigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der
har kunnet anvende dette underskud til nedseettelse af eget skattemaessigt overskud.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter ejendomme ejet med henblik p& langsigtet kapitalgevinst gennem
udlejning og/eller veerdistigninger.

Investeringsejendomme veerdiansaettes individuelt til skannet dagsveerdi. Ved veerdianseettelsen af
investeringsejendomme  til dagsveerdi feres dagsveerdireguleringer pa ejendomme over
resultatopggrelsen.

Dagsveerdi fastssettes individuelt pa baggrund af ekstern vurderingsmand, en afkastbaseret
markedsveerdi eller pa baggrund af konkrete kgbstilbud. Veerdianseettelsen til markedsveerdi
indebeerer, at ejendommes nettoindteegt inkl. tomgangsleje fratrukket driftsomkostninger
kapitaliseres med individuelt fastsat markedsbaseret afkastkrav.

Afkastkravene fastseettes af virksomhedens ledelse. Afkastkravene varierer fra ar til &r afhaengig af
markedsforholdene.

Bruttoleje

Der tages udgangspunkt i budgettet for det kommende regnskabsar, og lejeindtaegterne reguleres
for kendte og forventede reguleringer, s& som trappeleje, faste indeksreguleringer og
pristalsreguleringer. | tilfeelde, hvor den opkreevede leje ikke udger markedslejen, indregnes
stigninger til markedslejen, nar disse varsles overfor lejeren. Udover leje indteegtsfares gvrige
indteegter, herunder serviceydelser udfert af selskabet direkte af lejerne samt accessoriske ydelser,
til erhvervslejemal. Endelige medregnes reguleringen i deposita. Alle belgb er fastsat ejendom for
ejendom.

Ejendommenes driftsomkostninger er fastsat ud fra de foreliggende budgetter og erfaringstal for de
konkrete og lignende ejendomme. Driftsomkostninger —omfatter skatter og afgifter,
ejendomsforsikringer, vand og el, renholdelse, grundejerforeninger og varmeregnskaber.

Administrationen fastsaettes til de budgetterede og realiserede omkostninger forbundet med
administrationen af de enkelte ejendomme ud fra budgetter og erfaringstal for ejendommene og
lignende ejendomme.

Der afsaettes Isbende vedligeholdelsesarbejder og investeringer ud fra budgetter og erfaringstal for
de konkrete og lignede ejendomme.

Statsautoriseret revisionsvirksomhed
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen (fortsat)

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til ingdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foresléet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks.
vedrorende aktier, hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
maéles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

/Endring i udskudt skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For
indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser —omfatter —udskudt skat og  vedligeholdelsesforpligtelser, if.
Boligreguleringslovens § 18 og 18b og lejelovens § 22. Hensatte forpligtelser males til nominel
veerdi.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfzlgende perioder males de finansielle forpligtelser fil
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Gald til realkreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer fil
lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets
underliggende kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
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Resultatopgerelse for
1. januar 2016 - 31. december 2016

Note

BRUTTORESULTAT

1 Personaleomkostninger

13

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle indteegter

Andre finansielle omkostninger

ORDINAERT RESULTAT F@R SKAT

2 Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat

DISPONERET I ALT

2015

i1.000 kr.

3.838.864 4.824
-458.661 -599
3.380.203 4.225
166.743 289
-347.666 -393
3.199.280 4121
-836.910 -1.231
2.362.370 2.890
2.362.370 2.890
2.362.370 2.890
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Balance pr. 31. december 2016

AKTIVER
2015
Note i1.000 kr.
ANLZEGSAKTIVER
3 Materielle anlaegsaktiver:
Investeringsejendomme 180.482.000 180.458
180.482.000 180.458
Anlzaegsaktiver i alt 180.482.000 180.458
OMSAETNINGSAKTIVER
Tilgodehavender:
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.938.832 3.596
Periodeafgraensningsposter 28.964 74
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 24.596 57
Andre tilgodehavender 6.469.575 5.116
10.461.967 8.843
Likvide beholdninger:
Likvide midler 2.620.391 1.552
Omsaztningsaktiver i alt 13.082.358 10.395
AKTIVER | ALT 193.564.358 190.853
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Balance pr. 31. december 2016

PASSIVER

Note
4 EGENKAPITAL
Selskabskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital i alt

HENSATTE FORPLIGTELSER
Henseettelser til udskudt skat

Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser i alt

5 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt

Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
5 Kortfristet del af langfristet geeld

Geeld til pengeinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede galdsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT

6 Eventualforpligtelser
Pantsastninger og sikkerhedsstillelser

Neertstdende parter

15

2015

i1.000 kr.

1.800.000 1.800
103.170.219 100.808
104.970.219 102.608
27.832.830 27.684
9.162.334 8.268
36.995.164 35.952
6.854.504 7.264
23.690.593 23.691
4.577.666 4.227
35.122.763 35.182
399.033 388
15.036.895 15.023
283.699 20
42.654 409
214170 722
499.761 549
16.476.212 17.111
193.564.358 190.853

Hortzberg
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Noter

1 PERSONALEOMKOSTNINGER
Lgnninger og vederlag
Pensioner
Andre sociale omkostninger

@vrige personaleomkostninger

Det gennemsnitlige antal beskeeftigede

2 SKAT AF ARETS RESULTAT
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Regulering af udskudt skat

16

2015

i1.000 kr.

1.620.022 1.416
116.455 98
6.815 7
-1.284.631 -922
458.661 599
2 2
687.750 1.027
149.160 204
836.910 1.231

Hortzberg"
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3 MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER 31-12-2016 31-12-2014
Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2016 44,573.452 44.532.502

Tilgang i aret 41.575 40.950

Afgang i aret -51.725 0

0

Kostpris 31. december 2016 44.563.302 44.573.452

0

Regulering til dagsveerdi 1. januar 2016 135.884.243 135.884.243

Regulering til dagsveerdi 34.455 0

Regulering til dagsveerdi 31.december 2016 135.918.698 135.884.243

Regnskabsmassig veaerdi 31. december 2016 180.482.000 180.457.695

Hortzberg

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter
ved fuld udlejning af ejendomme. Forventede drifts-, administrations- ogd
vedligeholdelsesomkostninger fratreekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre
vedligeholdelsesarbejde mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges. Afkastsatserne er fastsat
pa baggrund af eksterne maegleres bedsmmelser af markedsniveauet.

Ved fastsasttelse af markedsveerdien (bogfert veerdi) er felgende afkastprocenter lagt til grund:
Vaegtet gennemsnitlig afkastprocent 3,75

Felsomhedsanalyse:

/Endring i afkastsatserne har veesentlig betydning for malingen af investeringsejendomme. En
stigning i afkastsatsen farer til at fald i markedsveerdien. Markedsudviklingen kan medfgrer et andret
krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefglien pavirkes, nar
afkastsatserne aendres i henholdsvis op- og nedadgaende retning:

Veaerdi af
ejendomsportefalj Regnskabsmaessi
Afkast% e t.kr. g veerdi t.kr. Regulering
0,25 169.202 180.482 11.280
-0,25 193.373 180.482 -12.891

Statsautoriseret revisionsvirksomhed




4 EGENKAPITALOPGQYRELSE

Egenkapital, primo

Arets resultat

Egenkapital, primo

18

Noter
Selskabs- Overfort Foreslaet Egenkapital i
kapital resultat udbytte alt
1.800.000 100.807.849 0 102.607.849
0 2.362.370 0 2.362.370
1.800.000 103.170.219 0 104.970.219

Der har ikke veeret zendringer i selskabskapitalen i de sidste 5 ar.

Hortzberg
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5 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

19

Pr. 31.12.2016 Afdrag Restgaeld 2015

geeldi alt indenfor 1 ar efter 5 ar i 1.000 kr.

Geeld til realkreditinstitutter 7.253.537 399.033 5.258.372 7.652
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt 23.690.593 0 23.690.593 23.691
Deposita 4.577.666 0 4.577.666 4.227
35.521.796 399.033 33.526.631 35.570

Lj

Hortzberg
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Noter

6 EVENTUALFORPLIGTELSER

Ejendomsaktieselskabet Bispensbo indgar i dansk sambeskatning med datterselskaber, hvor
Ejendomsaktieselskabet Bispensbo er administrationsselskab og hesfter solidarisk med de @gvrige
sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

7 PANTSZATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER
Til sikkerhed for geeld til GI, 7.254 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2016 udger 180.482 t.kr.

Selskabet har til sikkerhed for kreditfaciliteter i Handelsbanken deponeret ejerpantebreve store pa
kr. 400.000, kr. 6.084.242 og kr. 568.640 samt skadeslgsbrev stort kr. 12.000.000. Alle med pant i
investeringsejendom.

8 N/AERTSTAENDE PARTER

Ejendomsaktieselskabet Bispensbo nzertstdende parter omfatter falgende:

Bestemmende indflydelse:
Financiera Dijon Limited

Ejerforhold:
Ifolge selskabets ejerbogsfortegnelse er falgende kapitalejere noteret med bestemmende
indflydelse:

Financiera Dijon Limited
Il Piazzette A, Suite 21
Tower Road

Sliema SLM 1607

Malta

l_j
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