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LEDELSESPATEGNING

REVISION OG SKAT

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2016 for Ejd.selskabet H.C. @rstedsvej 57 ApS.

Arsrapporten aflaegges | overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesheretningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksherg C, den 6. februar 2017
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG —

REVISION OG SKAT

Til kapitalejerne i Ejd.selskabet H.C. @rstedsvej 57 ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejd.selskabet H.C. frstedsvej 57 ApS for perioden 1. januar -
31. december 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter, ud-
arbejdes efter arsregnskabsloven,

Vi er valgt med henblik pa at udfgre udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejd.selskabet H.C. @rstedsvej 57 ApS
for perioden 1. januar - 31. december 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrel-
se, balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overens-
stemmelse med Erhvervsstyrelsens erklazringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om
udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planleegger og udfgrer hand-
linger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derudover udfgrer
specifikt kraeevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert hestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hen-
sigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt
vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion
Baseret pa det udfgrte arhejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets ak-

tiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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REVISION OG SKAT

Udtalelse om ledelsesheretningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesheretningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesbheretningen ogiden

forbindelse overveje, om ledelsesheretningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet
ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til ars-
regnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesheretningen er i overensstemmelse med arsregn-

skabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinforma-
tion i ledelsesberetningen.

Frederiksherg, den 6. februar 2017

imeVisior\ Frederiksberg

Godkend%s:ﬁ) saktieselskab

CVR-nr,31944 58}
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— Registreret Revisor
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SELSKABSOPLYSNINGER

REVISION OG SKAT

Selskabet Ejd.selskabet H.C. @rstedsvej 57 ApS
H.C. @rstedsvej 57
1879 Frederiksberg C

CVR-nr.: 87791319
Regnskabsar: 1. januar - 31, december

Bestyrelse Flemming Larsen, formand
Jeanne Ngrregaard

Anni Larsen
Lizzi Larsen

Direktion Jeanne Ngrregaard

Revisor TimeVision Frederiksberg
Godkendt Revisionsaktieselskab

Falkoner Allé 1, 6.
2000 Frederiksherg
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LEDELSESBERETNING

REVISION OG SKAT

Selskabets vaasentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret at eje og udleje fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Ledelsen finder arets resultat tilfredsstillende.

Resultatopggrelsen for 01.01.16 — 31.12.16 udviser et resultat pd TDKK 414 mod TDKK 253 for 01.01.15 - 31.12.15 og
en egenkapital pr. 31.12.16 pa TDKK 7.760.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets fi-

nansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

REVISION OG SKAT

GENERELT

Arsregnskabet for Ejd.selskabet H.C. @rstedsvej 57 ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgg-
relsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hen-
satte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af aandrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af

den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet afleegges,
og som he- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne “huslejeindtaegter, investeringsejendommens

omkostninger samt andre eksterne omkostninger".

Nettoomsastning
Nettoomszetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold

til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.
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REVISION OG SKAT

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og ¢vrige Ignrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til virk-
somhedens ansatte med fradrag af Ignrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtggrelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer di-

rekte pa egenkapitalen.
BALANCEN

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et eventuelt
efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og eventuelle
direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa baggrund
af den afkastbaserede veaerdiansaettelsesmodel. Ejendommen er vurderet ud fra en afkastbaseret model med 4,4% i

afkast

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen heregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar,

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form af ejen-
domsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene divideret
med investeringsejendommenes regnskabsmazssige vaerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af investeringsejendomme”.
Som fglge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Materielle anlaegsaktiver méles ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af akkumu-
lerede af- og nedskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres med

nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte indreg-
nes som en forpligtelse pd tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i halancen som beregnet skat af drets skatteplig-
tige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af ak-
tivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver
males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare gel-
dende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som fglge af andringer i

skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgaald indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkost-
ninger. | efterfglgende perioder méles prioritetsgeeld til kursveerdi. Forskellen mellem provenuet og den nominelle
veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Kortfristet geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

10
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RESULTATOPG@RELSE

REVISION OG SKAT

1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

2016 2015
DKK DKK
BRUTTORESULTAT 476.556 461,517
Personaleomkostninger -28.500 -25.500
Resultat af ordinaer drift fgr dagsveerdireguleringer 448.056 436.017
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 200.000 0
DRIFTSRESULTAT 648.056 436.017
Andre finansielle indteegter 2 4.362
Andre finansielle omkostninger -115.888 -117.681
ORDIN/ERT RESULTAT F@R SKAT 532.170 322.698
Skat af arets resultat -117.973 -70.105
ARETS RESULTAT 414,197 252.593
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret 100.000 20.000
Overfgrt resultat 314.197 232.593
DISPONERET I ALT 414,197 252,593
11
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

REVISION OG SKAT

AKTIVER

2016 2015

DKK DKK

Grunde og bygninger 12.400.000 12,200.000
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 0 0
Materielle anlaegsaktiver 12.400.000 12,200.000
ANLEGSAKTIVER 12.400.000 12.200.000
Selskabsskat 2.002 0
Andre tilgodehavender 18.983 27.995
Tilgodehavender 20.985 27.995
Likvide beholdninger 496.968 273.761
OMSATNINGSAKTIVER 517.953 301.756
AKTIVER 12.917.953 12.501.756

12
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

REVISION OG SKAT

PASSIVER
2016 2015
DKK DKK
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overfgrt resultat 7.459.579 7.145.382
Forslag til udbytte for regnskabsaret 100.000 20.000
EGENKAPITAL 7.759.579 7.365.382
Henseettelse til udskudt skat 2.237.024 2.118.991
HENSATTE FORPLIGTELSER 2.237.024 2.118.991
Prioritetsgeeld 2.390.238 2.464.560
Geeld til associerede virksomheder 0 145.000
1 Langfristede geeldsforpligtelser 2.390.238 2.609.560
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser 80.000 80.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 22.000 24.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 125.000 0
Anden geeld 304.112 303.823
Kortfristede geeldsforpligtelser 531,112 407.823
G/ELDSFORPLIGTELSER 2.921.350 3.017.383
PASSIVER 12.917.953 12.501.756
2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsastninger og sikkerhedsstillelser
13
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REVISION OG SKAT

Restgeeld 31/12
2016

1 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld 2.469.337

2.469.337

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

3  Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Dagsveerdi 31/ Restgeeld efter 5
122016 Kortfristet andel ar
2.470.238 80.000 2.070.239
2,470,238 80.000 2.070.239
2016 2015

DKK DKK

Til sikkerhed for mellemveerende med kreditinstitutter pa TDKK 2.470 er der stillet sikkerhed i selskabets ejen-

dom som er indregnet til TDKK 12.400.

14
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