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Virksomhedsoplysninger 
Virksomhedsoply sninger 

Virksomhed 

Kala Ejendomme ApS 

Mågevej 18 

5450 Otterup 

CVR-nr.: 87787311 

Hjemsted: Nordfyns 

Regnskabsår: 01.05.2018 - 30.04.2019 

Direktion 

Henning Kirkeby 

Revisor 

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

Egtved Allé 4 

6000 Kolding 
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Ledelsespåtegning 

Ledelsespåtegning 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 01.05.2018 - 

30.04.2019 for Kala Ejendomme ApS. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver 

og finansielle stilling pr. 30.04.2019 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsåret 

01.05.2018 - 30.04.2019. 

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretnin-

gen omhandler.  

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Otterup, den 02.10.2019 

Direktion 

Henning Kirkeby 
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Den uafhængige revisors erklæring om opstilling af 
årsregnskabet 
Den uafhængige rev isors erk læring om opstil ling af årsregnskabet 

Til den daglige ledelse i Kala Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Kala Ejendomme ApS for regnskabsåret 01.05.2018 - 30.04.2019 på 

grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt. 

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter samt anvendt regn-

skabspraksis. 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger. 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og præsen-

tere årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmel-

ser i revisorloven og FSR – danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende 

integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu. 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen 

af årsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar. 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi 

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, den daglige ledelse 

har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-

sion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Kolding, den 02.10.2019 

Deloitte 
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

CVR-nr. 33963556 

Poul Skovgaard 

statsautoriseret revisor 

MNE-nr. mne26777 
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Ledelsesberetning 

Ledelsesbere tning 

Hovedaktivitet 

Selskabets aktivitet består i udlejning af fast ejendom.  

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabets resultat blev et overskud på 37 t.kr. 

Begivenheder efter balancedagen 

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af 

årsrapporten. 
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Resultatopgørelse for 2018/19 
Resultatopgøre lse for 2018/ 19 

Note

2018/19

kr.

2017/18

kr.

Bruttofortjeneste 61.497 50.056 

Personaleomkostninger 1 (248) 25.110 

Driftsresultat 61.249 75.166 

Andre finansielle indtægter 2 3.848 6.274 

Andre finansielle omkostninger 3 (28.117) (17.702)

Resultat før skat 36.980 63.738 

Skat af årets resultat 4 0 1.074 

Årets resultat 36.980 64.812 

Forslag til resultatdisponering 

Overført resultat 36.980 64.812 

36.980 64.812 
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Balance pr. 30.04.2019 
Balance pr. 30.04.2019 

Note

2018/19

kr.

2017/18

kr.

Investeringsejendomme 1.839.972 1.744.200 

Materielle anlægsaktiver 5 1.839.972 1.744.200 

Anlægsaktiver 1.839.972 1.744.200 

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 331.567 0 

Tilgodehavende selskabsskat 0 5.019 

Periodeafgrænsningsposter 16.109 18.042 

Tilgodehavender 347.676 23.061 

Likvide beholdninger 0 637 

Omsætningsaktiver 347.676 23.698 

Aktiver 2.187.648 1.767.898 
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Balance pr. 30.04.2019 

Note

2018/19

kr.

2017/18

kr.

Virksomhedskapital 125.000 125.000 

Reserve for opskrivninger 0 (264.048)

Overført overskud eller underskud 1.275.007 1.502.075 

Egenkapital 1.400.007 1.363.027 

Gæld til realkreditinstitutter 0 249.962 

Langfristede gældsforpligtelser 0 249.962 

Bankgæld 698.474 0 

Deposita 63.000 63.000 

Modtagne forudbetalinger fra kunder 4.350 0 

Leverandører af varer og tjenesteydelser 15.000 17.500 

Gæld til tilknyttede virksomheder 0 72.815 

Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 5.204 0 

Anden gæld 1.613 1.594 

Kortfristede gældsforpligtelser 787.641 154.909 

Gældsforpligtelser 787.641 404.871 

Passiver 2.187.648 1.767.898 

Eventualforpligtelser 6

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopgørelse for 2018/19 
Egenkapita lopgørelse fo r 2018/19 

Virksom-

hedskapital

kr.

Reserve for 

opskriv-

ninger

kr.

Overført 

overskud eller 

underskud

kr.

I alt

kr.

Egenkapital 

primo 125.000 (264.048) 1.502.075 1.363.027 

Opløsning af 

opskrivninger 0 264.048 0 264.048 

Opløsning af 

reserver 0 0 (264.048) (264.048)

Årets resultat 0 0 36.980 36.980 

Egenkapital 

ultimo 125.000 0 1.275.007 1.400.007 
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Noter 
Noter 

2018/19

kr.

2017/18

kr.

1. Personaleomkostninger 

Gager og lønninger 0 (26.000)

Andre personaleomkostninger 248 890 

248 (25.110)

Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 0 
## 

2018/19

kr.

2017/18

kr.

2. Andre finansielle indtægter 

Finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 3.824 0 

Øvrige finansielle indtægter 24 6.274 

3.848 6.274 

2018/19

kr.

2017/18

kr.

3. Andre finansielle omkostninger 

Renteomkostninger i øvrigt 21.957 17.702 

Øvrige finansielle omkostninger 6.160 0 

28.117 17.702 

2018/19

kr.

2017/18

kr.

4. Skat af årets resultat 

Regulering vedrørende tidligere år 0 (1.074)

0 (1.074)
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Noter 

Investe-

rings-

ejendomme

kr.

5. Materielle anlægsaktiver 

Kostpris primo 2.590.375 

Tilgange 95.772 

Kostpris ultimo 2.686.147 

Dagsværdireguleringer primo (846.175)

Dagsværdireguleringer ultimo (846.175)

Regnskabsmæssig værdi ultimo 1.839.972 

Selskabets investeringsejendommen består af 1 enfamilieejendom samt 3 mindre erhvervs-/boligejen-

domme, alle beliggende i Lem, 6900 Ringkøbing. Den samlede bygningsmasse udgør 1019 m2 (BBR). 

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, målt til dagsværdi ved an-

vendelse af den afkastbaserede model.  

Der er pr. 31.12.2018 anvendt et afkastkrav på mellem 7,5% og 10,0%. I det omfang bygningsmassen 

ikke er renoveret til udlejning, er denne andel af bygningsmassen medregnet til kostpris eller til skønnet 

nettorealisationsværdi. Den ikke-renoverede andel af bygningsmassen er værdiansat til i alt 550.000 kr.  

6. Eventualforpligtelser 

Selskabet indgår i en dansk sambeskatning med BE&GH ApS som administrationsselskab. Selskabet hæf-

ter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede 

selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter 

for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sam-

beskatningen fremgår af administrationsselskabets årsregnskab. 

7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 

Til sikkerhed for bankgæld er deponeret ejerpantebreve nom. 1.352 t.kr. med pant i ejendomme. 

Den regnskabsmæssige værdi af pantsatte ejendomme udgør 1.840 t.kr.  
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Anvendt regnskabspraksis 

Anvendt regnskabspraksis 

Regnskabsklasse 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B 

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C. 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

Ændringer i anvendt regnskabspraksis 

Selskabets investeringsejendomme måles til dagsværdi med regulering over resultatopgørelsen. Investe-

ringsejendomme har tidligere år været op- og nedskrevet over egenkapitalen. Ændringen medfører ikke 

ændring af selskabets aktiver, passiver, den finansielle stilling og resultatet for hverken indeværende eller 

sidste regnskabsår.  

Resultatopgørelsen 

Bruttofortjeneste eller -tab 

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsætning med fradrag af eksterne omkostninger. 

Nettoomsætning 

Nettoomsætning består i lejeindtægter. Lejeindtægter indregnes i den periode de vedrører og indregnes 

eksklusive moms.  

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrører virksomhedens primære aktiviteter, 

herunder forsikring, ejendomsskat, vedligehold, kontorholdsomkostninger mv. I posten indgår endvidere 

nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsætningsaktiver. 

Personaleomkostninger 

Personaleomkostninger omfatter løn og gager såvel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for 

virksomhedens medarbejdere. 

Andre finansielle indtægter 

Andre finansielle indtægter består af renteindtægter, herunder renteindtægter fra tilgodehavender hos til-

knyttede virksomheder.  

Andre finansielle omkostninger 

Andre finansielle omkostninger består af renteomkostninger, låneomkostninger mv. 

Skat 

Årets skat, der består af årets aktuelle skat og ændring af udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres 

til posteringer direkte på egenkapitalen. 



Kala Ejendomme ApS 12

Anvendt regnskabspraksis 

Balancen 

Investeringsejendomme 

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommenes købspris tillagt 

direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.  

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der svarer til det beløb, som den enkelte ejendom 

vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber.  

Dagsværdien opgøres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalværdi af de 

forventede pengestrømme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres på den budgetterede nettoind-

tjening for det kommende år tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler 

markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Værdien reguleres for forhold, som ikke afspejles 

i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, større renoveringsarbejder o.l. 

Regnskabsårets regulering af ejendommenes dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen. 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af 

nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab. 

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat 

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat 

af årets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat. 

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrører efterføl-

gende regnskabsår. Periodeafgrænsningsposter måles til kostpris. 

Likvide beholdninger 

Likvide beholdninger omfatter bankindeståender. 

Gæld til realkreditinstitutter 

Gæld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgæld måles på tidspunktet for lånoptagelse til kostpris, der 

svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfølgende måles 

prioritetsgæld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lånoptagelsen og 

den nominelle værdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden som en 

finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode. 

Andre finansielle forpligtelser 

Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. 

Modtagne forudbetalinger fra kunder 

Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter beløb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstids-

punktet. 


