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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. juli 2020 - 30.
juni 2021 for Ejendomsselskabet af 1. juli 1977 ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.

juli 2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nibe, den 30. november 2021

Direktion

Jens Kirk
direktor

Attiri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab - Vandmanden 10A - DK-9200 Aalborg SV - info@attiri.dk - www.attiri.dk - tIf: 9842 4430
Ansvar for opgaven - Gensidig Tillid - Troveerdig og direkte - Innovative Igsninger - Resultatorienteret - Inspirerende partnerskab



Rrrini

Revisors erkleering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet af 1. juli 1977 ApS

Vi har opstillet drsrapporten for Ejendomsselskabet af 1. juli 1977 ApS for regnskabsaret 1. juli
2020 - 30. juni 2021 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har til-
vejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
S€ og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsrap-
porten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfierd (IESBA Code) herunder principper om integritet,
objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
De har givet os til brug for at opstille rsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller re-
viewkonklusion om, hvorvidt drsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
loven.

Aalborg, den 30. november 2021

Attiri
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 33 3579 66

o =

2O
J ésper Ovesen

Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 28659
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet af 1. juli 1977 ApS
Grydstedgade 6
9240 Nibe
CVR-nr. 87723313
Regnskabsperiode: 1. juli 2020 - 30. juni 2021
Stiftet: 29. juni 1978
Hjemsted: Aalborg

Direktion Jens Kirk, direktor

Revisor Attiri

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Vandmanden 10A
9200 Aalborg SV
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Ledelsesberetning

Selskabets vzaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar i udlejning af fast ejendom.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 1. juli 1977 ApS for 2020/21 er aflagt i
overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er ugndret i forhold til sidste &r.
Arsrapporten for 2020/21 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

[ resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méales palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, ndring i lagre af ferdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til rdvarer og hjzlpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Indtaegter fra salg af handelsvarer og ferdigvarer, indregnes i resultatopgerelsen, nér levering og
risikoovergang til keber har fundet sted, og hvis indteegten kan opgeres palideligt og forventes
modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
leegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrorende verdi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlzegsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanleg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inven-

tar males til kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af- og ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 20-50 ar 0-100 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-10 ar 0 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 30.700 omkostningsfores i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under an-
dre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Andre veerdipapirer omfatter kapitalandele i unoterede selskaber. Indregningen sker til dagsveerdi
svarende til selskabets andel af indre veerdi i unoterede selskab. Da det unoterede selskab
besidder ejendomme og/eller andre aktiver, der males til dagsveardi, svarer den indre veerdi af det
unoterede selskab til dagsveerdien pa selskabet. Séfremt selskabets aktiver ikke males til
dagsveerdi, indregnes kapitalandele i det unoterede selskab til kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objek-
tiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er veerdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestdende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke ovrige egenkapitalposter, der kan
vaere lovbestemte eller fastsat i vedtaegterne.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af rets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Gezldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sd forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over
l&neperioden.

Prioritetsgzeld er saledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af ldnets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede gaeldsforpligtelser, omfatter modtagne
betalinger vedrorende indteegter i de efterfolgende ér.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

R

Note 2020/21 2019/20

k. kr.
Bruttofortjeneste 247.199 191.344
Personaleomkostninger 1 -66.600 -66.600
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 180.599 124.744
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver -89.536 -71.148
Resultat for finansielle poster 91.063 53.596
Finansielle indtagter 0 92.000
Finansielle omkostninger -130.446 -130.317
Resultat for skat -39.383 15.279
Skat af arets resultat 8.664 7.893
Arets resultat -30.719 23.172
Overfort resultat -30.719 23.172

-30.719 23.172
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Balance 30. juni

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anleegsaktiver

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv

Selskabsskat

Tilgodehavender
Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

RTiRi

Note 2021 2020
kr. kr.
3.475.728 3.460.764
2 3.475.728 3.460.764
55.310 55.387
55.310 55.387
3.531.038 3.516.151
0 57.476
8.724 87.975
94.844 86.180
14.168 14.168
117.736 245.799
117.736 245.799
3.648.774 3.761.950
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Balance 30. juni

Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Leverandorer af varer og tjenesteydelser

Geld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden geld

Periodeafgraeensningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gazldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Rini

Note 2021 2020
kr. kr.
200.000 200.000
1.349.020 1.426.314
-1.281.469 -1.328.044
267.551 298.270
2.808.346 2.907.542
3 2.808.346 2.907.542
3 99.000 99.000
175.948 156.075
18.600 3.600
215411 227435
24.502 38.472
39416 31.556
572.877 556.138
3.381.223 3.463.680
3.648.774 3.761.950
4
5
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Egenkapitalopgerelse

Virksomheds- Reserve for Overfort

kapital opskrivninger resultat I alt
Egenkapital 1. juli 2020 200.000 1.387.667 -1.289.397 298.270
Oplosning af tidligere ars
opskrivning 0 -38.647 38.647 0
Arets resultat 0 0 -30.719 -30.719
Egenkapital 30. juni 2021 200.000 1.349.020 -1.281.469 267.551
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Noter

Brrni

2020/21 2019/20
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Lenninger 66.600 66.600
66.600 66.600
Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere 1 1
2 Grunde og bygninger
Grunde og
bygninger
Regnskabsmassig vardi af materielle anleegsaktiver, uden opskrivninger
efter ARL §41, stk. 1: 1.711.392
3 Langfristede geeldsforpligtelser
Geld Geeld Afdrag Restgeeld
1. juli 2020 30. juni 2021 neste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 3.006.542 2.907.346 99.000 2.400.346
3.006.542 2.907.346 99.000 2.400.346

4 Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

S Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er der tinglyst ejerpantebrev pé tkr. 689.
Geld til pengeinstitut udgjorde pr. statusdagen tkr. 176.
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Noter

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

Til sikkerhed for prioritetsgaeld er der tinglyst realkreditpantebrev pa tkr. 3.306. Restgeeld til
kreditforening udgjorde pr. statusdagen t.kr. 2.907.

Bogfort vaerdi af ejendommen udgjorde pr. statusdagen tkr. 3.476.

Der er derudover tinglyst ejerpantebrev tkr. 136, som er i selskabets besiddelse og alene
henstar med henblik pa overforsel af tinglysningsafgift.
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