TIf.: 96 34 73 00 BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
aalborg@bdo.dk Visionsvej 51

P — www.bdo.dk DK-9000 Aalborg
CVR-nr. 2022 26 70

EJENDOMSSELSKABET AF 1. JULI 1977 APS
GRYDSTEDGADE 6, 9240 NIBE
ARSRAPPORT

1. JULI 2016 - 30. JUNI 2017

39. REGNSKABSAR

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinzere generalforsamling,
den 23. november 2017

Jens Kirk

CVR-NR. 87 72 33 13



|IBDO 2

INDHOLDSFORTEGNELSE

Side
Selskabsoplysninger
SELlSKADSOP Y SNINGET ... evtteitteeiteterteeeneeeeneeeeeneeeeanaeeennnesesneesonnnesennsessnnssssnnssnns 3
Erkleeringer
Y [l o T =T 1 [T S PPt 4
Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger........ccovvvviiiiiiiiiniiiennennnns 5
Ledelsesberetning
[I=Ta (<] YT o T=] ) o 0 = PPt 6
Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017
RESULL AT OPGBIELSE. .. evei it iiiit e eir i eeiteeeiteeeeeeeeneeeeannesernnerenanesennsessnnsssnnns 7
BalanCe. .. ueiniiiiiniiii e 8
0= 9-10
Anvendt regnsKabSPraksis. . o.ueeeeretirertiriiieiiterterenteeaneeeerneerennnererareeonasesonness 11-13

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, en danskejet revisions- og radgivningsvirksomhed, er medlem af BDO International Limited - et UK-baseret selskab med begraenset
haeftelse - og en del af det internationale BDO netvark bestaende af uafhangige medlemsfirmaer.



|IBDO

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Ejendomsselskabet af 1. juli 1977 ApS

Grydstedgade 6

9240 Nibe

CVR-nr.: 87723313
Stiftet: 29. juni 1978
Hjemsted: Aalborg

Regnskabsar: 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Jens Kirk

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Visionsvej 51
9000 Aalborg

Spar Nord Bank A/S
Hobrovej 440
9200 Aalborg SV



|IBDO “

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni
2017 for Ejendomsselskabet af 1. juli 1977 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2016 - 30. juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Nibe, den 11. november 2017

Direktion:

Jens Kirk
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet af 1. juli 1977 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 1. juli 1977 ApS for regnskabsaret 1. juli 2016 -
30. juni 2017 pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Aalborg, den 11. november 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Georg Aaen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet som herreekviperingsforretning er afhandet den 1. juli 2016. Herefter er
selskabets formal udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for mindre tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet yderligere begivenheder af vaesentlig betydning
for selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

Note 2016/17 2015/16
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE.......ciuiuiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeneee, 20.615 687.560
PersonaleomKkoStNINGer .. .cc.ueirreiriitieeieeeeneerenneerenneeeennees 1 -3.651 -831.788
Af- 0g NedsKrivNiNger....covuiiiiiiiiii e -49.548 -51.759
DRIFTSRESULTAT....ceeiiiii et eee -32.584 -195.987
Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiea, 125.899 39.570
Andre finansielle omKostNiNger.......c.vvviiiiiiiiiiiiiiniieenannnns -293.231 -231.236
RESULTAT FOR SKAT ...euniniiniiiiiiiiieiceeceeeeeeeee -199.916 -387.653
Skat af Arets reSUltat. ....oueeeeeeerenereeireeireeereeeeneenennen. 2 69.748 90.882
ARETS RESULTAT....uiiiiiniineiieiieeineeieeneeeneeneeneenneannaens -130.168 -296.771
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat......coovveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, -130.168 -296.771

FALT o -130.168 -296.771
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BALANCE 30. JUNI
AKTIVER Note

Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........ccccccevviiiinnn...
Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianeenns 3

ANdre Vaerdipapirer. ... eereeeieiieeiieeeenneereneeeenaeeaanaees
Finansielle anlaegsaktiver.........cccoooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnen, 4

ANLAGSAKTIVER.....oiiiiiiiiiiiir

Fremstillede faerdigvarer og handelsvarer.............ccocvvveinn....
Varebeholdninger.........coouiiiiiiiiiiiiiiiiiii e iee e,

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........cccovenene...
Udskudte skatteaktiver......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceeaee,
Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Periodeafgraansningsposter......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaaenn
Tilgodehavender.......cc.oiiiiiiiiiiiiii i e eaaeas
[ [ (=) P
OMSZETNINGSAKTIVER. ......oitiiiiiiiiiiiiiiiiinneeneeneeneeneeenes

AKTIVER. ...

PASSIVER

€] 3N o I N S 5
Hensaettelse til udskudt skat......cooveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin
HENSATTE FORPLIGTELSER ....coviiiiiiiiiiiiiiiieiiiiieeeeeennns

Geeld til realkreditinstitutter.......covviiiiiiiiiiiiiiiiiiii
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccooviiiiiiiiiiiininn... 6

Kortfristet del af langfristet gaeld......coevviviniiiiiiiiininann... 6
Gaeld til pengeinstitutter......ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiii i
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccceevvevninennn..
ANden gaeld. oo e
Periodeafgraansningsposter.....ooveeveieiiiiiiniineienierenneenennnes
Kortfristede geeldsforpligtelser...........cccoviiiiiiiiiiiiiiin...

GALDSFORPLIGTELSER ..ot

PASSIVER. ...

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7

2017
kr.

3.044.995
0
3.044.995

440.653
440.653

3.485.648

0
0

0

65.260
215.053
2.413
282.726
376.537
659.263

4.144.911

200.000
1.542.255
-1.056.960

685.295

0

0

3.198.394
3.198.394

92.752
0

0
137.962
30.508
261.222

3.459.616

4.144.911

2016
kr.

3.094.543
30.959
3.125.502

333.344
333.344

3.458.846

786.648
786.648

218.485

0

11.234
13.671
243.390
3.605
1.033.643

4.492.489

200.000
1.580.902
-965.439

815.463

4.488

4.488

2.768.042
2.768.042

66.953
165.372
381.202
290.969

0
904.496

3.672.538

4.492.489
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1 (2015/16: 3)

LN 08 QaGET 1 tuneetteeeeeineeeereeeannneeeseeesnnneeesseesnnnsassseanns
PENSIONEN. ...t e
Andre omkostninger til social sikring........cccoviiiiiiiiiininnnn...
Andre personaleomKkostnNinNger......oovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienannenn

Skat af arets resultat

Regulering af udskudt skat........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane.,

Materielle anlagsaktiver

Opskrivninger 1. Juli 2016 ...coiiiiiiiiiiiiii it eiieeeiaaens
Opskrivninger 30. juni 2017.......ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaenenn,

Arets afsKriVNINGEr ....vvvivieiieiieiee e,
Af- og nedskrivninger 30. juni 2017........ccocviiiiiiiiinnnennnennn,

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2017..........coceviiiinnnnnnn..

Vaerdi af indregnede aktiver, uden opskrivninger efter § 41,

£ Lt

Finansielle anlaegsaktiver

KOStPris 1. JUli 2016, .ciiniiiiiiiiii it ieii e eiieeieeeeiaaenas
Kostpris 30. juni 2017 .....ciiiniiiiiiiiiiiiiiiieineeeneeaenaeenes

Opskrivninger 1. Juli 2016.....covieiiiiieiiiiiiiiireieeeenneeaannees
Arets opSKIVIINGEr ... .uiviiiei e,
Opskrivninger 30. juni 2017........ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaieeannen.

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2017..........cocviiiiiiiiiinnnn,

2016/17
kr.

-95
284
3.462

3.651

-69.748

-69.748

Grunde og
bygninger

1.689.208
0
1.689.208

2.477.397
2.477.397

1.072.062
0

49.548
1.121.610
3.044.995

1.082.467

2015/16
kr.

662.980
93.987
22.403
52.418

831.788

-90.882

-90.882

Andre anlaeg,

driftsmateriel og

inventar

325.980
-325.980
0

0
0

295.021
-295.021
0

0

0

Andre
veaerdipapirer

46.750
46.750

286.594
107.309
393.903

440.653

Note
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NOTER
Egenkapital
Reserve for
Anpartskapital opskrivninger
Egenkapital 30. juni 2016........cccevveiinnnnn. 200.000 1.932.370
Praksisaeendringer......cccovveiiiiiiiiiiieininnnnn. -351.468
Korrigeret egenkapital 1. juli 2016.......... 200.000 1.580.902
Overfarsel til/fra andre poster................. -38.647

Forslag til arets resultatdisponering...........

Egenkapital 30. juni 2017...................... 200.000 1.542.255

Langfristede gaeldsforpligtelser

1/7 2016 30/6 2017
geeld i alt geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter....... 2.834.995 3.291.146

2.834.995 3.291.146

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Overfort
overskud | alt

-1.316.907 815.463

351.468
-965.439  815.463

38.647
-130.168  -130.168

-1.056.960  685.295

Afdrag Restgeeld
naeste ar efter 5 ar

92.752 2.805.905

92.752 2.805.905

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er der afgivet sikkerhed i form af
ejerpantebreve i ejendom pa henholdsvis 560 tkr. og 129 tkr. Bogfart vaerdi af ejendom udger
3.045 tkr. Farnaevnte ejerpantebreve ligger endvidere til sikkerhed for lejers engagement med

pengeinstitut.

Herudover er der til realkreditinstitutter afgivet sikkerhed for prioritetsgaeld. Bogfert

restgaeld 30. juni 2017 udger 3.291 tkr.

10

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 1. juli 1977 ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med
den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler
fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar, bortset fra folgende
andringer.

ZAndring i anvendt regnskabspraksis og klassifikation
Anvendt regnskabspraksis er endret pa falgende omrader:

. Et belgb svarende til selskabets opskrivninger pa materielle anlaegsaktiver er indregnet direkte
pa egenkapitalen pa reserve for opskrivninger. Tidligere uden reduktion som folge af
afskrivninger pa de opskrevne aktiver. Praksis andres til, at den bundne reserve for
opskrivninger under egenkapitalen reduceres med den del af arets afskrivninger efter skat, der
kan henfgres til opskrivningsbelabet.

Arsagen til praksisaendringen er en andring i arsregnskabsloven vedtaget i 2015, hvorefter det
er et krav, at reserve for opskrivninger reduceres med den del af arets afskrivninger efter skat
der kan henfares til opskrivningsbelabet.

Sammenligningstal er tilpasset den aendrede regnskabspraksis i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven § 41, stk. 3. Opskrivningsreserven er saledes oplgst med den del af allerede
foretagne afskrivninger, der vedrgrer opskrivninger i tidligere ar.

Praksisandringen har ingen virkning pa arets resultat. Balancesummen og egenkapitalen pr. 1.
juli 2016 er uaendret. Et belgb pa 351 tkr. er flyttet fra reserve for opskrivninger til posten
overfart overskud i sammenligningstallet for 2015/16 og et belgb pa 39 tkr. er flyttet i
regnskabsaret 2016/17.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, safremt
levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang og safremt indtaegten kan
opgares palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsastning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring myv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordnin-
gen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Ejendommen er opskrevet efter arsregnskabslovens § 41. Opskrivningen bindes pa en reserve under
egenkapitalen benavnt "Reserve for opskrivninger”. Reserven reduceres med foretagne afskrivninger
efter skat.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= SO PP 50 ar 0-100 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........ccevvviiiiiiiiiiiiiinenennnenns 5-10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under af- og nedskrivninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Barsnoterede vaerdipapirer males til bgrskurs. Selskabets @vrige vaerdipapirer er indregnet til indre
vaerdi i respektive selskaber, hvilket vurderes at vaere dagsvaerdi.

Verdiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-princippet. | tilfaelde, hvor nettorealisationsvaerdien er
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjaelpematerialer opggres som anskaffelsespris med tillaeg af
hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af faerdiggerel-
sesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Vaerdien fastsaettes under hen-
syntagen til varebeholdningernes omsaettelighed, ukurans og forventet udvikling i salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgransningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



