REVISIONSHUSETI

TAL & TANKER

JC Ejendomme Herning ApS

Frijsenborgve 20, Tjerring, 7400 Herning

CVR-nr. 877159 14
Arsrapport

1. januar - 31. december 2017

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pé sel skabets ordinazre generalforsamling den 14. juni 2018.

Jens Christensen
Dirigent



Indholdsfortegnelse

Pategninger
L edel sespategning
Den uafhaangige revisors erklaginger

L edel sesber etning
Sel skabsoplysninger
L edel sesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2017
Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerel se

Balance

Noter

2}
o
®

N B

g b

(o3}

10
12

JC Ejendomme Herning ApS - Arsrapport for 2017



L edelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2017 for JC
Ejendomme Herning ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Herning, den 14. juni 2018

Direktion

Jens Christensen
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Den uafhaengige revisor s erklaeringer

Til kapitalgjernei JC Ejendomme Herning ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for JC Ejendomme Herning ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, ba-
lance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsioven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fgl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmel se med Erhvervsstyrel sens erklagringsstandard for sméa virksomheder og FSR - danske re-
visorers standard om udvidet gennemgang af &rsregnskaber, der udarbej des efter arsregnskabsioven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlagyger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udfarer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeat bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmasssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og Vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisor s erklaeringer

Konklusion

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsl oven.

Udtalelse om ledel sesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for |edel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af rsregnskabet er det vores ansvar at |asse |edel sesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledel sesberetningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om |ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold
til drsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee
sentlig fejlinformation i 1edel sesberetningen.

Silkeborg, den 14. juni 2018

Revisionshuset Tal & Tanker

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 3156 64

Kuno Hesel

Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 33224
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Selskabsoplysninger

Selskabet JC Ejendomme Herning ApS
Frijsenborgvej 20
Tjearring
7400 Herning

CVR-nr.: 877159 14
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion Jens Christensen
Revision Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnersel skab
Frichsvej 19

8600 Silkeborg

M oder virksomhed JC Ejendomme Herning, Holding ApS
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktivitet er investering i, samt udlgning af fast gjendom, samt anden hermed
beslaggtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 267 t.kr. mod 83 t.kr. sidste &. Det ordinagre resultat efter skat udger 105
t.kr. mod -41 t.kr. sidste &r. Ledelsen anser drets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JC Ejendomme Herning ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflesgges i danske kroner.
Resultatopgerel sen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagtning, andring i lagre af faadigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfart for egen regning og opfart under aktiver, andre driftsindtaggter samt eksterne omkostnin-
ger.

Legeindtagter indeholder indtasgter ved udlgjning af fendomme samt opkraevede fadlesomkostninger og
indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som lejen vedrarer. Indtaggter vedrarende varmeregnskabet
indregnesi balancen som mellemvaaender med lgere.

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedregrende drift af g endom-
me, reparations- og vedligehol del sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedragrende varmeregnskabet indregnesi balancen som mellemvarende med Igere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrarende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel ser
samt tillaay og godtgarel ser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtagter og omkostninger ind-
regnesi resultatopgerel sen med de bel @b, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af 8rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbhidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

I nvesteringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme mal es efterfglgende ejendom for € endom til en skennet dagsvaardi. Ejendomme-
ne vagdiansadtes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende & sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for jendommenes
dagsvaadi. Den anvendte vaardiansadtel sesmodel er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ggendommens fremtidige afkast, tillaayges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnesi resultatopgarel sen under ” omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grunde, en begramnset leve-
tid. Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraddes, afspejlesi
investeringsejendommens |gbende maling til dagsvaardi. Der foretages derfor ikke systematiske af skriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnesi resultatopgerel sen under posten " vaardireguleringer af ejendomme”.

Periodeafgraensningsposter
Periodeaf graansningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfal gende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prassenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hadter JC Ejendomme Herning ApS solidarisk og ubegramset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sam-beskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemasssig veardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre gaddsforpligtelser mélestil amortiseret kostpris, hvilket sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016
Bruttofortjeneste 266.763 83.126
Driftsresultat 266.763 83.126
@vrige finansielle omkostninger -132.236 -135.360
Resultat far skat 134.527 -52.234
Skat af drets resultat -29.596 11.491
Ordinaert resultat efter skat 104.931 -40.743
Aretsresultat 104.931 -40.743

Fordlag til resultatdisponering:

Overfarestil overfart resultat 104.931 0
Disponeret fra overfart resultat 0 -40.743
Disponeret i alt 104.931 -40.743
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2017 2016
Anlasgsaktiver
1 Investeringsg endomme 4.400.000 4.400.000
Materielle anlagysaktiver i alt 4.400.000 4.400.000
Anlaggsaktiver i alt 4.400.000 4.400.000
Omsagningsaktiver
Periodeaf graansni ngsposter 17.073 17.073
Tilgodehavender i alt 17.073 17.073
Likvide beholdninger 8.065 25.294
Omsagningsaktiver i alt 25.138 42.367
Aktiver i alt 4.425.138 4.442.367
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Balance 31. december

Passiver

Note 2017 2016
Egenkapital

2 Virksomhedskapital 200.000 200.000

3 Ovefert resultat 320.604 215.673
Egenkapital i alt 520.604 415.673

Hensatte forpligtel ser

Hensadtel ser til udskudt skat 877.397 847.801
Hensatte forpligtelser i alt 877.397 847.801

Gaddsforpligtelser

Pantebrevsged d 2.747.177 2.826.673
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 2747177 2.826.673
Kortfristet del af langfristet gedd 79.496 75.788
M odtagne forudbetalinger fra kunder 34.033 27.597
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser 8.000 8.000
Gadd til tilknyttede virksomheder 20.639 25.499
Anden gadd 137.792 215.336
Kortfristede geddsforpligtelser i alt 279.960 352.220
Gaddsforpligtelser i alt 3.027.137 3.178.893
Passiver i alt 4.425.138 4.442.367

4 Pantsatninger og sikker hedsstillelser
5 Eventualposter
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Noter

2017 2016

1.  Investeringsg endomme
Kostpris 1. januar 2017 4.400.000 4.400.000
Kostpris 31. december 2017 4.400.000 4.400.000
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017 4.400.000 4.400.000

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte gjendomme tages udgangspunkt i forventede |ejeindtasgter
ved fuld udlgining af gendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdel sesom-
kostninger fratrakkes. Den herefter beregnede vaardi korrigeres for indregnet tomgangslieje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligehol del sesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt | gje tillaggges.

Den anvendte vaadiansadtel sesmetode er usandret i forhold til sidste &r.

2. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2017 200.000 200.000
200.000 200.000

3. Overfart resultat

Overfert resultat 1. januar 2017 215.673 256.416
Arets overfarte overskud eller underskud 104.931 -40.743
320.604 215.673

4, Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for geddsbreve, 2.827 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2017 udger 4.400 t.kr.

5. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med JC Ejendomme Herning, Holding ApS, CVR-

nr. 34880778 som administrationssel skab og hadter ubegramset og solidarisk med de gvrige sam-
beskattede sel skaber for den samlede sel skabsskat.
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Noter

5. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Selskabet hadter ubegramnset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat parenter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udger O t.kr.

Had'telse vedrerende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties ud-
ger estimeret maksimalt: O t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets hadftelse udger et andet bel gb.
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