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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Ejendomsanpartsselskabet af 20. september 1978, Godthåb
Imaneq 18, 2., th.
3900 Nuuk

 GL Grønland

CVR-nr: 87710513
Regnskabsår: 01/01/2019 - 31/12/2019
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Ledelsespåtegning
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2019 - 31.
december 2019 for Ejendomsanpartsselskabet af 20. september 1978, Godthåb. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet. 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

 Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.

, den  Nuuk 02/06/2020

 Direktion

 Betty Holmgaard-Christensen  Kim Holmgaard-Christensen

 Bestyrelse

 Svend Christensen
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Ledelsesberetning
 Selskabets væsentligste aktiviteter

 Selskabet ejer og udlejer fast ejendom og beskæftiger sig med aktiviteter i forbindelse hermed.

 Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Det ordinære resultat efter skat udgør 1.761.702 kr. mod 1.064.860 kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat

 for tilfredsstillende.

 Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
Årsrapporten for Ejendomsanpartsselskabet af 20. september 1978, Godthåb er aflagt i overensstemmelse
med årsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at
 følge enkelte regler for klasse C-virks heder.om
 
Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.
 
Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt risikoovergang til lejer har fundet sted inden årets
udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen indregnes
eksklusive afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
 
Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværende med lejere.
 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab, tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.
 
Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
m.v. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret.
 
Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.
 
Balancen
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendommene
værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kommende
år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommens dagsværdi.
Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.
 
Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.
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Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid.
Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.
 
Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.
 
Finansielle anlægsaktiver
Andre værdipapirer og kapitalandele
Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlægsaktiver, omfatter børsnoterede obligationer og
aktier, der måles til dagsværdi på balancedagen. Børsnoterede værdipapirer måles til børskurs.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der
nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.
 
Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.
 
Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
 
Egenkapital
Reserve for opskrivninger
Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger på grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, når opskrevne bygninger reduceres i værdi som følge af afskrivninger.
Reduktionen udgør forskellen mellem afskrivninger på grundlag af bygningernes omvurderede
regnskabsmæssige værdi og afskrivning på grundlag af bygningernes oprindelige kostpris. Reserven opløses
helt eller delvis ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af grunde og bygninger.
 
Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige
indkomster.
 
Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførelsesberettigede skattemæssige underskud,
indregnes med den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
 
Gældsforpligtelser
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
kr. kr.

Bruttoresultat  .............................................................................. 1.245.276 1.575.268

Personaleomkostninger  ................................................................. 0 0

Resultat af ordinær primær drift  .............................................. 1.245.276 1.575.268

Andre finansielle indtægter  ........................................................... 6.068 14.535
Øvrige finansielle omkostninger  ................................................... -300 -30.900

Ordinært resultat før skat  .......................................................... 1.251.043 1.558.903

Skat af årets resultat  ...................................................................... 510.659 -494.043

Årets resultat  ............................................................................... 1.761.702 1.064.860

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen  ......................... 1.250.000 0
Overført resultat  ............................................................................ 511.702 1.064.860

I alt  ................................................................................................ 1.761.702 1.064.860
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Balance 31. december 2019
Aktiver

Note 2019 2018
kr. kr.

Investeringsejendomme  ................................................................ 17.000.000 17.000.000

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 1 17.000.000 17.000.000

Andre værdipapirer og kapitalandele  ........................................... 163.500 163.800

Finansielle anlægsaktiver i alt  ................................................... 2 163.500 163.800

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 17.163.500 17.163.800

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  ................................ 207.376 150.958
Periodeafgrænsningsposter  ........................................................... 9.353 0

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 216.729 150.958

Likvide beholdninger  .................................................................... 11.150.138 10.000.691

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 11.366.867 10.151.649

Aktiver i alt  .................................................................................. 28.530.367 27.315.449
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Balance 31. december 2019
Passiver

Note 2019 2018
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................. 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger  ............................................................ 3.199.000 3.199.000
Overført resultat  ........................................................................... 19.253.646 18.344.444
Forslag til udbytte  ........................................................................ 1.250.000 0

Egenkapital i alt  ......................................................................... 23.827.646 21.668.444

Hensættelse til udskudt skat  ......................................................... 4.533.648 5.441.807

Hensatte forpligtelser i alt  ......................................................... 4.533.648 5.441.807

Deposita  ....................................................................................... 151.500 151.500

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 151.500 151.500

Leverandører af varer og tjenesteydelser  ..................................... 17.573 31.851
Skyldig selskabsskat  .................................................................... 0 21.847

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 17.573 53.698

Gældsforpligtelser i alt  .............................................................. 169.073 205.198

Passiver i alt  ................................................................................ 28.530.367 27.315.449
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Noter

1. Materielle anlægsaktiver i alt

   
  Investeringsejendomme

  kr.

Kostpris primo 12.309.000

Kostpris ultimo 12.309.000
 

Opskrivninger primo 4.691.000

Opskrivninger ultimo 4.691.000
 

Regnskabsmæssig værdi ultimo 17.000.000
 
Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede
lejeindtægter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større
vedligeholdelsesarbejder m.v., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.
 
Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.
 
Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocenter lagt til grund:
Vægtet gennemsnitlig afkastprocent, 8%
 
Følsomhedsanalyse:
Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for måling af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et
ændret krav til forrentningen af fast ejendom.
 
En forøgelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at værdien af investeringsejendommene
reduceres med 1.319 t.kr. Egenkapitalen vil dermed blive reduceres fra 23.828 t.kr. til 22.509 t.kr.
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2. Finansielle anlægsaktiver i alt

 

 
Andre

værdipapirer og
kapitalandele

  kr.

Kostpris, primo 51.200

Kostpris, ultimo 51.200
 

 
Opskrivninger, primo 112.600
Tilbageførsel af tidligere års opskrivninger -300

Opskrivninger, ultimo 112.300
 

 
Regnskabsmæssig værdi, ultimo 163.500

3. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal ansatte  ............................................................ 0


