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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2016/17 for Bureau Jens Kjsergaard ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Undertegnede erklzerer at virksomheden opfylder betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet
for indeveerende ar.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, séledes at arsregnskabet giver et

retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det
min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold, som

beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ebeltoft, den Z// 207§




Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Bureau Jens Kjeergaard ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Bureau Jens Kjeergaard ApS for perioden 1. oktober 2016 - 30.
september 2017 péa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ebeltoft, den 21/ 2078

Kovsted & Skovgard

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 38751646

Johnny Skovgdrd Rasmussen Aage Madsen
statsautofiseref revisor statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet

Revisor

Bureau Jens Kjaergaard ApS
Jernbanegade 2
8400 Ebeltoft

CVR-nr: 87703517
Stiftet: 1. november 1977
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september

Kovsted & Skovgard

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Osteralle 8

8400 Ebeltoft




Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet i boligformidling og keb og salg

af fast ejendom

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for regnskabséret 01-10-2016 - 30-09-2017 udviser et resultat pa
kr. - 19.832, og selskabets balance pr. 30-09-2017 udviser en balancesum pa kr. 5.186.260, og en

egenkapital pa kr. 4.820.574.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.




Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Bureau Jens Kjeergaard ApS for 2016/17 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
klasse C-selskaber.

Under henvisning til rsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtienes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné &rets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som felge af
aendrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler

mv.

Resultat af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder
| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte datter og associerede

virksomheders resultater efter skat.




Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtsegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, samt
tilleeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfores i
det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og direkte lgnforbrug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0%
Indretning af lejede lokaler 5 ar 0%

Finansielle anleegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervicksomheder og associerede virksomheder indregnes i balancen til den
forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi opgjort efter
moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og
tab og med tillaeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter
overtagelsesmetoden.




Anvendt regnskabspraksis

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi indregnes
til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel
af den negative indre veerdi i det omfang, det vurderes som uerholdeligt. Safremt den
regnskabsmaessige negative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb
under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at
dackke dattervirksomhedens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder overfares under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den
regnskabsmaessige vaerdi overstiger anskaffelsesveerdien med fradrag af afskrivninger pa goodwill.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien

reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Veerdipapirer og kapitalandele
Vardipapirer og kapitalandele, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligationer

og aktier, der males til dagsveerdien p& balancedagen. Dagsveerdien opggres pa grundlag af den senest
noterede salgskurs.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséaret indregnes som en szerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geeldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer samt anden geeld, males til amortiseret

kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.




Note

1

Resultatopgerelse
1. oktober - 30. september

BRUTTOFORTJENESTE

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle indteegter
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

RESULTAT F@R SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabséret
Overfart resultat

DISPONERET I ALT

10

2016/17 2015/16
219.181 178.257
-186.717 -199.686
-75.001 -75.001
-42.537 -96.430
18.122 20.713
24.098 30.407
-5.697 -15.919
-6.014 -61.229
-13.818 -2.484
-19.832 -63.713
100.000 100.000
-119.832 -163.713
-19.832 -63.713




Balance 30. september
AKTIVER

Note

Grunde og bygninger
Indretning af lejede lokaler

Materielle anlzegsaktiver
2 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Fremstillede feerdigvarer og handelsvarer

Varebeholdninger

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Tilgodehavender

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

1

2017 2016
2.703.301 2.772.043
18.878 25.137
2722179 2.797.180
0 0

0 0
2.722.179 2.797.180
53.479 53.479
53.479 53.479
890.077 807.716
8.839 16.191
5.150 4.920

0 464

292.277 0
1.196.343 829.291
619.811 3.500
619.811 3.500
594.448 1.688.676
2.464.081 2.574.946
5.186.260 5.372.126




Balance 30. september

PASSIVER

2017 2016
Note

Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overfgrt resultat 4.520.574 4.640.406
Forslag til udbytte for regnskabsaret 100.000 100.000
3 EGENKAPITAL 4.820.574 4.940.406
Geeld til realkreditinstitutter 235.050 261.655
Modtagne forudbetalinger fra kunder 76.300 60.800
4 Langfristede geeldsforpligtelser 311.350 322.455
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser 27.500 27.500
Leverandgrer af varer og tienesteydelser 10.000 20.000
Anden gaeld 16.836 35.224
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 0 26.541
Kortfristede gaeldsforpligtelser 54.336 109.265
GALDSFORPLIGTELSER 365.686 431.720
PASSIVER 5.186.260 5.372.126

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantsastninger og sikkerhedsstillelser

12




Noter

Personaleomkostninger
Lanninger
Andre omkostninger til social sikring

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. oktober 2016

Kostpris 30. september 2017

Op- og nedskrivninger 1. oktober 2016
Op- og nedskrivninger 30. september 2017

Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2017

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder kan specificeres séledes:

Navn, Hjemsted

Lux Huse Jens Kjeergaard ApS

13

Ejerandel

100

Egenkapital

-406.660

2016/17 2015/16
182.350 196.656
4.367 3.030
186.717 199.686
2017 2016
200.000 200.000
200.000 200.000
-200.000 -200.000
-200.000 -200.000
0 0

Resultat

7.663




Noter
Forslag til
Udbetalt resultatdis-
1/10 2016 udbytte ponering 30/9 2017
Egenkapital
Virksomhedskapital 200.000 0 0 200.000
Overfgrt resultat 4.640.406 0 -119.832 4.520.574
Forslag til udbytte for regnskabséret 100.000 -100.000 100.000 100.000
4.940.406 -100.000 -19.832 4.820.574
1/10 2016 30/9 2017 Afdrag Restgeeld
Geeld i alt Geeld i alt naeste ar efter 5 ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 289.155 262.550 27.500 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 60.800 76.300 0 0
349.955 338.850 27.500 0

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og haefter ubegraenset og solidarisk med
de ovrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat og for eventuelle forpligtelser til at
indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Selskabet er sambeskattet med @vrige danske selskaber i koncernen. Som administrationsselskab hasfter
selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter
og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. 30. september 2017 0 kr.
Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte
kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabets haeftelse udgar et starre belgb.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for realkreditinstitut er deponeret pantebrev i ejendommen Overgade 55, Ebeltoft med restgaeld
pa kr. 262.550 hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2017 udger kr. 636.056

Som sikkerhed for gaeld til Djurslands Bank A/S er deponeret ejerpantebrev i ejendommen Graevlingevej 5,

Ebeltoft pA nom. kr. 100.000, ejendommen Graevlingevej 5, Ebeltoft er medregnet til bogfert veerdi pr. 30.
september 2017 péa kr. 1.130.048
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