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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 3. april 2020 -
2. april 2021 for Byens Bolig ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Direktionen oplyser at betingelserne for fravalg af revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 2. april 2021 og af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
3. april 2020 - 2. april 2021.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for

de forhold, beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Sgborg, den 19. juli 2021

I direktionen:

Carsten Bugge Larsen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet

Til kapitalejerne i Byens Bolig ApS:

Vi har opstillet arsregnskabet for Byens Bolig ApS for regnskabsaret 3. april 2020 - 2. april 2021

pa grundlag af virksomhedens bogfering og gvrige oplysninger, som selskabet har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle

oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabet med at udarbejde og presentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder

principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til

opstilling af arsrapporten, er selskabets ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkl@ringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de
oplysninger, selskabet har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse

med arsregnskabsloven.

Sgborg, den 19. juli 2021
REVISIONSFIRMAET JAN KRISTENSEN
REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR-nr. 35 38 36 46

Jan Kristensen
registreret revisor
MNE-nr.: mne8461
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter:

Selskabets hovedaktivitet er handel og drift af udlejningsejendomme samt handel med verdipapirer

Udyvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold:
Selskabet har i regnskabsaret 3. april 2020 - 2. april 2021 realiseret en bruttofortjeneste pa tkr. 65

mod tkr. 80 ret for. Arets resultat for skat udggr tkr. 193 mod tkr. -61 aret fgr. Arets resultat efter
skat udggr tkr. 193 mod tkr. -61 aret fgr. Herefter udger selskabets egenkapital tkr. 823, hvoraf tkr.
0 udggr foreslaet udbytteudlodning.

Begivenheder efter balancedagen:
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne

pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-

virksomheder samt visse tilvalg for klasse C-virksomheder.

Selskabet har i henhold til undtagelsesbestemmelserne i arsregnskabslovens § 32 udarbejdet
resultatopggrelsen i sammendraget form, saledes at sammensatningen af bruttofortjenesten ikke er

Vist.

Generelt om indregning og maling:
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga

selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning sker

som beskrevet for hver enkel regnskabspost herunder.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes
med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser

indregnes i resultatopggrelsen som finansielle indtagter eller finansielle omkostninger.

Resultatopggrelsen:
Samtlige vesentlige poster i resultatopggrelsen er periodiseret, saledes at de omfatter den fulde

regnskabsperiode frem til den 2. april 2021.
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Anvendt regnskabspraksis

Bruttofortjeneste:
Posten "Bruttofortjeneste" omfatter regnskabsposterne "Nettoomsatning", "Vareforbrug", "Andre

driftsindtagter" og "Andre eksterne omkostninger".

Nettooms&tning:

Lejeindtegter indregnes i1 den periode, de vedrgrer.

Rettigheder og lignende indtegter indregnes i den periode, hvor der er erhvervet endelig ret til

indtegten.

Konsulenthonorarer indregnes i den periode, hvor arbejdet er afsluttet og faktureringsmodent.

Direkte omkostninger:

Direkte omkostninger vedrgrer for udlejningsaktivitetens vedkommende udgifterne vedr.

ejendommenes drift sasom ejendomsskat, feellesudgifter samt vedligeholdelsesomkostninger mv.

Direkte omkostninger vedrgrer ved salg af ejendomme kostprisen for ejendomme, der selges, med

tilleg af salgsomkostninger, der direkte relaterer sig til salget af ejendommene.

Andre eksterne omkostninger :

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,

lokaler, tab pa debitorer mv.

Personaleomkostninger:
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager samt sociale omkostninger, pensioner mv. til

selskabets personale.

Finansielle poster:
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, udbytter, realiserede og urealiserede

kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta samt tilleg

og godtggrelser under acontoskatteordningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat:
Skat af arets skattepligtige indkomst og forskydning i udskudt skat er afsat med 22,0 %. Tilleg,

fradrag og godtggrelser vedrgrende skattebetalingen medtages under finansielle poster.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat

af arets skattepligtige indkomst reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, hvor opggrelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af

den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige

underskud, indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i en note.
Balancen:

Materielle anlaegsaktiver:
Grunde og bygninger optages er indregnet til anskaffelsespris med tilleg af opskrivning til

dagsverdi. Opskrivningen er sket i medfgr af reglerne i arsregnskabslovens § 41. Afskrivninger pa
bygninger sker pa baggrund af anskaffelsessummen med tilleg af foretagen opskrivning, og er
baseret pa aktivernes forventede levetid, og der er i al vasentlighed anvendt fglgende forventede

brugstider ved beregningen af afskrivningerne:

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det

tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurderinger af aktivernes forventede

brugstider og restvardier:

Brugstid Restverdi
Bygninger.....c..coceeieiiiiiiniiiiiieccceeceeee 50 &r 20%
Grundva@rdi........ceeieiieeieiiiiieeeee e Afskrives ikke 100%

Driftsmidler og inventar med en anskaffelsessum pa under kr. 14.100 udgiftsfgres i
anskaffelsesaret. Driftsmidler og inventar med en anskaffelsessum pa under kr. 30.000 anskaffet

den 23. november 2020 eller senere udgiftsfgres i anskaffelsesaret.

Udgifter til edb-programmer (software) samt udgifter til udvikling, tilretning mv. af edb-systemer

udgiftsferes i det ar, hvor udgiften er atholdt.
Fortjeneste og tab ved ath@ndelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem

salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter henholdsvis af- og

nedskrivninger.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver:
Den regnskabsmassige verdi af anlegsaktiver indregnet til kostpris vurderes arligt for indikationer

pa verdiforringelse udover det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest pa hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er

lavere end den regnskabsmassige vaerdi.

Omsaetningsaktiver:

Tilgodehavender:

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel verdi med

fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Verdipapirer:
Bgrsnoterede verdipapirer, der indregnes under omsatningsaktiver, males til dagsveerdien pa

balancedagen.

Egenkapital og udbytte:
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa en
generalforsamling. Udbytte, som forventes udloddet for aret, indregnes som en sa&rskilt post under

egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser:
Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris.

Gealdsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi der, sedvanligvis svarer til den nominelle

restgaeld.

Omregning af fremmed valuta:
Transaktioner 1 fremmed valuta omregnes ved fg@rste indregning til transaktionsdagens kurs.

Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen,

indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender, galdsforpligtelser og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er
afregnet pa balancedagen, males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens
kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller geeldsforpligtelsen opstaen eller indregning

i seneste arsregnskab indregnes i resultatopggrelsen.
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Resultatopggrelse for perioden 3. april 2020 - 2. april 2021

2019/
2020
Note tkr.
Bruttofortjeneste. ........eeeuieeriiiieiiieeeiieeeeeeeee e 65.145 80
PersonaleomkoStninger............oovvveeriiiiniieiiiieeieeeeeeeeee e 0 -28
2 Af- 0g NEdSKITVIINGET......cccviiiiiieeiieeeiieeeiee e -15.097 -15
Resultat fgr finansielle POSter.........cooveeriiieiieeiniiiiieecieeeeeeee 50.048 37
Andre finansielle INAtRELET.........ccocveeriiieiriieeiieeieeeeeeeeee e, 156.533 0
@vrige finansielle OMKOStNINGET..........cc.eevveeueeriieieirieieeee e -13.185 -98
Resultat far skat..........c.oooiiiiiiiiiiiie 193.396 -61
3 Skat af Arets reSultat.........ccveveerieeciereeie e -696 0
ATELS TESUIAL.cvvvveervecrrenseesesssesssscssacssssssasssssssssssssssssssessssssssenss 192.700 -61

Arets resultat foresls disponeret siledes:
Foreslaet UdDYLe.......ccvvevuirieieeieeieieeie et 0 0
OVerfart resultat..........coviiiiiiiiiiiieeee e 192.700 -61
Resultatdisponering i alt..........cccecveiervnicssanccscanccssanesssanesssasesssanes 192.700 -61

10
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Balance pr. 2. april 2021

Aktiver
2/4
2020
Note tkr.
Anlaegsaktiver:
Materielle anlegsaktiver:

4 Grunde 0Z DYZNINZET.........oovuiiriieiiiiiieieeete et 795.858 811
Materielle anlegsaktiver i alt...........ccooceeviiiiiniiiniiieiiceieee, 795.858 811
Anl@egsaktiver 1 alt.........cceeviiiiiiiiiniiiieeceeeee e 795.858 811
Omsaetningsaktiver:

Tilgodehavender:

Andre tilgodehavender.............cccooviiiiiiiiniiiiniceeee 0 23
Tilgodehavender 1 alt..........cccueeeviieeiiieeieeeiieeeiee e 0 23
Andre verdipapirer og kapitalandele...........cc.ccoooeiiiiniiinnnennne. 0 0
Likvide beholdninger...........cccveeeiiieriiieeiiieeeiee e 515.291 315
Oms@tningsaktiver 1 @lt........c.ccecveeeiiieeiiieeeieeeee e 515.291 338
AKEVEL 1 Qlfuuueceeiiiiniiiiinnseicsensnnsnissnnssssssnsssnssssssnsssssssssssssssssses 1.311.149 1.149

11
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Note

Balance pr. 2. april 2021

Passiver
2/4
2020
tkr.
Egenkapital:
Selskabskapital...........ccoooiiiriiiiiiiiiiiieee e 125.000 125
Reserve for opskrivninger..........ceoveevieniiiiiiiiceienieeieneeeeee 609.317 609
OVerfart reSultat........ccoveerieeiieniieeereceeeeee e 88.390 -104
Forslag til udbytte for regnskabsaret.............ccoccvevueevieeeenreeeeeneenn. 0 0
Egenkapital 1 alt.........cccooiiiiiiiiiiiiiiieeeeceee e 822.707 630
Hensatte forpligtelser:
Hensattelser til udskudt skat.........coccoevieeiiiniiniiniiiiceee, 696 0
Hensatte forpligtelser i alt..........coovveiiiiiiniiiiniiiinieiieeeeeee, 696 0
Geaeldsforpligtelser:
Langfristede gaeldsforpligtelser:
Langfristet gaeld til realkreditinStitutter...........oeeveeveerieenieennennnen. 97.277 123
Anden langfristet @@1d..........cooieiiiiiiiniiie 34.589 35
Langfristede geldsforpligtelser i alt..........ccoovviiiiiienniiinnieenneen. 131.866 158
Kortfristede gaeldsforpligtelser:
Kortfristet prioritetsg@1ld.........cccvvveeriieeriiieeiiieeieeeieeeeee e 26.000 26
Modtagne forudbetalinger fra kunder..............ccooveeviiiiniiennnnenns 0 36
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.........ccccceeevveeerieennneennne. 16.875 22
Anden ZRIA........ccooiiiiiiiii e 313.005 277
Kortfristede gaeldsforpligtelseri alt.........cccoevveeviieenieennieenieeennee, 355.880 361
Geldsforpligtelser i alt.........ccoeeiveeiiiieeriieeieeeieeceee e 487.746 519
Passiver 1 alt......ieeiniiiniiiiiiniiiieinnnniinnncsnecsenssnnsssessssecssnees 1.311.149 1.149

Pantsatninger, sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser
Medarbejderforhold

12
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Egenkapitalopgarelse pr. 2. april 2021

Reserve
Selskabs- for Overfgrt Foreslaet
kapital opskrivn. resultat udbytte I alt
Egenkapital primo.............. 125.000  609.317  -104.310 0 630.007
Arets resultat..................... 0 0 192.700 0 192.700
Udbytte.......coovveerveeereeenee. 0 0 0 0 0
Egenkapital ultimo............. 125.000  609.317 88.390 0 822.707

13
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Noter til arsrapporten

Personaleomkostninger:

LN OZ GAZET....eeiiiieiieeeee e

Gennemsnitligt antal beskaftigede personer............cccoecueeevueennne.

Af- og nedskrivninger:

ALSKITVIINGET......eiiiiiiiiiie e

Skat af arets resultat:

Den udgifts-/indtegtsfgrte selskabsskat specificeres saledes:
Skat af arets skattepligtige indkomst.............ccoevieviieieneeiiieienas
Regulering af hensattelse til udskudt skat..........ccceeveveiniennnneen.
Regulering af skat i tidligere ar............ccceeveevvieieveecieeieceeeeee,

14

2019/
2020
tkr.
0 28
0 28
2019/
2020
0 0
2019/
2020
tkr.
15.097 15
15.097 15
0 0
696 0
0 0
696 0
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Noter til arsrapporten

Grunde og bygninger:

Anskaffelsessum primo, bygninger............ccoceeevveeenveennineennnne.
Arets tilgang, DYSNINGET...........c.oveveeveeveeeeeeeeeeeeereeeeeeeseeeees
Arets afgang til kostpriser, bygninger...........ccccceeveveeniieenineenns

Anskaffelsessum ultimo, bygninger.........cccccveevveeerveeenveeennnenn.

OPpSKIIVNINGET PIIMO.....eieieiieeeiieeiieeeiieeeireeeireeeieeesaeeesaeeennnes
Arets regulering af opsKrivninger .........ccccoeevveeviieniiieniieenneen.
Arets afgang af OpSKIIVIINGET «........ovveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen

OpsKrivninger Ultimo.........cooveeeriiieniieiieeeieeeeeeeee e
Afskrivninger primo, bygninger............cceecveeevveeeneeenneeenneeennns
Arets af- og nedskrivninger, bygninger............oooeveeveeeeen..
Af- og nedskrivninger vedr. arets afgang, bygninger................
Af- og nedskrivninger ultimo, bygninger.............ccoceeveenuennee.

Balancevardi ultimo, bygninger............ccccccveeeciieenieeenveeenneennns

Den offentlige ejendomsvurdering udggr, bygninger................

Langfristede galdsforpligtelser:

Senere end 5 ar fra balancedatoen forfalder tkr. O af den langfristede geeld.

15

2/4

2020

tkr.

188.292 188

0 0

0 0

188.292 188

780.887 781

0 0

0 0

780.887 781

158.224 143

15.097 15

0 0

173.321 158

795.858 811
__990.000
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Noter til arsrapporten

Pantsatninger, sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser
I selskabets ejendom, der har en bogfgrt verdi pr. 2. april 2021, er tinglyst fglgende

haftelser:
Tinglyst Rest-
haftelse gald
1. Ejerpantebrev overfor ejerforeningen.............cccceeevveeerveennnenn. 25.000 0
2. Realkreditpantebreve..........cooveeriieeriieiniiieeiiieeeieeeeeeee e 475.000  123.277
3. EJerpantebreV.......cccciiieiiiieeiieeeiie e 700.000 0
LAt e 1.200.000  123.277

Der pahviler ikke selskabet eventualforpligtelser udover sedvanlige garantiforpligtelser

pa solgte tjenesteydelser mv.

Medarbejderforhold:
Selskabet har haft en ulgnnet direktgr ansat.
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Proof of signing
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Arsrapport for regnskabsaret
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Selskab:

Byens Bolig ApS
Gladsaxevej 28, 1 th.
2860 Sgborg

CVR-nr.: 87 63 44 18

Hjemstedskommune: Gladsaxe

Direktion:

Carsten Bugge Larsen
Gladsaxevej 28 , 1 th.
2860 Sgborg

Revisor:

Revisionsfirmaet Jan Kristensen, Registreret Revisionsanpartsselskab

Selskabsoplysninger
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 3. april 2020 -
2. april 2021 for Byens Bolig ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Direktionen oplyser at betingelserne for fravalg af revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 2. april 2021 og af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
3. april 2020 - 2. april 2021.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for

de forhold, beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Sgborg, den 19. juli 2021

I direktionen:

Carsten Bugge Larsen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet

Til kapitalejerne i Byens Bolig ApS:

Vi har opstillet arsregnskabet for Byens Bolig ApS for regnskabsaret 3. april 2020 - 2. april 2021

pa grundlag af virksomhedens bogfering og gvrige oplysninger, som selskabet har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle

oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabet med at udarbejde og presentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder

principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til

opstilling af arsrapporten, er selskabets ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkl@ringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de
oplysninger, selskabet har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse

med arsregnskabsloven.

Sgborg, den 19. juli 2021
REVISIONSFIRMAET JAN KRISTENSEN
REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR-nr. 35 38 36 46

Jan Kristensen
registreret revisor
MNE-nr.: mne8461
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter:

Selskabets hovedaktivitet er handel og drift af udlejningsejendomme samt handel med verdipapirer

Udyvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold:
Selskabet har i regnskabsaret 3. april 2020 - 2. april 2021 realiseret en bruttofortjeneste pa tkr. 65

mod tkr. 80 ret for. Arets resultat for skat udggr tkr. 193 mod tkr. -61 aret fgr. Arets resultat efter
skat udggr tkr. 193 mod tkr. -61 aret fgr. Herefter udger selskabets egenkapital tkr. 823, hvoraf tkr.
0 udggr foreslaet udbytteudlodning.

Begivenheder efter balancedagen:
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne

pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-

virksomheder samt visse tilvalg for klasse C-virksomheder.

Selskabet har i henhold til undtagelsesbestemmelserne i arsregnskabslovens § 32 udarbejdet
resultatopggrelsen i sammendraget form, saledes at sammensatningen af bruttofortjenesten ikke er

Vist.

Generelt om indregning og maling:
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga

selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning sker

som beskrevet for hver enkel regnskabspost herunder.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes
med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser

indregnes i resultatopggrelsen som finansielle indtagter eller finansielle omkostninger.

Resultatopggrelsen:
Samtlige vesentlige poster i resultatopggrelsen er periodiseret, saledes at de omfatter den fulde

regnskabsperiode frem til den 2. april 2021.
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Anvendt regnskabspraksis

Bruttofortjeneste:
Posten "Bruttofortjeneste" omfatter regnskabsposterne "Nettoomsatning", "Vareforbrug", "Andre

driftsindtagter" og "Andre eksterne omkostninger".

Nettooms&tning:

Lejeindtegter indregnes i1 den periode, de vedrgrer.

Rettigheder og lignende indtegter indregnes i den periode, hvor der er erhvervet endelig ret til

indtegten.

Konsulenthonorarer indregnes i den periode, hvor arbejdet er afsluttet og faktureringsmodent.

Direkte omkostninger:

Direkte omkostninger vedrgrer for udlejningsaktivitetens vedkommende udgifterne vedr.

ejendommenes drift sasom ejendomsskat, feellesudgifter samt vedligeholdelsesomkostninger mv.

Direkte omkostninger vedrgrer ved salg af ejendomme kostprisen for ejendomme, der selges, med

tilleg af salgsomkostninger, der direkte relaterer sig til salget af ejendommene.

Andre eksterne omkostninger :

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,

lokaler, tab pa debitorer mv.

Personaleomkostninger:
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager samt sociale omkostninger, pensioner mv. til

selskabets personale.

Finansielle poster:
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, udbytter, realiserede og urealiserede

kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta samt tilleg

og godtggrelser under acontoskatteordningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat:
Skat af arets skattepligtige indkomst og forskydning i udskudt skat er afsat med 22,0 %. Tilleg,

fradrag og godtggrelser vedrgrende skattebetalingen medtages under finansielle poster.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat

af arets skattepligtige indkomst reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, hvor opggrelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af

den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige

underskud, indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i en note.
Balancen:

Materielle anlaegsaktiver:
Grunde og bygninger optages er indregnet til anskaffelsespris med tilleg af opskrivning til

dagsverdi. Opskrivningen er sket i medfgr af reglerne i arsregnskabslovens § 41. Afskrivninger pa
bygninger sker pa baggrund af anskaffelsessummen med tilleg af foretagen opskrivning, og er
baseret pa aktivernes forventede levetid, og der er i al vasentlighed anvendt fglgende forventede

brugstider ved beregningen af afskrivningerne:

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det

tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurderinger af aktivernes forventede

brugstider og restvardier:

Brugstid Restverdi
Bygninger.....c..coceeieiiiiiiniiiiiieccceeceeee 50 &r 20%
Grundva@rdi........ceeieiieeieiiiiieeeee e Afskrives ikke 100%

Driftsmidler og inventar med en anskaffelsessum pa under kr. 14.100 udgiftsfgres i
anskaffelsesaret. Driftsmidler og inventar med en anskaffelsessum pa under kr. 30.000 anskaffet

den 23. november 2020 eller senere udgiftsfgres i anskaffelsesaret.

Udgifter til edb-programmer (software) samt udgifter til udvikling, tilretning mv. af edb-systemer

udgiftsferes i det ar, hvor udgiften er atholdt.
Fortjeneste og tab ved ath@ndelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem

salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter henholdsvis af- og

nedskrivninger.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver:
Den regnskabsmassige verdi af anlegsaktiver indregnet til kostpris vurderes arligt for indikationer

pa verdiforringelse udover det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest pa hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er

lavere end den regnskabsmassige vaerdi.

Omsaetningsaktiver:

Tilgodehavender:

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel verdi med

fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Verdipapirer:
Bgrsnoterede verdipapirer, der indregnes under omsatningsaktiver, males til dagsveerdien pa

balancedagen.

Egenkapital og udbytte:
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa en
generalforsamling. Udbytte, som forventes udloddet for aret, indregnes som en sa&rskilt post under

egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser:
Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris.

Gealdsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi der, sedvanligvis svarer til den nominelle

restgaeld.

Omregning af fremmed valuta:
Transaktioner 1 fremmed valuta omregnes ved fg@rste indregning til transaktionsdagens kurs.

Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen,

indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender, galdsforpligtelser og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er
afregnet pa balancedagen, males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens
kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller geeldsforpligtelsen opstaen eller indregning

i seneste arsregnskab indregnes i resultatopggrelsen.
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Resultatopggrelse for perioden 3. april 2020 - 2. april 2021

2019/
2020
Note tkr.
Bruttofortjeneste. ........eeeuieeriiiieiiieeeiieeeeeeeee e 65.145 80
PersonaleomkoStninger............oovvveeriiiiniieiiiieeieeeeeeeeee e 0 -28
2 Af- 0g NEdSKITVIINGET......cccviiiiiieeiieeeiieeeiee e -15.097 -15
Resultat fgr finansielle POSter.........cooveeriiieiieeiniiiiieecieeeeeeee 50.048 37
Andre finansielle INAtRELET.........ccocveeriiieiriieeiieeieeeeeeeeee e, 156.533 0
@vrige finansielle OMKOStNINGET..........cc.eevveeueeriieieirieieeee e -13.185 -98
Resultat far skat..........c.oooiiiiiiiiiiiie 193.396 -61
3 Skat af Arets reSultat.........ccveveerieeciereeie e -696 0
ATELS TESUIAL.cvvvveervecrrenseesesssesssscssacssssssasssssssssssssssssssessssssssenss 192.700 -61

Arets resultat foresls disponeret siledes:
Foreslaet UdDYLe.......ccvvevuirieieeieeieieeie et 0 0
OVerfart resultat..........coviiiiiiiiiiiieeee e 192.700 -61
Resultatdisponering i alt..........cccecveiervnicssanccscanccssanesssanesssasesssanes 192.700 -61

10
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Balance pr. 2. april 2021

Aktiver
2/4
2020
Note tkr.
Anlaegsaktiver:
Materielle anlegsaktiver:

4 Grunde 0Z DYZNINZET.........oovuiiriieiiiiiieieeete et 795.858 811
Materielle anlegsaktiver i alt...........ccooceeviiiiiniiiniiieiiceieee, 795.858 811
Anl@egsaktiver 1 alt.........cceeviiiiiiiiiniiiieeceeeee e 795.858 811
Omsaetningsaktiver:

Tilgodehavender:

Andre tilgodehavender.............cccooviiiiiiiiniiiiniceeee 0 23
Tilgodehavender 1 alt..........cccueeeviieeiiieeieeeiieeeiee e 0 23
Andre verdipapirer og kapitalandele...........cc.ccoooeiiiiniiinnnennne. 0 0
Likvide beholdninger...........cccveeeiiieriiieeiiieeeiee e 515.291 315
Oms@tningsaktiver 1 @lt........c.ccecveeeiiieeiiieeeieeeee e 515.291 338
AKEVEL 1 Qlfuuueceeiiiiniiiiinnseicsensnnsnissnnssssssnsssnssssssnsssssssssssssssssses 1.311.149 1.149
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Note

Balance pr. 2. april 2021

Passiver
2/4
2020
tkr.
Egenkapital:
Selskabskapital...........ccoooiiiriiiiiiiiiiiieee e 125.000 125
Reserve for opskrivninger..........ceoveevieniiiiiiiiceienieeieneeeeee 609.317 609
OVerfart reSultat........ccoveerieeiieniieeereceeeeee e 88.390 -104
Forslag til udbytte for regnskabsaret.............ccoccvevueevieeeenreeeeeneenn. 0 0
Egenkapital 1 alt.........cccooiiiiiiiiiiiiiiieeeeceee e 822.707 630
Hensatte forpligtelser:
Hensattelser til udskudt skat.........coccoevieeiiiniiniiniiiiceee, 696 0
Hensatte forpligtelser i alt..........coovveiiiiiiniiiiniiiinieiieeeeeee, 696 0
Geaeldsforpligtelser:
Langfristede gaeldsforpligtelser:
Langfristet gaeld til realkreditinStitutter...........oeeveeveerieenieennennnen. 97.277 123
Anden langfristet @@1d..........cooieiiiiiiiniiie 34.589 35
Langfristede geldsforpligtelser i alt..........ccoovviiiiiienniiinnieenneen. 131.866 158
Kortfristede gaeldsforpligtelser:
Kortfristet prioritetsg@1ld.........cccvvveeriieeriiieeiiieeieeeieeeeee e 26.000 26
Modtagne forudbetalinger fra kunder..............ccooveeviiiiniiennnnenns 0 36
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.........ccccceeevveeerieennneennne. 16.875 22
Anden ZRIA........ccooiiiiiiiii e 313.005 277
Kortfristede gaeldsforpligtelseri alt.........cccoevveeviieenieennieenieeennee, 355.880 361
Geldsforpligtelser i alt.........ccoeeiveeiiiieeriieeieeeieeceee e 487.746 519
Passiver 1 alt......ieeiniiiniiiiiiniiiieinnnniinnncsnecsenssnnsssessssecssnees 1.311.149 1.149

Pantsatninger, sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser
Medarbejderforhold

12

This document has esignatur Agreement-ID: 68089652PMg242782572







Egenkapitalopgarelse pr. 2. april 2021

Reserve
Selskabs- for Overfgrt Foreslaet
kapital opskrivn. resultat udbytte I alt
Egenkapital primo.............. 125.000  609.317  -104.310 0 630.007
Arets resultat..................... 0 0 192.700 0 192.700
Udbytte.......coovveerveeereeenee. 0 0 0 0 0
Egenkapital ultimo............. 125.000  609.317 88.390 0 822.707

13
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Noter til arsrapporten

Personaleomkostninger:

LN OZ GAZET....eeiiiieiieeeee e

Gennemsnitligt antal beskaftigede personer............cccoecueeevueennne.

Af- og nedskrivninger:

ALSKITVIINGET......eiiiiiiiiiie e

Skat af arets resultat:

Den udgifts-/indtegtsfgrte selskabsskat specificeres saledes:
Skat af arets skattepligtige indkomst.............ccoevieviieieneeiiieienas
Regulering af hensattelse til udskudt skat..........ccceeveveiniennnneen.
Regulering af skat i tidligere ar............ccceeveevvieieveecieeieceeeeee,

14

2019/
2020
tkr.
0 28
0 28
2019/
2020
0 0
2019/
2020
tkr.
15.097 15
15.097 15
0 0
696 0
0 0
696 0
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Noter til arsrapporten

Grunde og bygninger:

Anskaffelsessum primo, bygninger............ccoceeevveeenveennineennnne.
Arets tilgang, DYSNINGET...........c.oveveeveeveeeeeeeeeeeeereeeeeeeseeeees
Arets afgang til kostpriser, bygninger...........ccccceeveveeniieenineenns

Anskaffelsessum ultimo, bygninger.........cccccveevveeerveeenveeennnenn.

OPpSKIIVNINGET PIIMO.....eieieiieeeiieeiieeeiieeeireeeireeeieeesaeeesaeeennnes
Arets regulering af opsKrivninger .........ccccoeevveeviieniiieniieenneen.
Arets afgang af OpSKIIVIINGET «........ovveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen

OpsKrivninger Ultimo.........cooveeeriiieniieiieeeieeeeeeeee e
Afskrivninger primo, bygninger............cceecveeevveeeneeenneeenneeennns
Arets af- og nedskrivninger, bygninger............oooeveeveeeeen..
Af- og nedskrivninger vedr. arets afgang, bygninger................
Af- og nedskrivninger ultimo, bygninger.............ccoceeveenuennee.

Balancevardi ultimo, bygninger............ccccccveeeciieenieeenveeenneennns

Den offentlige ejendomsvurdering udggr, bygninger................

Langfristede galdsforpligtelser:

Senere end 5 ar fra balancedatoen forfalder tkr. O af den langfristede geeld.

15

2/4

2020

tkr.

188.292 188

0 0

0 0

188.292 188

780.887 781

0 0

0 0

780.887 781

158.224 143

15.097 15

0 0

173.321 158

795.858 811
__990.000
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Noter til arsrapporten

Pantsatninger, sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser
I selskabets ejendom, der har en bogfgrt verdi pr. 2. april 2021, er tinglyst fglgende

haftelser:
Tinglyst Rest-
haftelse gald
1. Ejerpantebrev overfor ejerforeningen.............cccceeevveeerveennnenn. 25.000 0
2. Realkreditpantebreve..........cooveeriieeriieiniiieeiiieeeieeeeeeee e 475.000  123.277
3. EJerpantebreV.......cccciiieiiiieeiieeeiie e 700.000 0
LAt e 1.200.000  123.277

Der pahviler ikke selskabet eventualforpligtelser udover sedvanlige garantiforpligtelser

pa solgte tjenesteydelser mv.

Medarbejderforhold:
Selskabet har haft en ulgnnet direktgr ansat.
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 bBt0eCQNf+Ex63kun8Roz8PwPV5HN58YJjHxn869hXk=


 
kF/p6U7bYt7gFDg22egyokA1gP9Y1/VQ7qK18nITYqKs6u9qPxkt6RsvaZUiMsoUiuwBFgdH+dqU
KvYTiAE67AGeik3BKvDsL7FeOAi948wfogK255wra7lEUBKhkP5Z6vwtkudjMthWVXxaKAJ3bmTf
iM1JRhYlkga3BzihF1osUvijiFxEeI3yij3comDIuF9JWyIFV6o6tqFfYIaIPakhKJyImWYKVvv0
2eryNMEC37dxN9fjCzxyfbPIFOdP9+ac6FCRyzRhmBq/fNA1SSYlSxpNt5YC8o9NxYNSEfVqfj2t
HjxJNN8w7DrADNuQMN2kkcXmT28E91OqWXeNgA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NDsgcnY6ODkuMCkgR2Vja28vMjAxMDAxMDEgRmlyZWZveC84OS4w
  challenge 2718229256131475499
  hashsumB 68089652PMg242782572/SHA512/12C5E5A49B54F71F80D8D2BCEA12B68D6575DBCCFBEA251EF80561349DAC2628B03EC89AE94A264C2A664879401BB884B5C119C59FD3ACE62B383E6A437E63F9
  hashsumC b7b84befmWK242782572/SHA512/7223D4EAE65AA9B132E07130D11BF382638774E9011144702F3E7DBFE3A42D564C88B4D36BABB9F2917DFE73593FABDD51007AA4949411648140D49CD30F9B2A
  hashsumD c80b4d24tJH242782572/SHA512/113C0E09AF1B53E492187EDA5257530A6EAD07B0E56BAE83FFC0491C584549834C25FBC553EF1B1D4691B3846828E3868A5D629C899412CAA965631F33DC463A
  hashsumE 540be45bpxx242782572/SHA512/C967D1C451C9286841CDBD8C817872490CB2860E8FEEF2E28325957126E2C8C2CCC7400987FF04032D679B646C3698566D3A1A5F070FE92361E795B3DB5F20E9
  hashsumF 0d822024wUx242782572/SHA512/965F68FB2A555C10C889315B62F0DD68405EB148318EDF98AF63FFA2D1123583EF4B6C5FCB26CC50B78EE3081A64943E030F8FF4955F6AB0DCB664099C722BCB
  hashsumG d29dc5cdNtz242782572/SHA512/E9F8673BAE6AFE47FAB97F885B1273E52AD4EE6086A1A28B1622F0483F40F03FD6D2AA2CFEFFD3645DFF7CAF17FC23037A7299B339FE1E7096A4FCF1F8C8CD9B
  TimeStamp MjAyMS0wNy0yMCAxNzoxMzowMCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 y7RsM89JaKrFlrIIGcc6xN01sDehLVt6qXG/NPm/HYg=


 
l6Rf/IBdsgEid4lrmEPDOjJop1ZpQbQ4J4UjfL6BvkRKzzR/Fyna0bWqzG7Y++hkUUKKApN5eQE2
CF97Lr+IDlnEA875D0zubcg5on0QEJCsuRfsTh42W8TXjUgPjHgR/uj2ppIh8644sz2KzpnNS+Ge
5d+0KWBJsvekBEQDB9m1YFP7Du5ax+8bONjssYC+bxJx+JVfp3WrJ64C9APf6bqgIJdebdK9UrCB
HjxHXYhLPG/DGJ8jhmH0vf2UUJTZeObwv5CgHeIsmpoqyeybG94m/alYHV/q/TmK7c8aQl0L6PIO
cew2H/OJ6vpypeGniAT+HtI34plzKxHRR1eDjg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyA3
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTQ4Njk1NjEyMDM1OTYyNTg4OTI=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEp1bCAyMCAxNzoxNDoyNCBDRVNUIDIwMjE=
  hashsumC YjdiODRiZWZtV0syNDI3ODI1NzIvU0hBNTEyLzcyMjNENEVBRTY1QUE5QjEzMkUwNzEzMEQxMUJGMzgyNjM4Nzc0RTkwMTExNDQ3MDJGM0U3REJGRTNBNDJENTY0Qzg4QjREMzZCQUJCOUYyOTE3REZFNzM1OTNGQUJERDUxMDA3QUE0OTQ5NDExNjQ4MTQwRDQ5Q0QzMEY5QjJB
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NjgwODk2NTJQTWcyNDI3ODI1NzIvU0hBNTEyLzEyQzVFNUE0OUI1NEY3MUY4MEQ4RDJCQ0VBMTJCNjhENjU3NURCQ0NGQkVBMjUxRUY4MDU2MTM0OURBQzI2MjhCMDNFQzg5QUU5NEEyNjRDMkE2NjQ4Nzk0MDFCQjg4NEI1QzExOUM1OUZEM0FDRTYyQjM4M0U2QTQzN0U2M0Y5
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