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Selskabsoplysninger

Selskab:

Byens Bolig ApS
Gladsaxevej 28, 1 th.
2860 Sgborg

CVR-nr.: 87 63 44 18

Hjemstedskommune: Gladsaxe

Direktion:

Carsten Bugge Larsen
Gladsaxevej 28 , 1 th.
2860 Seborg

Revisor:

Revisionsfirmaet Jan Kristensen, Registreret Revisionsanpartsselskab

Generalforsamling:

Ordinar generalforsamling atholdes den 30. august 2018 pé selskabets adresse.



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt drsrapport 2017/2018 for Byens Bolig ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi anser den valgte
regnskabspraksis for hensigtsmassig, sdledes at arsregnskabet giver et retvisende billede af

selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.
Direktionen erklerer, at kravene til fravalg af revision er opfyldt.
Seborg, den 30. august 2018

I direktionen:

Carsten Bugge Larsen



Revisors erklzering om opstilling af drsregnskabet

Til kapitalejerne i Byens Bolig ApS:

Vi har opstillet arsregnskab for Byens Bolig ApS for regnskabséret 3. april 2017 - 2. april 2018 pé

grundlag af virksomhedens bogfering og evrige oplysninger, som selskabet har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle

oplysninger.
Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle

oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere indehaveren med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser
i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper

vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstilling af drsregnskabet, er selskabets ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
selskabet har givet os til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabsloven.

Seborg, den 30. august 2018
REVISIONSFIRMAET JAN KRISTENSEN
REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR-nr. 35 38 36 46

Jan Kristensen
registreret revisor
MNE-nr.: mne8461



Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er handel og drift af udlejningsejendomme samt handel med verdipapirer

og dermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold:

Selskabet har i regnskabséret 2017/2018 realiseret en bruttofortjeneste pa tkr. 71 mod tkr. 1.645
iret for. Arets resultat for skat udger tkr. -320 mod tkr. 105 &ret for. Arets resultat efter skat udger
tkr. -285 mod tkr. 119 éret for. Herefter udger selskabets egenkapital tkr. 674.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning:

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne

pavirke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-

virksomheder.

Generelt om indregning og miling:
Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan maéles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker

som beskrevet for hver enkel regnskabspost herunder.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes
med de beleb, der vedrerer regnskabséret. Verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser

indregnes i resultatopgerelsen som finansielle indtegter
Resultatopgerelsen:

Bruttofortjeneste:
Selskabet har foretaget et sammendrag af posterne nettoomsatning, andre driftsindtaegter, direkte

omkostninger samt andre eksterne omkostninger i overensstemmelse med &rsregnskabslovens

bestemmelser.

Nettoomsatning:

Lejeindtaegter indregnes i den periode, de vedrorer.

Rettigheder og lignende indtegter indregnes i den periode, hvor der er erhvervet endelig ret til

indtaegten.



Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Konsulenthonorarer indregnes i den periode, hvor arbejdet er afsluttet og faktureringsmodent.

Salg af ejendomme indregnes i den periode, hvor der er indgéet endelig og bindende aftale om

athandelsen heraf.

Andre driftsindtegter:

Andre driftsindteegter omfatter fortjeneste ved ath@ndelse af anleegsaktiver.

Direkte omkostninger:

Direkte omkostninger vedrerer for udlejningsaktivitetens vedkommende udgifterne vedr.

ejendommenes drift sdsom ejendomsskat, fellesudgifter samt vedligeholdelsesomkostninger mv.

Direkte omkostninger vedrerer ved salg af ejendomme kostprisen for ejendomme, der selges, med

tilleg af salgsomkostninger, der direkte relaterer sig til salget af ejendommene.

Andre eksterne omkostninger :

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,

lokaler, tab pa debitorer mv.

Finansielle poster:
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta samt tilleeg

og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat:
Skat af arets skattepligtige indkomst og forskydning i1 udskudt skat er afsat med 22,0 %. Tilleg,

fradrag og godtgerelser vedrerende skattebetalingen medtages under finansielle poster.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, hvor opgerelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pd grundlag af

den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettigede skattemessige

underskud, indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i en note.

Balancen:

Materielle anleegsaktiver:

Grunde og bygninger optages er indregnet til anskaffelsespris med tilleg af opskrivning til
dagsvaerdi. Opskrivningen er sket i medfer af reglerne i arsregnskabslovens § 41. Afskrivninger pa
bygninger sker pa baggrund af anskaffelsessummen med tilleg af foretagen opskrivning, og er
baseret pd aktivernes forventede levetid, og der er i al vasentlighed anvendt folgende forventede

brugstider ved beregningen af afskrivningerne:

Driftsmateriel og inventar optages til anskaffelsessum med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningerne er baseret pd aktivernes forventede levetid, og der er i al vasentlighed anvendt

folgende forventede brugstider ved beregningen af afskrivningerne:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger.......cccooeeveeeeiiiieniieeieeeeee e 50 ar 20%
Grunde .......occveeviiieiiiieieeeee e afskrives ikke 100%

Driftsmateriel og inventar med en anskaffelsessum under kr. 13.200 udgiftsfores i anskaffelsesaret.

Udgifter til edb-programmer (software) samt udgifter til udvikling, tilretning mv. af edb-systemer

udgiftsfores i det ar, hvor udgiften er atholdt.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel verdi med

fradrag af nedskrivninger til imedegéelse af forventede tab.



Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Vardipapirer:

Verdipapirer males til den officielle kursverdi pd balancedagen.

Gealdsforpligtelser:

Geeldsforpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi.

For realkreditlén, som er kontantlan, svarer den amortiserede kostpris til den kontante restgeeld.
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Resultatopgerelse for perioden 3. april 2017 - 2. april 2018

2016/
2017
Note tkr.

Bruttofortjeneste.........ooveeeeiiiiiieiiiieeeie e 71.306 1.645

1 PersonaleomKoOStNINger.......c.ceeriiieeiiiieeriieeniieeeiiee e -70.000 -59

Resultat for af- og nedskrivninger...........cccccoevvvieinieeennnenne. 1.306 1.586

2 Af- 0g nedSKIivNINger......cooovvviiiiieeiiieeiee et -17.259 -17

Resultat for finansielle poSter...........ccceeeeeeiiiieeiiiiieeiiiiieeen, -15.953 1.569

3 Finansielle indteegter..........cooovieiiiiiiieniiiieeiiee e 900 0

4 Finansielle omKoOStNIinger...........cccvveeviieeeiiieeeiiieeeiiee e -305.242 -1.464

Resultat for skat...........cccoiieiiiiiiiiiieeeee e -320.295 105

5 Skat af rets resultat..........ccceeeeeiiiiieiiiiiieeie e 35.306 14

ATES TESUIAL...ucueceeeeerererererereseresssssesssssssssssssssssssssssses -284.989 119
Arets resultat foreslas disponeret siledes:

Foreslaet udbytte.........coeeviiiiieiiiiiieeiiieeeee e 0 0

Overfort resultat...........occoeeeeiiiiiiieiiieeee e -284.989 119

Resultatdisponering i alt...........ueeeeeiiiiiiivvnneriicccississnnnnnenees -284.989 119




Note

Balance pr. 2. april 2018

Aktiver

Anlaegsaktiver:
Materielle anlaegsaktiver:
Grunde 0g DYZNINGET......cccuviieriiieeiiee et

Materielle anlaegsaktiver 1 alt..........c.oovveeriieiniiiiniiiee
Anlaegsaktiver 1 alt.........ccoeeviiiiiiiiiiiiieee e
Omsatningsaktiver:

Tilgodehavender:

Andre tilgodehavender.............ccoocuereriiiieiniiiiieiie e,
PeriodeafgransningSposter..........ceevvieeiieeeiieeniiieesiieeeiieenns
Tilgodehavender i alt...........coooveeviiiiiiiiiniiiccece,
Verdipapirer:

Andre verdipapirer og kapitalandele.............ccoceeniininnnnn
Veaerdipapirer 1 alt .........oocciiiiiiiiiiiieiiiee e
Likvide beholdninger...........cooovieeiiiiiniiieeiieeeiieeeee e,

Omsaetningsaktiver 1 alt..........cooeeiiiiiiiiiieiiiiieeeieee e

N0 02 o T 1 1
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2/4
2017
tkr.
841.149 859
841.149 859
841.149 859
198
0
198
0 0
0 0
369.876 650
370.074 656
1.211.223 1.515




Note

Balance pr. 2. april 2018

Passiver
2/4
2017
tkr.
Egenkapital:
Selskabskapital...........coooviieiiiiiiiiiiieiieee e 125.000 125
Opskrivningshenlaeg@gelser ............cccveeeeiiiiieeiniiiieeeeiieeeene 609.317 609
Overfort resultat..........oooveeriiiniiiiieeeee e -60.660 225
Forslag til udbytte for regnskabsaret..........c.ccccovveriiennennnen. 0 0
Egenkapital i alt.........cooooiiiiiiiiiiiiiiee e, 673.657 959
Hensatte forpligtelser:
Hensettelser til udskudt skat.........cocceeeviiiiniiiiniiiiiiiiee, 35
Hensatte forpligtelser i alt..........cccceevviiiiiiiiiiiiiniieeeiieeee 35
Gealdsforpligtelser:
Langfristede geeldsforpligtelser:
Geeld til realkreditinStitutter. .......oecevveerciieeeiie e 172.702 201
Depositum, lejemal...........cccoeeviiieeniiiiiiiiieiiieeeee e 29.066 29
Langfristede gaeldsforpligtelserialt...........cocovveeeniiiiernnnnn.. 201.768 230
Kortfristede gaeldsforpligtelser:
Kortfristet prioritetsgaeld..........cccevveiiiiiniiiiiiiiiiiiee e 29.000 27
Kortfristet gaeld til banker............cocoveeeviiiiieniiiieeiieeeee, 48 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser..........cccceevvreennnnn. 21.250 18
Anden g@ld........ooooiiiiiii 285.500 246
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt...........ccooevveeeviiiieennnnn.. 335.798 291
Geaeldsforpligtelser 1 alt..........oeeeeviiieeeniiiiieeiiie e, 537.566 521
Passiver i alt.....iiiiinnniiininneieiiiineeennnnneeecnnneeeccnnneeecsnnnne 1.211.223 1.515

Pantsatninger, sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser
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Noter til arsrapporten

2016/
2017
tkr.
Personaleomkostninger:
Lon 08 GageT...ccuieiiiiieeiieeeee e 70.000 59
Andre omkostninger til social SIKring ..........ccccccceevieeenineene 0 0
70.000 59
Af- og nedskrivninger:
ALSKIIVIINGET ...ttt 17.259 17
17.259 17
Finansielle indtaegter:
Kursgevinster ved vaerdipapirhandel...............cccooeieninnnen. 0 0
UdDYE. ..ot 900
900
Finansielle omkostninger:
Renteud@ifter........coooiiiiiiiiiieiie e 18.250 19
Valutakursreguleringer..........oeecveeeerieeeniiieeniiee e 0 31
Tab ved veerdipapirhandel............ccccoeviiiiniiiiiiiiiiieee, 286.992 1.414
305.242 1.464
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Noter til Arsrapporten - fortsat

Skat af drets resultat:

Den udgifts-/indtegtsforte selskabsskat specificeres saledes:

Skat af arets skattepligtige indkomst............cceoeeviiiiniinnnenn. 0
Regulering af hensattelse til udskudt skat............ccocceeeriene -35.306

2016/
2017
tkr.

_14

_14

Anlaegsoversigt:

AnNsKaffelSeSSUM PrilMO......c.uviiieiiiiieeiiiiee ettt eeeeaee e
ATEtS tIIGANG. .....ovovieeieeeeeeeeeeeeeeeeee et
Arets afgang til KOSEPTISET..........c.ovovieeeeeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeee e

AnNSKaffelSeSSUM PIilMO......c.uviiieiiiiieeiiiiee ettt e e e e eaaee e

OPSKITVNINGET PIIMO......etiiieeiiiiieeeiiieeeeiiie e et e e e et e e e eibeeeeeeteeeeeebeeesenaneeeas
Arets regulering af OpSKITVIINGET ...........cocvevevevieeeeieeeeeeeeeeee e
Arets afgang af OpPSKITVIINGET ...........ocvivivieiieeeeeeieeeeee e,

OpsKrivninger UIIMO. ......cccouviiieiiiiee ettt
ALSKIIVIINGET PIIMO...cciiiiiieeiiiie ettt ettt e et e e et eeeeeebeeeeenneaee s
Arets af- 0g NEASKITVIINGET..........cooviviviveeeeeeeeeceeeeeeeeeeeee e
Af- og nedskrivninger vedr. rets afgang...........cccceeeviiiieniiiieiniie e,

Af- 0g nedskrivninger UltimO.........c.eeeiiiiiiiiiiiiiie e

Balancevaerdl ULTIMO. ....oouuee ettt eeeeeeeeaees
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Grunde og

bygninger

188.292
0
0

188.292

780.887
0
0

780.887

110.771
17.259
0

128.030

841.149



Noter til arsrapporten - fortsat

Egenkapital: Reserve
Selskabs- for Overfort
kapital opskrivninger resultat
Saldo pr. 3. april 2017......ccceveeviiniiiiiineenne. 125.000 609.317 224.329
Oplosning af opskrivninger...........ccoceeveeenenenne. 0 0 0
Arets resultat..........cocovviiiiiciceiereeeeeen 0 0 -284.989
Arets Udbytte........cocoovvveeeiieeeeeeeeeeeeee, 0 0 0
Saldo pr. 2. april 2018........ccoeeviiriiiiicneenne. 125.000 609.317 -60.660

Langfristede geeldsforpligtelser:

Senere end 5 4r fra balancedatoen forfalder tkr. 72 af restgaelden pa prioritetsgaelden.

Pantsaetninger, sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser

I selskabets ejendomme, der har en bogfert verdi pr. 2. april 2018 pa kr. 841.149, er tinglyst

folgende heeftelser:

Tinglyst Rest-
haftelse geld
25.000 0
475.000 201.702
700.000 0
1.200.000 201.702

Der péhviler ikke selskabet eventualforpligtelser udover sedvanlige garantiforpligtelser pé

solgte tjenesteydelser mv.
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