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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.
december 2017 for ApS Bispensgade 19-21, Alborg.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2017 - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendeilse.

Kebenhavn, den 9. april 2018

Direktion

Torben Moltke-Leth
Adm. direktar

Bestyrelse

Torben Moltke-Leth Henrik Toll Carl Tham



Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i ApS Bispensgade 19-21, Alborg

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for ApS Bispensgade 19-21, Alborg for regnskabséret 1. januar 2017 - 31.
december 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nsermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledeisesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

*

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion p4 disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesastteise af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lsengere kan fortssette driften.

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hellerup, den 9. april 2018

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33771231

Jan Boje Andreassen
Statsautoriseret revisor
mne2338
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Ledelsesberetning

Selskabets aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet bestar i drift af ejendommen Bispensgade 19-21 Alborg.

Ejendommen udlejes til forretning, der drives af H&M Hennes & Mauritz A/S.

Selskabet erhverede i slutningen af september 2006 ejendommen.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 udviser et resultat pa
kr. 2.820.738, og selskabets balance pr. 31. december 2017 udviser en balancesum pé kr. 64.901.841, og
en egenkapital pa kr. 33.139.301.

Arets resultat andrager kr. 2.820.738 sammelignet med kr. 2.801.721 sidste &r.

Ejendommen har vaeret fuldt udlejet i aret, og huslejeindteegten derved androg kr. 4.660.504 i &r mod kr.
4.637.680 i sidste &r. Stigningen skyldes almindelig pristalsregulering af lejen.

Det er ledelsens vurdering, at den bogferte veerdi pa kr. 60.000.000 afspejler ejendommens dagsvaerdi.

Banklanet pa kr. 27.000.000 blev forrentet med renteprocent pa 2,65% mod sidste ar pa 2,67%. Arets
renteudgift derved androg kr. 715.260 mod kr. 720.375 i sidste &r.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets

finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende &r.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for ApS Bispensgade 19-21, Alborg for 2017 er aflagt i overensstemmelse med

arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere r.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger
og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skan af belab, der
tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde selskabet,
0g aktivets veerdi kan maéles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belab. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning
Nettoomseetningen bestér af huslejeintaegt, og omfatter den leje, der kan henfares til ret uanset

forfaldstidspunktet. Omsaetningen opgeres efter fradrag af moms, afgifter og rabatter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedragrer
regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindteegter og -omkostninger,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgarelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af &rets skat, der vedrerer egenkapitalbeveegelser. Aktuel og udskudt
skat vedrarende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendom

Ejendommen anses for en investeringsejendom, der optages til anskaffelsessum med tillaeg af udgifter til
forbedringer samt ombygninger og derefter til vurderet dagsvaerdi.

Safremt de lgbende vurderinger til eiendommens dagsvaerdi udviser en lavere veerdi en bogfart veerdi, vil
ejendommen blive nedskrevet til dagsveerdi. Vurderes ejendommen at have en hgjere vaerdi end den
bogfarte foretages opskrivning.

Veerdireguleringen ef ejendommen indregnes i resultatopggrelsen og reguleres pa "Reserve for
dagsveerdi pa investeringsaktiver” under egenkapitalen via resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel vaerdi, reduceret

med nedskrivninger til imadegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere
lovbestemte eller fastsat i vedteegterne.

Udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
Udbytte som for ventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Udskudt skat
Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle meflem

regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemasssige underskud,
indregnes med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nér den udskudte skat forventes udia@st som aktuel skat.

Langfristede gaidsforpligtelser
Bankgaeld maéles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.



Resultatopgorelse

Note

Nettoomsaetning
Vedligeholdelse af ejendom
Andre eksterne omkostninger
Bruttoresultat

Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat 1
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

-10-

2017 2016

kr. kr.
4.660.504 4.637.680
0 -20.801
-263.395 -239.785
4.397.109 4.377.094
4.397.109 4.377.094
-780.628 -784.448
3.616.481 3.592.646
-795.743 -790.925
2.820.738 2.801.721
2.900.000 2.900.000
-79.262 -98.279
2.820.738 2.801.721




Balance 31. december 2017

Note
Aktiver
Investeringsejendomme 2
Materielle anlaegsaktiver
Anlagsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 1

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver
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2017 2016

kr. kr.
60.000.000 60.000.000
60.000.000 60.000.000
60.000.000 60.000.000
3.126 0
3.126 0
4.898.715 4.765.283
4.901.841 4.765.283
64.901.841 64.765.283




Balance 31. december 2017

Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

Udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Henseettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til banker
Anden geeld
Langfristede gaeldsforpligtelser

Selskabsskat
Anden geeld
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser
Passiver
Eventualforpligtelser
Medarbejderforhold

Ejerskab
Neertstaende parter

Note

OOk w

10
11
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2017 2016

kr. kr.
125.000 125.000
27.583.038 27.583.038
2.531.263 2.610.526
2.900.000 2.900.000
33.139.301 33.218.564
3.023.602 2.783.733
3.023.602 2.783.733
27.000.000 27.000.000
1.149.125 1.143.419
28.149.125 28.143.419
0 17.056

589.813 602.511
589.813 619.567
28.738.938 28.762.986
64.901.841 64.765.283




Noter

1. Tilgodehavende selskabsskat
Selskabsskat i resultatopgarelsen
Selskabsskat, arets

Udskudt skat, arets

Skyldig selskabsskat i balancen
Selskabsskat, arets
Betalt a konto for aret

Arets betalte selskabsskatter
A konto for aret
For tidiigere ar

2. Investeringsejendom
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Opskrivninger ultimo

Regnskabsmeaessig veerdi ultimo
Skattemaessig ejendomsvurdering
3. Virksomhedskapital

Saldo primo
Saldo ultimo

Selskabskapitalen har vaeret uaendret de seneste 5 ar.

4. Reserve for opskrivninger
Saldo primo

Arets tilgang

Saldo ultimo

5. Overfort resultat
Saldo primo

Arets tilgang

Saldo ultimo

6. Udbytte for regnskabsaret
Saldo primo

Udbetalt udbytte for sidste ar
Foreslaet udbytte for aret

Saldo ultimo
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2017 2016
555.874 551.056
239.869 239.869
795.743 790.925
5565.874 551.056

-559.000 -534.000
-3.126 17.056
559.000 534.000
17.056 69.020
576.056 603.020
32.416.962 32.416.962
32.416.962 32.416.962
27.583.038 27.583.038
27.583.038 27.583.038
60.000.000 60.000.000
31.500.000 31.500.000
125.000 125.000
125.000 125.000
-27.583.038 -27.583.038
0 0
-27.583.038 -27.583.038
2.610.525 2.708.805
-79.262 -98.279
2.531.263 2.610.526
2.900.000 3.200.000
-2.900.000 -3.200.000
2.900.000 2.900.000
2.900.000 2.900.000




Noter

2017 2016
7. Henseaettelser til udskudt skat
Hensat primo 2.783.733 2.543.864
Arets aendring, jaevnfar note 1 239.869 239.869
3.023.602 2.783.733
Den udskudte skat vedrorer
Skattemaessig merafskrivning pa ejendom 13.743.647 12.653.332
Udskudt skat, 22% heraf 3.023.602 2.783.733

8. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

9. Medarbejderforhold

Der har ikke veeret ansat personale i regnskabsaret, og der er ikke udbetalt vederlag til selskabets ledelse.

10. Ejerskab

Selskabets anpartskapital ejes fuldt ud af Tham Invest AB, box 7370, Stockholm Sverige.

11. Nzertstaende parter

Bestemmende indflydelse

Anpartshaveren Tham Invest AB, box 7370, Stockholm Sverige.
Neertstaende parter

Direktar og bestyrelsesmedlem Torben Moltke-Leth, Kabenhavn

Bestyrelsesmediem Henrik Toll, Sorunda, Sverige
Bestyrelsesmedlem Carl Tham, Stockholm, Sverige
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